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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Herresdtet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Herresatet 5 2017 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt som gdller fram t.o.m. 2027-03-31. Fastighetsagaren kan sdga upp
avtalet tidigast 2027.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférs./féretag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2017.

Féreningen har 63 bostadsrdtter om totalt 2 389 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 389 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anatol Franciszek Bojan Ordférande

Anton Pajaujis Suppleant
Emma Holmqvist Skdld  Suppleant
Simon Nyroos Suppleant
Eric Séderstrom Styrelseledamot
Erik Gisselsson Styrelseledamot
Konstantin Astrém Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karl Ekman Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2020-2022 e Brandsdkra - besiktning

2022 e Avldagsnat var del av utegymmet
2022-2023 e Fixat matavfallskarl

2023 e Bytte ventilationsaggregatsfilter

2023-2024 e bytte forréddsdorrikdllaren
byte ut internet router/tv box till samtliga Igh

2024 e OVK-besiktning med filterbyte pd samtiliga I&dgenheter

2026 e Stamspolning
Digital anslagstavla

Planerade underhall
2024-2027 e Ytterddrr med blipsystem istdllet fér kod

2025-2026 e Billaddsstolpar
Solcellsanlaggning

2026 e Garantidtgdrd av takfoten
Stamspolning av hela fastigheten

Byte av ventilationsaggregatsfilter

2027 e Frdn och med 2027 blir det obligatoriskt med fastighetsndra férpackningsinsamling.

[ v | HkePCeKN6bg-rkvAeYVa-e
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Avtal med leverantérer

SBC har, efter forfrdgan fran styrelsen, bistdtt med att ta fram en ny Folk

olksam
forsakringsmdklare.
Swedbank (Féreningens

Villkorsdndras per den 25/2-2026 1&n)

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetséret 2025/2026 har styrelsen haft ett tydligt fokus p& att dtgdrda fastighetens takfot,
vilken uppvisat ett tilltagande slitage. Vidare har arbete initierats for att etablera en sopstation i
cykelrummet, i enlighet med de krav som trader i kraft 2027. Dartill har stamspolning genomférts med
anledning av dterkommande synpunkter frdn medlemmar rérande avloppsstopp och nedsatt funktion i
rorsystemet.

Utéver ovanstdende &tgdrder kommer en digital informationstavla att installeras vid entrén i syfte att
férbattra kommunikationen inom féreningen. Styrelsen har dven framgdngsrikt omférhandlat féreningens lan,
vilket resulterat i en villkorsdndring till en férmanlig rantesats om 2,44 %.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har upptagit ett nytt I&dn med en 16ptid om tva &r till en radntesats om 2,44 %. Mot bakgrund av
féreningens ekonomiska stallning gor styrelsen bedémningen att ndgon hyreshdjning i nuldget inte ar
nddvéndig. Amortering sker i ofdrandrad takt, i enlighet med féregdende ars niva.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-05-01 med -10%.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har tecknat ett nytt férsakringsavtal. Med stéd frdn SBC i upphandlingsprocessen har ett mer
férmanligt avtal kunnat sdkerstallas, vilket resulterat i en ldgre premie.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrséversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 3150 654 3413781 2 975 432 2392302
Resultat efter fin. poster -839 361 -307 238 -769 634 -691 421
Soliditet (%) 79 79 79 -
Yttre fond 4115 618 3920 481 3148 481 2 376 481
Taxeringsvérde 75200 000 74000000 74000 000 74 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1275 1367 1199 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter 951 96,3 9611 )
(%)
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 10 687 10 778 10 888 10 971
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 687 10778 10 888 10 971
Sparande / kvm totalyta, kr 270 227 28 60
Elkostnad / kvm totalyta, kr 104 107 124 150
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 17 126 103 93
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 98 47 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 314 331 274 294
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,84 4,05 3,89 -
Rdantekdanslighet (%) 8,38 7,83 9,08 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Sida 5av 19
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 193 802 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror huvudsakligen pd& avskrivningar av féreningens byggnad och
anldggningstillgdngar, vilket &@r en bokféringsmdassig kostnad som inte pdverkar féreningens kassafléde.
Féreningens likviditet har under &ret varit valdigt god 2025.

Utdéver avskrivningarna har resultatet dven pdverkats av 6kade driftkostnader, rantekostnader och planerat
underhdll vilket beddms vara av tillfallig och &terkommande karaktar.

Styrelsen foljer I6pande féreningens ekonomi och har vidtagit dtgdrder for att sdkerstdlla féreningens
|&ngsiktiga ekonomiska stabilitet. Dessa dtgdrder innefattar exempelvis kostnadskontroll, uppdatering av
underhdllsplan och éversyn av finansiering.

Mot bakgrund av ovanstdende beddmer styrelsen att féreningen har goda férutsattningar att fullgéra sina
framtida ekonomiska &taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 81226 000 - - 81226 000
Upplatelseavgifter 19 416 000 - - 19 416 000
Fond, yttre
onderhdll 3920 481 -14 904 210 041 4115 618
Balanserat resultat -7 572 525 -292 331 -210 041 -8 074 900
Arets resultat -307 238 307 238 -839 361 -839 361
Eget kapital 96 682718 (0] -839 361 95 843 357
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 864 859

Arets resultat -839 361

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -210 041

Totalt -8 914 261

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
-8 914 261

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3150 654 3413781
Ovriga rérelseintakter 3 52 034 95
Summa rérelseintdkter 3202 688 3413876
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1392 681 -1386 917
Ovriga externa kostnader 9 -375 543 -398 338
Personalkostnader 10 -70 963 -68 373
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1484 220 -835788
Summa rérelsekostnader -3 323 407 -2 689 415
RORELSERESULTAT -120 719 724 461
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 003 17 307
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =727 645 -1 049 006
Summa finansiella poster -718 642 -1031699
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -839 361 -307 238
ARETS RESULTAT -839 361 -307 238
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 120 062 915 121547 135
Summa materiella anlédggningstillgdngar 120 062 915 121547 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 062 915 121547 135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 556 15 562
Ovriga fordringar 13 1780 171 1405180
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 91119 140 389
Summa kortfristiga fordringar 1875 846 1561132
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1875 846 1561132
SUMMA TILLGANGAR 121938 761 123108 267
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 642 000 100 642 000

Fond for yttre underhdll 4115 618 3920 481

Summa bundet eget kapital 104 757 618 104 562 481

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 074 900 -7 572 525

Arets resultat -839 361 -307 238

Summa ansamlad férlust -8 914 261 -7 879 763

SUMMA EGET KAPITAL 95 843 357 96 682718

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 530 200 25748 400

Leverantorsskulder 85 934 83 648

Ovriga kortfristiga skulder 23 092 33205

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 456 178 560 296

Summa kortfristiga skulder 26 095 404 26 425 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121938 761 123 108 267
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -120 719 724 461
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1484 220 835788

1363 501 1560 249
Erhéllen ranta 9 003 17 307
Erlagd ranta -735 321 -1049 380
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 637183 528176
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 72 576 -156 651
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -104 269 148 722
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 605 490 520 246
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -218 200 -263 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -218 200 -263 200
ARETS KASSAFLODE 387 290 257 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1336 646 1079 600
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1723 936 1336 646
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Herresdtet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,29 %
Fasader 295 %
Balkonger 1,81 %

Fonster 1,81 %

Stamledningar VA 2,25 %
Stamledningar Vdarme 1,31 %

Styr & 6vervakning 524 %
Ventilation 4,29 %
El 2,25 %
Hissar 3,37 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2851708 3022178
Hyresintdkter p-plats 86 400 86 400
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -1 000
El, moms 170 475 266 266
Pantsattningsavgift 2352 2292
Overlatelseavgift 1470 8358
Administrativ avgift, moms (0] 441
Administrativ avgift 2107 490
Andrahandsuthyrning 36 146 28 356
Ores- och kronutjamning -4 -0
Summa 3150 654 3413781
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 52 034 95
Summa 52 034 95
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stdadning enligt avtal 81256 81285
Stadning utdver avtal 6938 11 564
Hissbesiktning 1706 1650
Brandskydd 32 864 0]
Gemensamma utrymmen 4781 0
Snéréjning/sandning 19 156 54 317
Serviceavtal 21006 19 496
Férbrukningsmaterial 13 212 1167
Summa 180 918 169 479

Sida 13 av 19

[ v | HkePCeKN6bg-rkvAeYVa-e




Brf Herresdtet
769616-5559

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 0 10 595
VVS 33989 7 500
Hissar 17 241 19 320
Tak 4108 0]
Skador/klotter/skadegérelse 8 959 4 567
Summa 64 297 41982
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 6394
Ventilation (0] 8 510
Summa (0] 14 904
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 248 418 255978
Uppvdrmning 279 250 301433
Vatten 223110 234 512
Soph&mtning/renhdllning 60 160 63 412
Summa 810 938 855 335
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 76 332 0]
Tomtrattsavgald 91725 122 300
Kabel-TV 43 568 45 304
Bredband 124 903 137 612
Summa 336 528 305216
Kostnaden for tomtrattsavgald har en avvikelse frén féorgdende ér
som beror p& dandrad princip fér periodiseringar.
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 241 21
Juridiska &tgérder 5470 0
Inkassokostnader 518 1024
Revisionsarvoden extern revisor 21875 62 500
Féreningskostnader 13 763 488
Férvaltningsarvode enl avtal 248 753 310 031
Overlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 3528 3440
Administration 3813 5935
Konsultkostnader 8119 6875
Vidarefakturerade kostnader 39879 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6530 0]
Ovriga externa kostnader 12 937 0]
Summa 375543 398 338
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 36 800 37 800
Loner till kollektivanst 17 200 14 230
Arbetsgivaravgifter 16 963 16 343
Summa 70 963 68 373
Anstdllda under dret
Foreningen har haft 1 anstallda
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 727 645 1049 006
Summa 727 645 1049 006
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 127 267 000 127 267 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 127 267 000 127 267 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5719 865 -4 884 077
Arets avskrivning -1484 220 -835788
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 204 085 -5719 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 120 062 915 121547 135
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 570 000 26 570 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 61000 000 59 000 000
Taxeringsvdrde mark 14 200 000 15 000 000
Summa 75200 000 74 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 56 235 55597
Avrakning ovrigt (0] 12 937
Transaktionskonto 665 571 384 435
Borgo rantekonto 71058 365 95221
Summa 1780 171 1405180
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 33434 0]
Forutbet forsakr premier 206 76 538
Forutbet kabel-TV 3837 0]
Forutbet tomtrattsavgald 30575 0]
Forutbet bredband 11 468 0]
Upplupna intakter 11599 63 851
Summa 21119 140 389
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-02-25 2,62 % 8 608 760 8 608 760
Swedbank 2026-02-25 2,62 % 8 496 440 8 579 640
Swedbank hypotek AB 2026-02-25 2,62 % 8 425 000 8 560 000
Summa 25530 200 25748 400
Varav kortfristig del 25 530 200 25748 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 214 200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 2 214 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 20 314 20 314
Uppl kostn el 27 935 30 441
Uppl kostnad Vdarme 36 083 33147
Uppl kostnad Extern revisor (0] 31250
Uppl kostn rdntor 60 315 67 991
Uppl kostn vatten 55950 48 943
Uppl kostnad Sophdmtning 15 040 13286
Uppl kostnad arvoden (0] 37 800
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 11877
Foérutbet hyror/avgifter 238 327 265 247
Summa 456178 560 296
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 625 000 26 625 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Takfoten Arendet avseende takfoten har varit féremal fér en omfattande och utdragen dialog med PEAB, som
initialt motsatte sig ansvar inom ramen fér gallande garantidtagande. Efter férhandlingar har dock en
fullstandig &terstallning av takfoten godkénts. /&tgdrden fardigstdlldes den 17 mars 2026. Avloppssystem och
VVS Fastighetens avloppssystem har under perioden uppvisat &terkommande driftstérningar, vilket har
féranlett riktade &tgarder inom VVS-omrédet. Med anledning av inkomna synpunkter frdn medlemmar
beslutade styrelsen att genomfdra en stamspolning. | samband med detta arbete identifierades ytterligare
brister i avloppssystemet. Styrelsen anlitade darfor en extern VVS-besiktningsman fér en genomgripande
teknisk granskning av installationerna. Besiktningsutldtandet pdvisar omfattande brister samt indikationer pé&
att arbetet inte har utférts pd ett fackmannamdssigt satt. Mot denna bakgrund har styrelsen engagerat
juridisk expertis for att sdkerstalla ett korrekt utformat krav gentemot PEAB. Féreningen avser att krdva att
samtliga identifierade brister &tgéardas till ett fackmadssigt utfért skick samt att ersattning utgdr fér de
kostnader som féreningen dsamkats. Vattenskada | samband med stamspolningen uppstod ett vattenldckage
som drabbade Idgenheterna 1003, 1105, 1205 och 1305. Orsaken har faststdllts vara felaktigt installerade
avloppsrér. Skadan har hanterats genom féreningens forsdkring och omfattar avfuktning, rivning av skadade
byggnadsdelar samt aterstdllande till ursprungligt skick. Arbetet berdknas vara slutfért den 22 mars 2026.
Soprum Styrelsen har fért dialog med sophdmtningsentreprenéren i syfte att planera en ombyggnation av del
av cykelrummet till soprum. Atgdrden genomférs for att uppfylla kommande lagkrav om utékad
avfallssortering som trader i kraft 2027. Arbetet berdknas vara fardigstdllt innan drsstdmman. Digitala
anslagstavlor Styrelsen har beslutat att installera digitala anslagstavlor i fastigheten. Syftet ar att forbattra
informationsflédet till medlemmarna samt effektivisera styrelsens kommunikation och administrativa arbete.

[ E'/| HkePCeKNGbg-rkvAeYVa-e Sida 18 av 19




Brf Herresdtet Arsredovisning 2025
769616-5559

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anatol Franciszek Bojan Eric Soderstrom
Ordférande Styrelseledamot
Erik Gisselsson Konstantin Astrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Karl Ekman
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Herreséatet
Org.nr 769616-5559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Herresatet for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Herresatets finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ~ aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 19 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Herresatet for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har inte under rékenskapsaret tillsett att lagstadgade
féreningsstdmmohandlingar for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 fanns tillgangliga infér den ordinarie féreningsstdmman 2025-
06-26 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
féreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl Ekman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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