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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Barkspaden 18 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Barkspaden 18 med org. nr 769634-9625, som registrerats hos Bolagsverket
2017-06-29, har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Maria Jansson

Maria Hermannsdottir

Marcus Zurek

Mattias De Besche

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Lennart Osterholm

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Ninos Turgay - Adeco Revisorer KB

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:

Huddinge Barkspaden 3 Huddinge Barkspaden 7
Huddinge Barkspaden 4 Huddinge Barkspaden 8
Huddinge Barkspaden 5 Huddinge Barkspaden 9
Huddinge Barkspaden 6 Huddinge Stamkvistaren 16

Fastigheternas yta uppgar till totalt 8 229 kvm. P4 fastigheterna dr uppforda 19 bostadsrattslagenheter i
form av 8 parhus och 3 studiohus med en sammanlagd boarea om 1 714 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har ingen del i en samfallighet.



Bostadsrittsforeningen Barkspaden 18 2(14)
Org.nr 769634-9625

Underhall
Foreningens byggnader ar fardigbyggda 2021/2022 och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte
foreligga inom overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhéllsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
19 Lagenheter 1714

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksviagen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstédende leverantdrer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Adeco Revisorer KB avseende revision

Soéderberg och Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsrétterna fastighetsforsékring
Stockholm Vatten AB avseende vatten och avlopp

SRV étervinning AB avseende renhéllning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall
Under verksamhetséret har brister i isolering och takkonstruktion identifierats i en av foreningens

fastigheter. I samband med detta noterades dven begriansade fuktrelaterade skador i delar av
konstruktionen. Féreningen har under &ret paborjat arbetet med att dtgidrda innertaken hos de parhus med
bristfillig isolering samt avsaknad av klimatspérr. Arbetet innefattar rivning av befintligt innertak, ny
isolering samt terstéllande av tak.

Ett hushall (Bjornvdgen 33A), med storst behov av ovan atgirder, har paborjat reparationen. Styrelsen
har 1 december 2024 upprittat ett skuldebrev samt en avbetalningsplan till medlemmen som till en bdrjan
finansierade renoveringen. Styrelsen har l4tit genomfora atgarder i byggnaden till en kostnad om cirka
300 000-400 000 kr, finansierat med foreningens egna medel.

Liknande behov av atgérder har identifierats i ytterligare fastigheter. Styrelsen har dirfor beslutat att
genomfora en samlad teknisk genomgéng och planerar att vidta nddvéndiga atgérder for att sikerstélla
byggnadernas langsiktiga funktion och skick.

Styrelsens bedomning &r att dtgdrderna ryms inom planerat underhéll. Finansiering av resterande
atgarder avses ske genom upptagande av lan. Féreningens ekonomi beddms som stabil och atgidrderna
forvantas inte paverka foreningens 16pande drift negativt.

Protokollférda moten
Styrelsen har under aret haft 13 stycken protokollférda méten.

Foreningsstimma
Den ordinarie foreningsstdmman for rdkenskapséret 2023/2024 hoélls den 28 januari 2025, dér 15
medlemmar ndrvarade. Av de deltagande var 11 stycken rostberattigade.




Bostadsrittsforeningen Barkspaden 18 3(14)
Org.nr 769634-9625

En extra foreningsstimma holls den 8 oktober 2024, Stdmman avség dndring av foreningens stadgar
avseende andrahandsuthyrning. Som medlem kan man ansoka tillstind for uthyrning 1 ar i taget. For
varje ar utgar en administrativ avgift som fordelas pa avgiftsavierna under uthyrningsperioden.

Foreningslan
Styrelsen har under aret omforhandlat réntan pa ett av foreningens lan. Fran och med 2025-06-01 har

lanet bundits pé 3 ér till en fast rdnta om 3,16%.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall
Besiktning av innertak i resterande parhus planeras till vintern 2025. Dérefter planerar styrelsen att

uppritta en atgardsplan for att efter ekonomisk mojlighet atgérda de hus med storst behov.

Medlemsinformation
Foreningen bestér av totalt 33 medlemmar.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 31 st.
Tillkommande medlemmar: 5 st.

Avgéende medlemmar: 3 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 33 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat #r -1 026 tkr (foregdende ars resultat -1 258 tkr). Frinsett arets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflddet har foreningens verksamhet ett resultat pa 123 tkr for aret (féregdende ar
-109 tkr).

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 84 tkr och ar vid arets slut 244 tkr. Féreningens
kassaflode for aret dr ddrmed positivt med 160 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 1309 1082 811
Resultat efter finansiella poster -1 026 -1 258 -1 401
Soliditet (%) 73,3 73,7 74,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 767 629 516
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 941 12 941 12 941
Skuldséttning per kvim uppléten med bostadsritt (kr/kvm) 12 941 12 941 12 941
Sparande per kvm (kr/kvm) 75 9 -147
Réntekénslighet (%) 17,1 20,6 27,3
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 75 39 32
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 93,0 99,6 100,0

Upplysning vid forlust

Arets forlust ir hiinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pa kassaflodet. Arets
forlust anses ddrmed inte ha en direkt paverkan pa foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden. Vid minskat sparande i framtiden och f6ljaktligen dkad forlust kommer
finansiering i forsta hand att ske genom avgiftshdjning for att sékerstilla en bra likviditet for framtida
ekonomiska &taganden.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fond f6r yttre underhéll
Disposition av

foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets

utging

Medlems-

insatser

56 405 000

56 405 000

Upplatelse-

avgift
10 020 000

10 020 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Fond for
yttre

underhall

209 821
72756

282 577

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 690 637
=72 756

-1 257 553

-4 020 946

-3 948 190

=72 756
-1 025617
-5 046 563

-5 046 563
-5 046 563

Arets

resultat

-1 257 553

1257 553
-1025617

-1 025 617

4(14)

Totalt

62 686 631
0

0

-1 025 617

61 661 014

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 3 1299 622 1 078 050
Ovriga intikter 96 269 15 696
1 395 891 1093 746

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -284 468 -195 349
Ovriga kostnader 5 -207 238 -148 547
Personalkostnader 6 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 148 836 -1 148 836
-1 640 542 -1 492 732
Rorelseresultat -244 651 -398 986
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 13 49
Réntekostnader och liknande resultatposter -780 979 -858 616
-780 966 -858 567
Resultat efter finansiella poster -1 025 617 -1 257 553
Resultat fore skatt -1 025617 -1 257 553

Arets resultat -1 025617 -1 257 553



Bostadsréttsforeningen Barkspaden 18
Org.nr 769634-9625

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

83 815553
83 815 553

83 815 553

3623
9

17 832
21 464

243 902
265 366

84 080 919

6 (14)

2024-06-30

84 964 389
84 964 389

84 964 389

633
3160
16 982
20775

84 279
105 054

85069 443
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 405 000 56 405 000

Upplatelseavgifter 10 020 000 10 020 000

Fond for yttre underhéll 8 282 577 209 821
66 707 577 66 634 821

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 020 946 -2 690 636

Arets resultat -1 025617 -1257 553
-5 046 563 -3 948 189

Summa eget kapital 61 661 014 62 686 632

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 22 180 874 22 180 874

Summa langfristiga skulder 22 180 874 22 180 874

Kortfristiga skulder

Forskott frdn medlemmar 1875 0

Leverantorsskulder 75 207 103 432

Ovriga skulder 41 445 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 120 504 98 505

Summa kortfristiga skulder 239 031 201 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 080 919 85069 443
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

-1 025 617
1 148 836
0

123 219

-2990
2301
-28 225
65318
159 623

159 623

84 279
243 902

8(14)

2023-07-01
-2024-06-30

-1257 553
1 148 836
-82 300

-191 017

-633
123 960
64 761
-16 220
-19 149

-19 149

103 428
84 279
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelnimg

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillimapts:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innverviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Faktureringsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ores- och kronutjimning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2024-07-01
-2025-06-30

1299 622
5767

2 895
1020

77

1

1309 382

2024-07-01
-2025-06-30

1299 622
1299 622

11 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

1 078 050
1433
2196

660

139

1

1082 479

2023-07-01
-2024-06-30

1 078 050
1078 050

I foreningens arsavgift ingar VA och parkering. Kostnaden for virme, hushallsel, renhallning,

hemforsdkring och bredband ingér inte i arsavgiften.

Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Revision

2024-07-01
-2025-06-30

128 849
43102
20 549
62 068
29900

284 468

2023-07-01
-2024-06-30

67 255
37 855
29573
57 006
3660
195 349
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Not 5 Ovriga kostnader

Reparation innertak Lgh 1
Reparation och underhéll
Represenation

Moétekostnader

Inkassokostnader

Overlatelse- och pantséttningskostnad
Bostadsrétterna

Bankkostnader

Programvaror

Ovriga fastighetskostnader
Advokat- och rittegdngskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2024-07-01
-2025-06-30

92 445
0
4642
2250
380
7575
4530
2150
2235
7131
0
82300
1 600
207 238

Foreningen har inte haft ndgra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-06-30

88 410 897
88 410 897

-3 446 508
-1 148 836
-4 595 344

83 815553

37725 000

18 544 000
56 269 000

12 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

0

26 000
2108
2550
139

2 804

0

2956
1785

0

109 750
0

455
148 547

2024-06-30

88410 897
88 410 897

-2297 672
-1 148 836
-3 446 508

84 964 389

37725 000

18 544 000
56 269 000
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Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende avsittning

Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Solifast 3,74
Solifast 3,46
Solifast 3,16

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-06-30

209 821
72756
282 577

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2025-06-30

2027-07-01 6 480 863
2027-05-05 6 480 863
2028-06-01 9219 148

22 180 874

2025-06-30

23 005 288
23 005 288

13 (14)

2024-06-30

138 491
71330
209 821

Lanebelopp
2024-06-30

6 480 863
6 480 863
9219 148
22 180 874

2024-06-30

23 005 288
23 005 288
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 15 oktober 2025

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Jansson Mattias De Besche
Ordf6rande Ledamot

Marcus Zurek Maria Hermannsdottir
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ninos Turgay
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Maria Jansson Namn: Mattias De Besche

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 17:25:11 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-16 19:45:20 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2396b1ad8cf742aeba4f54f484c5289¢ Transaktions-ID: 741b1932c51f4bbe98e36f3944a0e268
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Maria Hermannsdottir Namn: Marcus Zurek

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 07:37:53 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-18 18:54:06 GMT+02:00
Transaktions-1D: 33bde63023904b04b0080810e742bb96 Transaktions-ID: 7b60c2d1bae6438bbef9f5cd59e76f17
Underskrift 5

Namn: Ninos Turgay

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-23 13:51:02 GMT+02:00
Transaktions-ID: 70ffdc0607894a5f84fa605616ad4 13f
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