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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

g)
h)

)

k)

D

t)

Stimmans dppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare.

Val av en person som har att jémte ordfSranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden it styrelseledam&ter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... .cvvvvirierieii ettt et sae s 2
ReESUIAIAKNING ....enteetieie ettt e e 7
BalansraKNing ......co.eerueeieiriiiie ettt naees 8
BalansraKNing ......co.eeoueeieirieiie et aees 9
Kassaflodesanalys........cecvieriieiiieiiieiie ettt et e e be e e e et e e eeaeennas 10
INOTET .ttt st sttt sttt sttt s e e 11
Bilagor

Ordlista

1.L ARSREDOVISNING RE BRE tsiten St 08751156255

Signerat AK, CD, ED, DK, TN, MP, PE







Styrelsen for RB BRF Utsikten i

Forvaltningsberattelse  swwemimemm

drsredovisning for rdkenskapsdret

2024-07-01 11 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 14 194 266 kr.

Bostadsrittsforeningen nuvarande firma registrerades 1991-07-08.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31.

Kommande verksamhetsar har foreningen lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 213 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 464 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastighetern Laveringen 2 i Sodertélje kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 129
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1974. Fastigheternas adress ar Grandvigen 46-63 i Sodertilje.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
1 48 38 19 17 6 129
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
8 1 18 119
Total tomtarea 13 301 m?
Bostédder bostadsritt 10 598 m?

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i

Stockholm. Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 497 tkr och planerat underhall f6r 1 407 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 27 699 tkr for de narmaste 10 aren. Den
genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 2 770 tkr och innefattar 4ven utgifter for ersittningskomponenter.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 1242 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av termostatventiler 2014
Nybyggnad sopstationer 2014
Renovering garage 2019-2020
Soprum 2022
Belysning killare 2022
Hissar 2022
Dorrar 2022
Asfaltering 2022
Tvittstuga (nytt torkskap) 2024
Dorrar 2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostéder 647 925
El & VA 330 035
Nya dorrar 165 500
Garage 263 283

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Askar Kuha Ordférande 2026
Claes Dahlqvist Vice ordférande 2025
Eliana Dreij Ledamot 2026
Dany Khajo Ledamot 2025
Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mirna Afrim Suppleant 2025
Marcus Mofeed Suppleant 2026
Petar Plamenac Suppleant 2026
Jonas Linde Suppleant Riksbyggen
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Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2025

Mervi Peltokangas Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Barbro Eriksson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen drabbats av fuktrelaterade skador som resulterat i reparationskostnader pa 790 tkr.

Medlemsinformation
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 163 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 164 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2021 dé den hdjdes med 1,65 %.
Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 896 kr/m?*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 10 206 10 217 10219 10 156 9 835
Resultat efter finansiella poster =749 2259 1562 1453 1 409
Resultat exkl avskrivningar 464 3473 2 820 2798 3127
Soliditet % 31 31 28 26 23
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter ° 94 92 92 93 92
bAs:taangslrg ti“/ kvm upplaten med 896 896 896 882 882
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 610 503 532 493 488
Energikostnad kr/kvm 274 251 252 248 231
Sparande kr/kvm 177 344 323 336 330
Skuldséttning kr/kvm 3788 3 801 3814 3 825 3976
Slg;ﬁ:rt;‘t‘t‘ng kr/kvm upplaten med 3788 3 801 3 814 3 825 3976
Réntekinslighet % 4,1 4,1 42 42 4,5

Upplysning vid forlust

Trots att foreningen redovisar ett negativt resultat efter finansiella poster om —749 tkr for rdkenskapsaret 2024-07-01 till
2025-06-30, visar foreningens kassaflodesanalys pé en fortsatt stark likviditet. Kassaflodet frdn den 16pande
verksamheten uppgick till 1 355 tkr, vilket mdjliggjorde ett positivt kassaflode och en dkning av likvida medel till 16
564 tkr vid érets slut. Detta gor att foreningen kan finansiera 16pande underhall ur egen kassa och foreningens laga
skuldsdttning md&jliggdr att financiera storre projekt med nya lan.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 129 000 498 250 12771 315 2975791 2259247
Disposition enl. arsstimmobeslut 2259247 —2259 247
Reservering underhallsfond 1242 000 —1242 000
Tanspraktagande av underhallsfond —1406 742 1406 742
Arets resultat —749 485
Vid arets slut 129 000 498 250 12 606 573 5399 780 —749 485

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5235038
Arets resultat —749 485
Arets fondreservering enligt stadgarna —1242 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 1406 742
Summa 4 650 296

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 650 296

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 206 165 10217 434
Ovriga rorelseintikter Not 3 126 166 306 436
Summa 10 332 330 10 523 871
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 878 521 -5430 326
Ovriga externa kostnader Not 5 —806 460 =593 277
Personalkostnader Not 6 =790 369 —735 138
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1213334 —1213 437
Summa rorelsekostnader -10 688 684 -7 972178
Rorelseresultat -356 354 2 551 692
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 271 794 375076
Réntekostnader och liknande resultatposter —664 925 —667 521
Summa finansiella poster -393 131 —292 445
Resultat efter finansiella poster =749 485 2 259 247
Arets resultat =749 485 2 259 247
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 41 075 945 42 168 498
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1449 373 1570 154
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 679 598 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 43 204 916 43 738 652
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 32 500 32 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 32500 32500
Summa anliggningstillgangar 43 237 416 43 771 152
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 59270 20 180
Ovriga fordringar Not 12 53 643 52783
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 311435 368 872
Summa kortfristiga fordringar 424 348 441 835
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 16 564 013 16 027 998
Summa kassa och bank 16 564 013 16 027 998
Summa omsittningstillgangar 16 988 362 16 469 833
Summa tillgangar 60 225 777 60 240 985
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 627 250 627 250

Fond for yttre underhall 12 606 572 12 771 315

Summa bundet eget kapital 13 233 822 13 398 565

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5399 780 2975791

Arets resultat —749 485 2259247

Summa fritt eget kapital 4 650 296 5235038

Summa eget kapital 17 884 118 18 633 603
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 221 904 40 158 697

Summa langfristiga skulder 19 221 904 40 158 697

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20926 118 129 187
Leverantorsskulder 889 068 —10 446
Skatteskulder 4 605 19 546
Ovriga skulder Not 16 20932 59 630
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1279 032 1250 768
Summa kortfristiga skulder 23 119 755 1 448 685
Summa eget kapital och skulder 60 225 777 60 240 985
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —356 354 2551692
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1213334 1213437
928 620 3765129
Erhéllen rinta 357739 292 809
Erlagd rinta —664 965 —667 557
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 621 394 3390 381
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —68 458 111 179
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 874 179 —375 573
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1355475 3125987
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgaende byggnation —679 598 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —679 598 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —139 862 —129 187
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —139 862 -129 187
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 536016 2996 800
Likvida medel vid arets borjan 16 027 998 13031 198
Likvida medel vid arets slut 16 564 013 16 027 998
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stammar sanitet Linjar 50
Elstammar Linjar 45
Fasad Linjar 50
Balkonger Linjar 50
Tak Linjar 40
Installationer Linjar 15-25
Virme Linjar 15
Ventilation Linjar 20
Restpost Linjar 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 9 499 248 9 499 248
Hyror, lokaler 91200 91 200
Hyror, garage 206 640 206 640
Hyror, p-platser 221 040 221 040
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —22 800 —22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —14 350 —15260
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 960 —15960
Kabel-tv-avgifter 216 720 216 720
Ovriga lokalintikter 10 700 11 600
Ovriga ersittningar 10 737 25019
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -13
Summa nettoomsittning 10 206 165 10 217 434

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintikter 126 166 111 116
Forsdkringsersattningar 0 195 320
Summa dvriga rorelseintakter 126 166 306 436

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhéll —1 406 742 -172 191
Reparationer —1496 927 —664 036
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —247 166 —257 300
Forsakringspremier -319 672 —329 837
Kabel- och digital-TV —247 954 —276 874
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —58 937
Serviceavtal —147 314 —137 670
Obligatoriska besiktningar —155 685 —23 835
Bevakningskostnader -2 087 —-11 183
Sné- och halkbekdmpning —30922 -113 134
Statuskontroll -3 700 0
Forbrukningsinventarier —26 579 —29 271
Fordons- och maskinkostnader -2 738 0
Vatten —590 758 —510478
Fastighetsel —437 877 —234 573
Uppvéarmning —1 878 535 —1919 732
Sophantering och atervinning —378 948 —310 685
Forvaltningsarvode drift —505 917 —380 891
Summa driftskostnader -7 878 521 -5 430 326
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode administration —276 017 —268 234
IT-kostnader —22610 —25 622
Ovriga riskkostnader 0 -9610
Arvode, yrkesrevisorer —32 000 =30 050
Ovriga forvaltningskostnader —64 702 —60 332
Kreditupplysningar —118 872 —3 857
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 324 —26 325
Kontorsmateriel —7 241 0
Telefon och porto —10 606 -6 118
Medlems- och foreningsavgifter 0 —3225
Kopta tjanster —2 543 0
Konsultarvoden -3 113 0
Bankkostnader —4 150 -5 088
Advokat och réttegangskostnader —195 484 —96 176
Ovriga externa kostnader =57 798 —58 641
Summa ovriga externa kostnader -806 460 -593 277

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Lon till kollektivanstéllda —244 264 —247 822
Styrelsearvoden —105 000 —76 836
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —247 287 —207 813
Ovriga personalkostnader 0 —3 801
Sociala kostnader —193 817 —198 866
Summa personalkostnader =790 369 -735138

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader =725 457 =725 560
Avskrivning Markanlédggningar —367 096 —367 096
Avskrivning Installationer —120 781 —120 781
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1213 334 -1213 437
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38927 000 38927 000
Mark 5 666 000 5666 000
Garage 11 012 876 11 012 876
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 605 876 55 605 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 601 899 —10 876 442
Garage —1 835479 —1 468 383
-13 437 378 -12 344 825
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =725 457 =725 457
Arets avskrivning garage —367 096 —367 096
-1 092 553 -1 092 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 529 931 -13 437 378
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 075 945 42 168 498
Varav
Byggnader 26 599 645 27325101
Mark 5 666 000 5 666 000
Garage 8 810 301 9177 397
Taxeringsvarden
Bostéider 115 800 000 130 000 000
Lokaler 2 477 000 4703 000
Totalt taxeringsvarde 118 277 000 134 703 000
varav byggnader 94 902 000 102 195 000
varav mark 23 375 000 32 508 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Passersystem 1811716 1811716
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1811716 1811716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Passersystem —241 562 —120 781
-241 562 -120 781
Arets avskrivningar
Passersystem —120 781 —120 781
-120 781 -120 781
Ackumulerade avskrivningar
Passersystem —362 343 —241 562
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -362 343 —241 562
Restvarde enligt plan vid arets slut 1449 373 1570 154
Varav
Passersystem 1449 373 1570 154
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Installation kameradvervakning 464 603 0
Hissrenovering 214 995 0
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 32500 32500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 32 500 32 500
styda foretag
Not 12 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 53 643 52783
Summa ovriga fordringar 53 643 52783
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintdkter 107 030 192 975
Forutbetalda forsakringspremier 163 735 155937
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 541 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 563 18 060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6567 1901
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 311 435 368 872
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 11 556 226 11 200 236
Transaktionskonto 5007 788 4 827762
Summa kassa och bank 16 564 013 16 027 998
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 40 148 022 40 287 884
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —20 786 256 0
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —139 862 —129 187
Langfristig skuld vid arets slut 19 221 904 40 158 697

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,01% 2025-09-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00

SBAB 0,95% 2026-01-12 9 831 886,00 0,00 22 815,00 9809 071,00

SBAB 1,11% 2026-09-25 8556 755,00 0,00 42 712,00 8514 043,00

SBAB 3,36% 2027-11-12 10 899 243,00 0,00 74 335,00 10 824 908,00

Summa 40 287 884,00 0,00 139 862,00 40 148 022,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 20 926 118 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dda
fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 20932 44 015
Clearing 0 15615
Summa ovriga skulder 20932 59 630
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna loner 132314 108 239
Upplupna sociala avgifter 32991 0
Upplupna riantekostnader 7 875 7915
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2533 0
Upplupna elkostnader 17 709 17 769
Upplupna vattenavgifter 54 047 44 233
Upplupna virmekostnader 94 888 88 520
Upplupna kostnader for renhallning 0 66 464
Upplupna revisionsarvoden 32 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 105 000 143 052
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 41 517 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 758 157 744 576
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1279 032 1250 768
Not 18 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 67 626 000 67 626 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberiittelse
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Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Utsikten i Sodertélje, org.nr 716421-6538

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertélje for
rakenskapséret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertalje for
rakenskapséret 2024-07-01—2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Mervi Peltokangas
Fortroendevald revisor
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Innehallet i arsredovisningen blev klart 29 oktober 2025
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Var revisionsberittelse har lamnats

Engzell Revisionsbyra AB
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. . Arsredovisningen dir uppriittad av
R B B R F U tS I kte n I styrelsen for RB BRF Utsikten i

Sédertdlje i samarbete med

Soderta IJ e Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livet

RB BRF Utsikten i Sédertalje Org.nr: 7164216538


http://www.riksbyggen.se
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