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Valkommen till arsredovisningen for Brf Blocket

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-04-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.Foreningen kommer att bérja hantera moms fran 2026.

Fastigheten

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Séderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1958.

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 4 069 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4766 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cecilia Enstrom Ost  Ordférande

Fredrik Karlsson Styrelseledamot

Hans Séderberg Styrelseledamot

Kristina Forsman Styrelseledamot

Katarina Wigzell Styrelseledamot

Karin Bjork Suppleant

Nils Nilsson Suppleant

Nina Liljeqvist Suppleant, tf kassor for avgaende Kristina Forsman

Valberedning

Carina Thorén
Fredrik Kaati

Jorgen Joralv

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Lars Backlund  Revisor

Patrik Helsing  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utférda historiska underhall

2013 ® Radonmatning av samtliga hus
2015-2017 e Dranering dagvatten

2016 © Byte av ytterdorrar och dérrpartier

2018 o Kallgarage, malning och fasadbyte

2019 e Varmgarage, malning av vissa dorrar
Varmecentral, malning av fasad

Avloppsstammar, stamspolning
2020-2021 e Byte av yttre avloppsstammar
2024 o Asfaltering av gdngvag, malning av takfotsplat samt malning av ett antal ytterdérrar
2025 e Byte avvarmvattenberedare varmecentralen

Planerade underhall

2026 ® Relining avloppsstammar (fem hus)
Malning kallgaragedorrar

Stamspolning

Ovrig verksamhetsinformation
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for verksamhetsaret 2025. Resultatet ar dock battre dn vad tidigare berdknats, och

likviditeten har starkts. Detta kan framst harledas till de avgiftshdjningar som beslutats under de senaste aren. Avgiftshojningarna

har framst motiverats utifran stigande energikostnader, rantor och priser pa tjanster.

Under rékenskapsaret har styrelsen vidtagit ett antal underhallsarbeten:

- byte av varmvattenberedare
- spolning av dagvattenstammar

- sanering av fuktskadade badrum

- besiktning av ventilationen i samtliga lagenheter

- besiktning av trad och fallning av tva sjuka trad.
Inga nya lan har tagits for att finansiera ovan.

Foreningen ar momsregistrerad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%, 2025-06-01 med 15% och 2025-08-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar

under aret var 0. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2777 686 2432832 2266 494 2200226
Resultat efter fin. poster -46 164 -623 386 53319 -139 852
Soliditet (%) 2 3 13 11
Yttre fond 138 138 195 560 57 560 138 117
Taxeringsvarde 117 590 000 117 590 000 97 123 000 97 123 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 651 559 526 512
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,0 93,5 94,3 94,8
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1118 1159 1201 1368
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 954 990 1025 1168
Sparande / kvm totalyta, kr 59 13 58 52
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 9 8 8
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 132 135 124 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 30 23 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 174 156 135
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,21 3,42 2,25 1,20
Réntekanslighet (%) 1,72 2,07 2,29 2,67
Totalytan justeras fr.o.m. 2025. For att mojliggora jamforelser har nyckeltal som berdknas pa totalytan justerats for 2022-24.
Nyckeltalen for dessa ar skiljer sig darfor at jamfort med arsredovisningarna for dessa ar.
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 21 963 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Verksamhetsaret visar ett mindre negativt resultat. Detta beror pa att ett antal storre underhallsarbeten och investeringar som varit
saval planerade (t.ex. ny varmvattenberedare och ett antal stambyten) som oplanerade. | tva lagenheter har fuktskador i badrum
inneburit betydande kostnader; efter aldersavdrag har sjalvrisken legat pa runt 85000 kr per tillfélle.

Styrelsen konstaterar att foreningen befinner sig i en fas av betydande renoveringar till f6ljd av att flera fasta installationer i
ldagenheterna nu passerat sin tekniska livslangd. Detta innebar en belastning pa foreningens ekonomi men atgarderna ar samtidigt
nodvandiga och vardehojande investeringar i vara fastigheter. Utgifterna har inte inneburit att féreningen tagit nya lan, i stallet har
vi anvant likvida medel. Kassaflodet &r stabilt och likviditeten har starkts jamfort med foregaende ar. Féreningen ar fortsatt lagt
belanad vilket framgar av vara nyckeltal. Vidare kan det redovisas dven i detta sammanhang att styrelsen i samband med
budgeteringen fér 2026 beslutade om en avgiftshéjning fr.o.m. januari 2026. Styrelsen foljer det ekonomiska laget och vidtar de
atgarder som kravs for att foreningens ekonomi ska fortsatta att vara stabil.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 990 138 - - 990 138
Fond, yttre underhall 195 560 - -57 422 138138
Balanserat 6verskott
brinsle 13 859 - 14 471 28 330
Balanserat resultat -398 602 -623 386 42951 -979 037
Arets resultat -623 386 623 386 -46 164 -46 164
Eget kapital 177 568 0 -46 164 131 404
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -950 708
Arets resultat -46 164
Totalt -996 872

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 138138
Att fran yttre fond i ansprak ta -98 910
Balanseras i ny rakning -1 036 100

-996 872

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2777 686 2432 832
Ovriga rorelseintdkter 3 233 896 1158
Summa rorelseintakter 3011582 2433990
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 541 015 -2520568
Ovriga externa kostnader 9 -94 787 -106 782
Personalkostnader 10 -44 435 -44 233
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -229 236 -226 508
Summa rorelsekostnader -2909 473 -2 898 091
RORELSERESULTAT 102 109 -464 101
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 445 5107
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -148 719 -164 392
Summa finansiella poster -148 274 -159 285
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 164 -623 386
ARETS RESULTAT -46 164 -623 386
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 4222 642 4393 066

Markanlaggningar 13 422 601 481413

Summa materiella anldggningstillgangar 4 645 243 4874 479

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4648 043 4877 279

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -68 459 25295

Ovriga fordringar 16 556 192 380226

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 172 923 145573

Summa kortfristiga fordringar 660 656 551 094

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 660 656 551 094

SUMMA TILLGANGAR 5308 699 5428 373
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 990138 990138
Fond for yttre underhall 138 138 195 560
Summa bundet eget kapital 1128 276 1185698
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -950 708 -384 743
Arets resultat -46 164 -623 386
Summa fritt eget kapital -996 872 -1008 130
SUMMA EGET KAPITAL 131 404 177 568
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 1500 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 1500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 3047 250 3217 250
Leverantdrsskulder 159 810 104 499
Skatteskulder 24 137 30885
Ovriga kortfristiga skulder 19433 20906
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 426 665 377 265
Summa kortfristiga skulder 3677 295 3 750 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5308 699 5428 373
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 102 109 -464 101
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 229 236 226 508

331345 -237 593
Erhdllen ranta 445 5107
Erlagd ranta -147 338 -176 230
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 184 453 -408 716
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 345 -29777
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 95109 93721
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 356 907 -344 772
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -170 000 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 000 -170 000
ARETS KASSAFLODE 186 907 -514 772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 344 682 859 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 531589 344 682
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Blocket ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 4,00 %
Markanlaggningar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1822317 1590 247
Hyresintakter, p-platser 126 279 115 446
Kabel-TV/Bredband 51480 51480
Vatten 0 -2
El 21963 16733
Ovriga intékter 755 647 658 928
Summa 2777 686 2432 832
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 -1
Forsakringsersattning 226 049 0
Ovriga rorelseintakter 7 845 1159
Summa 233896 1158
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 220 259
Ovrigt 7 838 13 450
Besiktning och service 40 250 10 000
Tradgardsarbete 49 552 9073
Snoskottning 109 068 115359
Summa 206 928 148 141
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2371 18 517
VA 78 836 14722
Varme 3075 0
Ventilation 5000 0
El 0 3225
Fasader 0 20625
Gard/markytor 0 11519
Forsakringsdrende/vattenskada 457 603 119591
Summa 546 885 188 199
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 22135 33697
VA 76 775 36 811
Tak 0 258 951
Gard/markytor 0 129 413
Summa 98 910 458 872
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 82124 43 297
Uppvarmning 627 033 644 366
Vatten 156 759 143 907
Sophamtning 86 355 102 737
Summa 952 271 934 307
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 108 914 122 779
Tomtrattsavgalder 240 500 240 500
Kabel-TV 2154 8 860
Bredband 52012 52 650
Fastighetsskatt 332442 366 260
Summa 736 022 791 049
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 10 053
Ovriga férvaltningskostnader 53360 57 209
Juridiska kostnader 3571 3408
Ekonomisk forvaltning 37 856 36112
Summa 94 787 106 782
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 32999 32500
Loner, arbetare 0 500
Sociala avgifter 10365 10210
Ovriga personalkostnader 1071 1023
Summa 44 435 44 233
Sida 13 av 17

[ v | H1-ZAvQa-e-rIWhCPQpbl




Brf Blocket
702000-1967

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 148 719 164 312
Ovriga rantekostnader 0 80
Summa 148 719 164 392
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11 275 950 11275950
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11 275 950 11 275 950
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 882 884 -6 712 460
Arets avskrivning -170 424 -170 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 053 308 -6 882 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4222 642 4 393 066
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 46 046 000 46 046 000
Taxeringsvarde mark 71544 000 71544 000
Summa 117 590 000 117 590 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 588 125 506 250
Arets inkép 0 81875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 588 125 588 125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -106 712 -50 628
Arets avskrivning -58 812 -56 084
Utgaende ackumulerad avskrivning -165 524 -106 712
Utgaende restvirde enligt plan 422 601 481 413
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 81875
Arets investeringar 19 625 0
Omfort till Byggnad -19 625 -81 875
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 16, (")VR|GA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 24603 35544
Nabo klientmedelskonto 531318 247576
Borgo rantekonto 271 97 107
Summa 556 192 380 226
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 755 12 005
Forsakringspremier 67 685 41232
Kabel-TV 256 874
Tomtratt 60 125 60 125
Bredband 12 832 12 890
Forvaltning 20270 18 447
Summa 172 923 145573
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 2,95 % 1355 250 1525250
Stadshypotek 2026-01-02 2,95 % 1692 000 1692 000
Stadshypotek 2027-12-30 3,22 % 1500 000 1500 000
Summa 4547 250 4717 250
Varav kortfristig del 3047 250 3217 250

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 341 090 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 675 19929
El 45 997 44 536
Uppvarmning 49 265 48 579
Utgiftsrantor 32993 31612
Vatten 26192 23595
Bredband 0 138
Forutbetalda avgifter/hyror 253 543 208 876
Summa 426 665 377 265
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
| december 2025 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften fr.o.m. januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Enstrém Ost Fredrik Karlsson
Ordférande Styrelseledamot
Hans Séderberg Katarina Wigzell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Liljeqvist
Suppleant, tf kassor for avgaende Kristina Forsman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Backlund Patrik Helsing
Revisor Revisor
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Bilaga till Brf Blockets forvaltningsberattelse 2025

Allman information om verksamheten i Brf Blocket under 2025

Har foljer redogorelser fran styrelsen liksom féreningens arbetsgrupper om
verksamheten under 2025.

Inledning — nagra ord fran styrelsens ordférande

Som medlemmar i var férening ager vi tillsammans den fastighet vi bor i, och det
gemensamma ansvaret ar nagot som praglar hela var verksamhet. Bostadsratten
innebar inte ett individuellt agande av den egna lagenheten, utan en ratt att bo i ett
hus vi forvaltar gemensamt. Det staller krav pa bade samarbete och hansyn, och
likhetsprincipen ar fortsatt en viktig grund for styrelsens arbete.

Under aret har vi fortsatt att utveckla vart satt att arbeta med underhall och langsiktig
planering. Forvaltningsgruppen har etablerat nya rutiner, vi har tagit viktiga steg i
arbetet med underhallsplanen och flera storre fragor, som ventilation, tak,
avfallshantering och relining, har forts framat. Det har ocksé varit ett &r dar vi tagit
oss an bade planerade och mer akuta atgarder, och dar medlemmars engagemang
har varit avgorande.

Foreningens ekonomi har starkts under aret. Likviditeten ar nu god och vi har kunnat
fortsatta arbetet med att skapa stabila forutsattningar infor kommande investeringar.
Samtidigt ar det tydligt att vi star infor flera stérre underhallsbehov de kommande
aren, och styrelsen kommer darfor fortsatta att arbeta med prioriteringar och
kostnadskontroll fér att halla en rimlig avgiftsutveckling.

Vi vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar som bidragit under aret, i arbetsgrupper,
pa staddagar, i dialoger och genom att hjalpa till dar det behovts. Ett sarskilt tack
ocksa till styrelsens ledaméter och suppleanter for ert engagemang och ert arbete for
foreningens basta.

Gemenskapsgruppens arsberiattelse 2025

Gemenskapsgruppen finns till for att starka grannsamjan och géra var férening till en
levande och trivsam plats att bo pa. Tillsammans med var grannférening Malet har vi
under aret som gatt fortsatt att skapa métesplatser dar nya och gamla grannar kan
traffas.

Precis som tidigare ar har vi ansvarat for fortaringen under varens och héstens
staddagar. Det ar alltid lika trevligt att samlas efter gemensamt arbete, ta en kaffe,
kanske lite punsch och prata lite.

Den 13 juni gick var traditionsenliga gatufest av stapeln tilsammans med var
grannférening Malet. Solen sken, grillarna akte fram, och saklart blev det quiz som
traditionen bjuder. Sensommaren bjod pa ytterligare festligheter med kraftskiva den
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29 augusti, denna gang i Malets garage da vi tog det sakra fére det osakra med
vadret.

Den 28 september arrangerade vi var promenadloppis, samtidigt som flera andra
gator runt om Vallingbyhojden hdll sina loppisar. Det blev en dag med fina fynd och
manga trevliga méten langs gatorna.

| december fortsatte vi traditionen med glégg pa kullen. Vadret ville dock annorlunda i
ar — regnet dste ner — men tack vare vara generdsa grannar Ida och Bjérn kunde vi i
stallet samlas inomhus. Stort tack till er for att ni 6ppnade upp ert hem och gjorde det
majligt for oss att halla traditionen levande!

Utbéver vara storre arrangemang har vi ocksa en uppskattad bokklubb. Dar traffas
flera medlemmar regelbundet hemma hos varandra foér att samtala om boken de Iast.
Det ar ett fint exempel pa hur gemenskapen fortsatter att vaxa aven i det lilla
formatet.

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett ar fyllt av méten, traditioner och nya minnen.
Tack till alla som deltagit, hjalpt till och bidragit!

Miljogruppen

Miljdgruppen har till uppgift att stimulera till god miljévard i vart omrade och medverka
vid planeringen och skotseln av féreningens gemensamma mark. Gruppen ska ocksa
bland annat vara kontaktorgan med kommunen i gemensamma miljéfragor, t ex nar
det galler renhallning.

Gruppen har under 2025 bestatt av Isabelle Scheutz (sammankallande) Sandra
Joralv, Lars Backlund, och Jonas Santesson.

Under 2025 genomfordes tva gemensamma staddagar under miljégruppens ledning.
Vid bagge stadddagarna fanns en container for ris och tradgardsavfall pa plats. Det
var stor uppslutning pa staddagarna fran medlemmarna och mycket arbete kunde
ske med gemensamma krafter.

Under varen har miljégruppen fortsatt arbeta med den biologiska mangfalden och
underhalla arbetet med de sma "angarna” som anlagts. Detta jobb kommer att
fortsatta.

| december placerades tre julgranar ut med belysning for att fira in julen.

Forvaltningsgruppen (fd varmecentralgruppen och vicevard)

Under 2025 formades forvaltningsgruppen som idag har de ansvarsomraden som
tidigare legat under dels varmecentralgruppen, dels vicevard.

Gruppen bestar av Fredrik Karlsson (sammankallande och skotselansvarig
varmecentralen), Hans Sdderberg, Nils Nilsson, Karin Bjork och Torkel Dittmer.
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Vdarmecentralen

Normalt traffas forvaltningsgruppen varje tisdag under “varmesasongen” for
genomgang och atgarder. Styrande driftvarden avlases och protokollfors for kontroll
och dvervakning av driften da det ar viktigt att regelbundet uppmarksamma och
korrigera driftavvikelser och atgarda fel.

Vi har ett serviceavtal for varmepumparna med KG Karlsson Ror AB som inneburit
en obligatorisk varmepumpkontroll varje ar med rapport till miljéférvaltningen i
Stockholm. Da pumparna gatt éver 100 000 timmar observeras forslitningstendenser
som maste hallas under noggrann dversikt.

Ny varmvattenberedare

En varmvattenberedare gick sonder under sommaren och behdvdes bytas ut. En ny i
motsvarande storlek installerades.

Driftproblem varmepump

Utover fjarrvarme och solenergi bestar var varmeférsoérjning av tva varmepumpar. Vi
har haft driftstdrningar pa en av dessa vilket medfort att vi levererat mindre VP-energi
och darmed kdpt in nagot mer fjarrvarme an normalt (se férdelning i tabell nedan).
Arbete for lamplig atgard pagar.

Lé&ckage radiatorsystem

Det tidigare rapporterade lackaget i radiatorsystemet hittades till slut och har
atgardats. Det visade sig att en 6vertrycksventil var trasig och slappte ut
radiatorvatten som sedan rann ned i en brunn i varmecentralen. Goda nyheten var
att det inte blev nagra vattenskador som féljd. Allt radiatorvatten ar numera gult i och
med att det fargades i samband med felsdkningen.

Arlig kontroll av element

Vi har haft den férsta “Elementets dag” som resulterade i en mangd rapporter om
samre effekt i radiatorer hos medlemmar. Vi jobbar igenom dessa och har aven en
lista pa saker som maste atgardas av en VVS-montor.

Nya medlemmar

Vi ar idag underbemannade i forvaltningsgruppen och behéver bli fler. Inga
forkunskaper kravs.

Fortséttning pa nésta sida
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Statistikdata fran vdrmecentralen

Kopt energi Arskostnad Lev. energi till husen Bud- | Diff

utifran MWH get budget

El + fjarrvarme Kk kkr
Ar kkr ore/kWh | MWh VP Fjarrv | Sol-

totalt energi
2014 452 479 78,8 658 326 | 322 10 515 |36
2015 443 465 70,9 656 337 | 309 9 480 |-13
2017 434 472 71,1 665 369 | 288 7 450 |-22
2018 420 506 79,8 634 340 | 283 11 450 | -56
2019 405 490 78,0 628 352 | 266 10 373 | -117
2020 377 474 79,3 689 386 | 294 9 480 | -27
2021 449 507 73,6 689 386 | 294 9 480 | -27
2022 418 515 79,3 648 366 | 272 10 480 |-35
2023 456 593 87,2 680 360 | 309 11 583 |-10
2024 424 645 152,0 641 357 | 273 11 659 14
2025 431 627 145,5 610 294 | 304 12 685 | 58
Debiterad varmvattenférbrukning:

Ar 2015 | 2016 (2017 | 2018 |2019 |2020 |[2021 |2022 |2023 |2024 |2025
kbm 1132 | 1190 | 1222 | 1133 | 1167 | 1326 | 1356 | 1389 | 1365 | 1346 | 1410

Underhall av byggnader och mark

Som var ordférande skrev i inledningen har mycket fokus och tid under aret lagts pa
att planera och ta in offerter for de stérre underhallsprojekt vi har framfér oss i nartid,

sasom tak, ventilation, avfallshantering samt relining av de sista lagenheterna.
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Har nedan foljer nagra av de insatser vi gjort under 2025.

Vara fasader behdver kontinuerligt underhall av framfér allt fogar, vilket ar ett arbete
som fortsatt under aret.

En omfattande inspektion av samtliga lagenheters ventilation har genomforts med
hjalp av Ocab. Resultatet av denna inspektion tas om hand och atgarder planeras.

Trappan ner till cykelférradet har under en tid varit i daligt skick och har nu atgardats.

| féreningen har vi totalt 15 dagvattenbrunnar. For att sakerstalla att de fungerar och
klarar av att hantera allt dagvatten behdver de sugas regelbundet. Detta gjordes i
november varpa totalt 1,5 ton grus/slam togs om hand.

Under hosten har vi haft en arborist pa besok for inspektion av ett antal trad. Efter att
borrprover tagits visade det sig att tva bjorkar var sjuka och var tvungna att fallas.

Samtliga radonsugar som installerades 2014 och som sitter i fyra lagenheter/garage
har inspekterats av entreprenéren Hemkomfort. Alla fungerar bra och inga atgarder
kravs.

En av vara elbilsladdare gick sdnder och har bytts till en ny av samma marke och
modell. Da dessa ar relativt nya tacktes bytet av garantin.
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Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2025

Som valda revisorer i bostadsrattsforeningen Blocket Vallingby, lamnar vi harmed var
revisionsberattelse for rakenskapsaret 2025.

Vi har tagit del av arets samtliga styrelseprotokoll liksom andra relevanta handlingar som ger
insyn i foreningens verksamhet och ekonomi under 2025. Vi har vidtagit de granskningsatgarder
vi ansett vara nddvandiga och har varit i kontakt med styrelsen i samband med detta arbete.

Efter slutford granskning ar var gemensamma slutsats att de I6pande rakenskaperna har skotts
val och att den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrékningen dverensstimmer med

rakenskaperna.

Som revisorer forordar vi darfor att foreningsstamman faststaller balans- och resultatrakningen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Backlund Patrik Helsing
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