Bostadsrattsforening Grevhagen i Eksj6

STADGAR
fir bostadsritisidrening

STADGAR for HSB Bostadsrittsférening Grevhagen i
Eksjb

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma ech dndamai

§1
Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening
Grevhagen i Eksj6.

Foreningen har till &ndamél ait i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och
dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamél att frimja studie- och
fritidsverksambet inom fOreningen samt fr atf stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhef med anknytning till
boendet.

Bostadsritt 8r den ritt i foreningen, som en mediem har pd
grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

Foreningens siite

§2
Féreningens styrelse har sitt site i Eksjo.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det
foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intride i foreningen.

Foreningens verksambhet skall bedrivas i samverkan med
HSB.

Foreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t
HSB att bitrida foreningen i férvaltningen av fSreningens
angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
medelsfrvalining.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fireningen

§4
Inirdde i foreningen kan beviljas den som dr medlem i
HSB och
1. kommer att erhilla bostadsrétt genom uppléatelse
i fireningens hus, eller
2. Overtar bostadsrétt i fireningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som
forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far végras
medlemskap. .

§5

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till

Piracsas
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foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan fireningen komma att
begira kreditupplysning avseende sSkanden.

$§6

Den som en bostadsriitt Svergdtt ! fir inte viigras intriide
i foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs
§ 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bodr godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren
inte avser att bosétta sig permanent i bostadsligenheten har
foreningen i enlighet med regleringen i § 1 réit att vigra
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund
sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell liggning.

$7

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrétishavarens
make fir maken vigras medlemskap i foreningen endast om
maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Svergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsriitt till
bostadsligenhet skall beviljas medlemskap géller att
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§8

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forviirvaren inte antagits till mediem, fir foreningen
uppmana fOrviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa ati nigon, som infe fir viigras intriide i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sGkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Ogiitighet vid viigrat medlemskap

$9

En Sveriételse 4r ogiltig om den som bostadsritten
dvergdtt till vigras medlemskap i foreningen,

Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvingsfirsdlining enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall fSreningen 10sa
bostadsritien mot skilig ersittning utom i fall dd en juridisk
person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far
utdva bostadsritien utan att vara medlem.

Riitt f6r juridisk person som ir medlem att férvirva
bostadsritt

§10

En juridisk person som dr medlem i
bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Gverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet.
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Ritt att utdva bostadsritien

§11

Om en bostadsritt Gverltits till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsrétien endast om han eller hon &r eller antas il
medlem i fGreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsréttshavare fr uiéva
bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i foreningen.
Tre r efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som
inte far vigras intride i foreningen, har forvirvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
5ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om
denne har pantriitt i bostadsrétten och forvirvet sker genom
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv
forsiljning.

Formkrav vid dverlatelse

§i12

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom k&p skall
upprittas skriftligen och skrivas under av s8ljaren och
k&paren. Kopehandlingen skall innehélila uppgift om den
Jagenhet som Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§I3

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och drsredovisning

§14

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31
december.

Fire mars ménads ntging varje r skall styrelsen till
revisorerna aviimna &rsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

§1i5

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex
ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hillas nér styrelsen finner skl till
det. Sadan stimma skall ocksa héllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rOstberéttigade. I begfran anges vilket drende som skall
behandlas.
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Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de
drenden som skall forekomma pé stémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utférdas senast tvi veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet. Skrifilig
kallelse skall dock alltid avsindas till varje mediem vars
postadress ir kéind fér foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas p4 annan
tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla friga om
a) foreningens forsittande 1 likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan frening
genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats inom fGreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

§17

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, skall skrifiligen anméla drendet till
styrelsen fore februari ménads utgng.

$18
P3 ordinarie stimma skall férekomma:
1. val av stimmoordfSrande
2. anmidlan av stimmoordforandens val av

protokoliforare

godkédnnande av rdstlingd

faststillande av dagordningen

val av tvd personer att jimte

stimmoordféranden justera protokoliet samt

val av rOstriknare

fraga om kallelse behfrigen skett

styrelsens &rsredovisning

revisorernas beritielse

beslut om fasistillande av resultatrikningen

och balansrékningen

10. beslut i anledning av fireningens vinst eller
foriust enligt den faststillda balansrikningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for kommande verksamhetsir samt
principer for andra ekonomiska ersétiningar {6r
styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. wval av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av distrikisrepresentant med
suppleanter och §vriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anméida &renden

Yo W

Lo

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra

drenden n de som apgivits i kallelsen.
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Réstning

§I9

P4 fOreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 féreningen har medlemmen endast en rdst.

Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
mediemmen persontigen sller den som ir medlemmens
staliforetradare enligt lag siler genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hogst ett &r frén utfirdandet.
Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstimma medfora hogst ett
bitride.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller
mediemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordidrar, syskon eller barn fér vara bitrdde eller ombud.

Besiut vid stimma

§21

Foreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som har
fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitréider. Vid
val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika
réstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stimman innan valet fGrrétias.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelserna 1 bostadsrétislagen.

§22

Gm ett beslut som fattats pa fSreningsstémma innebidr att
en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
frandras eller i sin helhet beh&va tas i ansprik av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beshutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen,
blir beslutet nd2 giltigt om minst tva tredjedelar av de
ristande har gdtt med pé beslutet och det dessutom har
godkdnts av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begir sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tv8 pd varandra
foljande foreningsstimmor och pé den senare stimman

bitréitts av minst tva tredjedelar av de rdstande.
Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for
tiden intill dess nésta ordinarie fSreningsstdmma héllits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
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Valberedningen skall foresla kandidater i1l de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd
féreningsstimma.

Protokell

§25

Stimmoordforanden skall sbrja for att det fors protokoll
vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehdll
galler

1. att rOstléngden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beshut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det
justerade protokollet hélilas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoli,
som justeras av styrelseordfSranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokol! frin
styrelseméte skall féras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst elva ledaméter
med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga
ledamoter och suppleanter viljs pé foreningsstimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tva ér.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs pé foreningsstdmma skall mandattiden for hilften,
eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfGrande, vice ordfSrande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom fSreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv
styrelseledamdter, att tv tillsammans teckna fSreningens
firma.

Beslutforhet

$28

Styrelsen dr beslutf6r ndr fler &n hilften av hela antalet
styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om och vid

lika ristetal den mening som ordfdranden bitriider. Néir

minsta antal ledamdter dr nérvarande krévs enhillighet for
giltigt beslut.

$29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller
besluta om viisentliga forindringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av

. = o
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s&dan egendom. Vad som géller for &ndring av ligenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomiritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre,
samt higst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma héallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s8, att revisionen &r
avslutad och revisionsberitielsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stimma §ver av revisorerna i revisionsherittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdtielsen
och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmdrkningar skall halias tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma, pd vitken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och arsavgift for ldgenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till
agenhetens insats kommer att motsvara vad som beibper
pé ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar
och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fSre varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i
ratt tid utgdr drojsmélsrinta enligt tintelagen (1975:635) pé
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersdittning for inkassokostnader
mim.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatien kan beriknas efter forbrukning.

Ar ligenheten inte ansluten till gemensam virmecentral,
skall ersiittning for vérme och varmvatien inte ingd i
drsavgiften, utan det dligger bostadsritishavaren att pd egen
bekostnad sérja for att ldgenheten forses med véirme och
varmvatten.

§32

Upplateiseavgift, Sverlatelseavgift och
pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid dvergéng av bostadsritt far av
bostadsritishavaren uttas Gverldtelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid

4(8)

tidpunkten for underrittelse om pantsitining. Féreningen
31 1 Svrigt inte ta ut sérskilda avgifier for dtglirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhalisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan for genomfbrande
av underhillet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhllsplan.

Fonder

§34

Inom {Greningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond for inre underhall fér bostadsligenheter.

Reservering av mede! for yitre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhélisplan enligt § 33.

Avsiittning till fond for inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenbet fir {6r att
bekosta inre underhill anviinda sig av pé [8genheten
belépande del av fonden. Storieken av pd
bostadsligenhet belopande del av fonden skall hirvid
bestimmas efter forhdllandet mellan insatsen for
liigenheten och de sammanlagda insatserna for
féreningens samtliga bostadsliigenheter samt med
avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppst2 pé foreningens
verksamhet skall, efier erforderlig underhél!sfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras 1 ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforieckning

§35

Bostadsritishavare har rétt att pd begfiran 8 utdrag ur
IigenhetsfSrieckningen betriffande ligenhet som han
mmnehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen f5r
utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverketsregistrering av den

ekonomiska plan som ligger till grund for

upplételsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som firms antecknat rérande pantsitining av

bostadsritten.

Wobow

Fmreer (/%, <
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Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar {Or att huset
och fBreningens fasta egendom i 6vrigt dr vil underhiliet
och halls i gott skick. Bostadsritishavaren ir skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelar rérande den
aliminna utformningen av uteplatserna.

Bostadsréttshavaren bor teckna fSrsiikring som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som fBljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrétishavaren skall f6lja de anvisningar som
foreningen lamnar betrdffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations8verfGring. Fér vissa dtgdrder i ldgenheten
krivs styrelsens tillstind enligt § 41. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten skall alltid utf6ras
fackméssigt.

Tili ligenheten hir bland annai:

s vyiskiki pd rummens viggar, golv och tak jiimte den
underliggande behandling som kriivs fr att
anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,
icke birande innerviggar, stuckatur,
inredning i ligenheten och Svriga uirymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocks3 for
¢l- och vattenledningar, avstéingningsventiler och i
fSrekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

e  ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande
fister, foder, karm, titningslister, s inklusive
nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for
mélning av ytterdérrens vitersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya drren motsvara
de normer som vid utbytet giiler for
brandklassning och ljudd&mpning,
glas 1 fonster och ddrrar samt sprijs pé fonster,

s il fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gAngjém, tdtningslister mm samt méining;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av
utifrén synliga delar av fénster/fonsterdd,
milning av radiatorer och virmeledningar,
fedningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och
anordningar for informationsGverforing till de delar
de 4r synliga i ligenheten och betjénar endast den
aktuella lEgenheten,

¢ armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pé vattenledning,
varmvattenberedare,

e  klfmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

e eldstider och braskaminer,
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e  koksflikt, kolfilterfldkt, spisképa, ventilationsdon
och ventilationsflékt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhdlisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kriver styrelsens tillstind enligt §
41,

s gruppceniral/sikringsskip och dirifrin utglende
synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett lgenheten med,

¢ handdukstork; om bostadsritisfSreningen forsett
ldgenheten med vaitenburen handdukstork som en
del av ligenhetens virmefSrsdrjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhdliet,
egna installationer.

Om ligenheten inte 4r ansluten till gemensam
virmecentral ansvarar bostadsrittshavaren for
varmesystemet i ligenheten, inklusive radiatorer
och ledningar,

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller
ven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma
underhalls- och reparationsansvar {5t dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller Aven mark som &r
uppléten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till
ligenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt
svarar bostadsrittshavaren for renbdllning och sndskottning.
For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for mélning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méilning utfors
enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om ldgenheten
4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att till foreningen anmila
fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
fSreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag.

Bostadsridtisifreningen svarar fOr reparationer av
ledningar for avliopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om
féreningen har forsett Igenheten med iedningarna och dessa
tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhallsansvaret for ledningar
for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsGverforing som foreningen fGrsett ligenheten
med och som inte &r synliga i ligenheten.
Bostadsritisforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och varmeledningar i lgenheten som fGreningen
forsett ldgenheten med om ldgenheten &r ansluten till
gemensam virmeceniral. Féreningen svarar ocksi for
rOkgéngar (e rokgangar 1 kakelugnar} och
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ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med
samt dven for spiskipa/kdksflikt som utgdr del av husets
ventilation.

§37

Bostadsritisforeningen far ata sig att utfora sadan
reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara {or. Beshut hirom
skall fattas pé freningsstimma och f8r endast avse atgird
som foretas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av féreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgirder enligt
denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsriitishavaren ansvarar gentemot féreningen for
sadana dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intriffad skada blir ers@tiningsskyldig
gentemot bostadsritishavare for ligenhetsutrustning eller
personligt 16s6re skall ersdtiningen berfknas utifrin gillande
forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsréttshavaren fOrsummar sitt ansvar f6r
ldgenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk foér
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart
som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens hekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
agenheten utfora dtglrd som innefatiar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme,
gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fréndring av ldgenheten.
Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en atgérd
som avses 1 f5rsta stycket om inte &tgérden &r till pitaglig
skada eller oldgenhet fGor foreningen.

§42

ar bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall han
eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts for
stOrningar som i sdan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars f8rsémra deras bostadsmilj att de inte skiiligen
bbr talas. Bostadsraftshavaren skall ven 1 Gvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler
som fOreningen i Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycketp 2
bostadsrittslagen.

Om det férekommer s&dana stdrningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
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bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp
bostadsriitishavaren med anledning av att stérningama 8r
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ir behifiat med chyra fAr detta
inte fas in i ldgenheten.

$43
Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att 8
komma in i ligenheten nir det behSvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for elier har ritt att
utfdra enligt § 40. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsréitten eller ndr bostadsritten skall tvingsforsiliag dr
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsritishavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsrittshavaren ir enligt bostadsritislagen skyldig att
tala sAdana inskrinkningar i nyitjanderitten som fGranleds
av nddvindiga dtgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pa
marken.
Om bostadsritishavaren inte ldmnat tilltride nir
foreningen har ritt till det kan féreningen ans6ka om
sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan f5r sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantriit i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i fSreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun

eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse fir bostadsritishavaren 4nda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden Emmnar sitt
tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd skall mnas om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet skall av hyresndmnden begrénsas till
viss tid.

1 frica om en bostadslicenhet som innehas aven jnﬁrﬁﬁk

1 friga om en bostadslagenhet innehas av en juridig

person kriivs det for tillstind endast att foreningen inte har
nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsuppldtelise kan {Orenas med
villkor.

§45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
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§46
Bostadsréittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsigelse av bostadsritt

§47

En bostadsrittshavare f8r avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd &r frn upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, Gvergir bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader
frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som
angetis i denna.

Férverkandeanledningar

§48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen
saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilytning;

1. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utGver tva veckor frin det att
{Sreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala
drsavgift, nir det giller en bostadslédgenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer dn tvé vardagar efter f6rfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds for annat dndamal én det
avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for féreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsléshet 8r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren &sidosétter sina skyldigheter

anlict 8 A7 i 283 3 E
enligt § 42 vid anviindning av l8genheten eller om

den som lagenheten upplétits till i andra hand vid
anviindning av denna dsidosétter de skyldigheter
som enligt samma paragraf dligger en bostadsritts-
havare,

§. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten enligt § 43 och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han skall g6ra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av
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synnerlig vikt for foreningen att skyidigheten
fullgbrs, samt

10. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte
ovisentlig del ingar brotisligt f&rfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

$49

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsléigenhet
forverkad pé grund av att en skyldighet som avses1 § 48 p
9 inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av sadan
bostadsritishavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pé grund
av forhallande som avses 1 § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriitshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses 1§ 48 p 3
far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan dréjsmél ansSker om tillstind till
upplételsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som ségs i § 48 p 7 dven om négon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stGrningarna
intriffat under tid d8 ldgenheten varit uppldten i andra hand
pé sitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande,
som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining,
far han eller hon inte direfier skiljas frdn ligenheten pé den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ir
forverkad pa grund av sdana sfrskilt allvarliga stGringar i
boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsritishavaren fér inte heller skiljas frén ligenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till
avflytining inom tre ménader frdn den dag da féreningen
fick reda pé forhéilande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvi méinader frin den dag da foreningen fick reda
pé forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bﬁgfoﬂcraﬁahavnfn Lan ebﬂjae frin légﬂﬂkﬁfﬂaﬁ ni

tadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten pd
grund av forhallande som avses 1 § 48 p 10 endast om
fSreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning
inom tva ménader fran det att féreningen fick reda pd
forhillandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts
till &tal eller om fSrundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intil
dess att tvd ménader har gétt frin det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.
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§33

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av
drjsmaél med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av dr§jsmélet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en
bostadsiéigenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att 12 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal - betalas
inom tvd veckor frén det att bostadsrittshavaren har
delgetts underritielse om mojligheten att f2 tillbaka
lagenheten genom atf betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en
bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala 8rsavgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har
betalats sé snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avglrs i fOrsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har
&sidosatt sina fOrpliktelser i 53 hog grad att han eller hon
skéligen inte bbr fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utglngen av den tid som anges i fOrsta stycket 1 eller 2.

§54

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon
orsak som angesi § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyidig att flytia genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i
§ 48 p 3-5 eller 9, fr han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader frén
uppsigningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje
stycket 8r iilimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1§ 48p 2
tilldmpas Gvriga bestdimmelser 1 § 53 .

Vissa Svriga meddelanden

§55
Ar sidant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8,
40,42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekoramenderat brev under

oy 1 HER " i
mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha

fullgjort vad som ankommer pé den.
Tvangsfrsiijning

§35

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till
fo1jd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsritishavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer 6verens om nigot annat. Forsilljningen far dock

i
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anstd till dess att brister som bostadsritishavaren ansvarar
for blivit tgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
S#rskilda regler for giltigt besiut

§57

Far giltigheten av f6ljande besiut fordras godkinnmande av
styrelsen for HSB och sévitt géiller p 3 4ven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgarna Overensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsférening.

3. Beslut att féreningen skall trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Beshit om dndring av stadgar skall godkiinnas dven av
HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
Sverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplésning
§38

Om foreningen uppidses skall behdlina tillgngar tillfalla
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

Bostadsratisidreningen underskrifter
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