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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrétis{Grening Léparen i Rittvik
INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och dndamal

§1 .

Foreningens firma &r HSB Bostadsréitisférening Loparen i Rittvik

Fireningen har till &ndamadl att i féreningens hus uppléita bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler t
medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed fiimja mediemmarnas ekonomiska intressen Vidare
har foreningen till Andam3] att {rimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for ait stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt 41 den rétt 1 fSreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2
Foreningens styrelse har sitt site 1 Réttvik

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB Dalarna, i det fSljande kallad HSB HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intréide i foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.

Fireningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida fireningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvaltning,

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intréde 1 foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erthilla bostadsritt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. Svertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far vigras
medlemskap.

§95

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fidgan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan foreningen komma att
begéia kreditupplysning avseende sékanden

$6

Den som en bostadsrétt Gvergétt till far inte vigras intrade i fSreningen, om de villkor o1 medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och fSreningen skiligen bir godta honom som bostadstétishavare. Om det kan anias att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsréttsiigenheten har fdreningen i enlighet med regleringen i
§ 1 1dte att viigra medlemskap.

Medlemskap fi1 inte viigras péd diskriminerande grund sasom t ex 1as, hudffirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell lggming




2(11)

§7

Om en bostadsrétt har Gvergétt till bostadsréttshavarens make far maken vigras medlemskap 1 foreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

For att den som f6rvérvat andel 1 bostadszitt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§8

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f5rvirv och forviirvaren
inte antagits till medlem, fir {Sreningen uppmana forvérvaren att inom sex ménader fidn uppmaningen visa att
nigon, som inte fir viigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
8ljs, fAr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for fdrvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9
En Gverlatelse &1 ogiltig om den som bostadsidtten Svergtt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giiller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvngsforsdljning enligt bostadsriittslagen Haz 1 dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen l6sa bostadsritten mot skilig erséittning utom 1 fall dd en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsiittslagen fir utéva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som ar medlem att férviirva bostadsriitt

§10
En juridisk person som dr medlem i bostadsrdtisforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riift att utdva bostadsritien

§ 11 .

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i féreningen.
~ Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadstitten trots até dddsboet inte &r medlem 1

toreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader fiin uppmaningen
visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens déd eller att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér dédsboets rdkning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantriitt 1 bostadsriitten och férvirvet sker
genom tvingsforsiljning enligt bostadstétislagen eller vid exekutiv forséljning

Formkrav vid dverlatelse

$12

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom k&p skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen Kopehandlingen skall innehaila uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och gava.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlitelsen ogiltig

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Fdreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

styrelse

revisoret

valberedning
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Rikenskapsir och irsredovisning

§ 14

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden januari - december

Fére mars ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberiitelse,

Fireningsstimma

§15
Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgingen av varje rdkenskapsar.
Extra stimma skall héllas ndr styrelsen finner skil till det. Sadan stimma skall ocksa hdilas om det skriftligen

begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

$16

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinatie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pé limplig plats inom fSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skail dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress ir kind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pa annan tid &n som fOreskrivs i stadgamna, eller
2  foreningsstémma skall behandla friga om

a) foreningens forsdttande i likvidation eller

b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom fSreningens fastighet cller
genom brev.

Motionsriitt
$17

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie fSreningsstimma, skall skrifiligen anmila drendet till
styrelsen fore februari ménads utging.

§18
P3 ordinarie stimma skall férekomma:

1 wval av stimmoordférande

2 anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

3. godkénnande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av réstraknare

6 fidga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatiikningen och balanstikningen

10. beslut i anledning av fireningens vinst eller forlust entigt den faststillda balansrikningen

11 beshit i fidga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

12, friga om arvoden fo1 styrelseledaméter och revisorer Bt kommande mandatperiod samt principer fr
andra ekonomiska ersdttningar {51 styrelseledaméter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisot/er och suppleant

15. val av valberedning

16 erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

17, 6vriga i kallelsen anmilda drenden

P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas | andra irenden #n de som angivits i kallelsen.




4(11)

Ristning

§19

Pa foreningsstimma har varje medlem en 16st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rdst Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rdst.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina {6rpliktelser mot foreningen

Ombud och bitride

$20

En medlems 1itt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hégst ett &r fran utférdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fér pd fdreningsstdmma medfora hgst ett bitrdde,

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitrade eller ombud

Beslut vid stimma

§21

I'Sreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrfider. Vid val anses den vald som har ftt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forittas.

Fo1 vissa beslut kefivs séirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér ait en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadstéttshavaren ha gitt med pa beslutet Om bostadsriitishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnfimnden.

§23
Om ett beslut innebiir att fireningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvi pé varandra
foljande foreningsstdmmor och pd den senare stimman bitrétts av minst tvi tredjedelar av de réstande.

Valberedning

524 .

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fSr tiden intill dess niista ordinarie foreningsstamma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresta kandidater tilt de fortroendeuppdrag till vilka val skall fréitas pa
foreningsstédmma

Protokoll

§25
Stimmoordforanden skall s6rja for att det fors protokoll vid t6reningsstimman. I fidga om protokollets innehall
géller
1 ait rostlangden skall tas in i eller bildggas
2 att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos fSreningen for
medlenunarma.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser
Protokoll skall forvaras betryggande Protokoll fién styrelsemdéte skall firas i nummerfoijd.
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Styrelse

$26

Styrelsen bestér av ldgst tre och higst elva ledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant i denne av styrelsen f6r HSB; dvriga ledaméter och suppleanter viljs pd fSreningsstimman,

Styrelscledaméter och suppleanter viljs 61 higst tvd ir. Ledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viljs pa fdreningsstimma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett ar

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for studie-
och fritidsverksamheten inom fSreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvi tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28
Styrelsen dr beslutfdr nir fler &n hilfien av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta ristande fSrenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordforanden bitriider Nar

minsta antal ledaméter &r ndrvarande kidvs enhillighet for giltigt beslut

§29

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomiréit.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av fSreningens hus eller
mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom . Vad som géller for dndring av ligenhet
regleras 1§ 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansSka om inteckning efler annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller
tomirétt

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimima £or tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 6ver av revisorerna i revisionsberiittelsen gjorda
anmérkningar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiétielsen och styrelsens firklaring dver av revisorema gjorda
anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den fireningsstimma, pd viltken de

skall behandlas
Avgifter till foreningen

§31

Insats och drsavgift for ligenhet faststills av styrelsen Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som bel6per pa
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder Asrsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i rétt tid utgér drdjsmélstinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersitining for
inkassokostnader mm,

I arsavgiften ingédende ersittning f6r virme och varmvatien, elektrisk sirém, renhillning eller konsumtionsvatten
kan beréknas efter forbrukning.




6(11)

$32

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
dverging av bostadsriitt far av bostadsrittshavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikiing vid tidpunkten for ansékan om medlemskap Fér
arbete vid pantsittning av bostadsiitt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hdgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r underrittelse om pantsitining. Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller frfattning

Underhallsplan

$33
Styrelsen skall upprétta underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och drligen budgetera
sarnt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och 1 enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom fSreningen skall bildas f$ljande fonder:

Fond for yitre underhall

Fond for inre underhill

Reservering av medel fir yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhill bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhall anviinda sig av pi ligenheten belépande
del av fonden. Storleken av pé bostadsiiittsligenhet belépande del av fonden skall hirvid bestimmas efter
forhéllandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatseina for foreningens samtliga
bostadsldgenheter samt med avdrag {6r gjorda uttag,

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efier erforderlig underhéllsfondering
1 enlighet med andra stycket, balanseras 1 ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liigenhetsforteckning

5§35
Bostadsidttshavare har rétt att pa begiran f utdrag wr ldgenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han

innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, tumsantal och Gvriga utrymmen,
dagen o1 Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplatelsen,

3. bostadsrttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren
ansvarar fOr att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna. Féreningen svarar {Or att huset
och foreningens fasta egendom i Svrigt &1 vil underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som Oljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadszittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende aviopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning o1 informationséverforing. Andringar i sddana installationer som
foreningen forsett lagenheten med skall i férvag godkinnas av bostadsidtisféreningen 1 den man de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forindring av ligenhet. Atefirderna skall alltid utforas fackmissigt

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for ldgenheten omfattar bland annat:
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o yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmiissigt sdtt, bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

o icke barande innerviggar, stuckatur,

s inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till
denna inredning,

s ligenhetens ytter- och innerdSrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, 13s inklusive nycklar
mm; bostadsréittsforeningen svarar dock fr mélning av ytterdSirens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterdSrr skall den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet giiller 61 brandklassning och
ljudddmpning,

o glas i fonster och dbrrar sami sprdjs pd fonster,

+ till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjém, tHitningslister mm samt milning;
bostadsiattsforeningen svarar dock fr milning av utifidn synliga delar av fonster/fonsterdéir,

s malning av radiatorer och virmeledningar,

s ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar f6r informationsdverforing till de delar de i
synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

s armaturer {61 vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

e Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

¢ eldstider och braskaminer,

s koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstdnd,

s  gruppcentral/sikringsskép och dérifrén utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

¢ brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsiéittshavaren frsett ligenheten med,
handdukstork; om bostadstéttsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens viirmefdrsorjning ansvarar bostadsrdttsforeningen 61 underhallet,

* cgna installationer

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giiller fven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten

Ingér iupplitelsen foridd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren samma underhills-
och reparationsansvar for dessa uttymmen som for ligenheten enligt denna bestimmelse

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &1 upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och sniskotining Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren f6r mélning av insida av balkongfiont/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsiittshavaren diratéver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadstittshavaren skyldig att folja
f5reningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till freningen anméla fel och brister i sidan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag

Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler &n en ligenhet. Detsamma giller £61
ventilationskanaler

Féreningen har diratéver underhallsansvaret for ledningar {6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar {51
mnformationsdverforing som foreningen fSrsett lgenheten med och som inte A1 synliga 1 liigenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rékgingar (ej r6kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ldgenheten med samt dven fOr spiskapa/kéksflikt som utgdr del av husets ventilation.
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§37

Bostadsratisforeningen fir dta sig att utfora sidan reparation och byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for Beslut hiirom skall fattas pa féreningsstiimma och fir endast avse
atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens lgenhet. T dreningens dtgirder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard

$ 38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

$39
Om féreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadstiitshavare fér ligenhetsutrusining
eller personligt k5sére skall erséttningen berdknas utifrén gillande forsikiingsviilkor.

§ 40

Om bostadsréttshavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 36 i sédan utstrickning att annans
sikerhet ventyras eller det tinns risk f6r omfatrtande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, fir féreningen avhjilpa brisien pa bostadsriitishavarens bekostnad.

341
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, efler
3. annan visentlig forindring av lagenheten.
Styrelsen fér inte viigra att medge tillstind till en dtgiird som avses i forsta stycket om inte dtgirden ir till pataglig
skada eller oligenhet for fSreningen.

§42

Nér bostadsréttshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmia deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall &ven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sérskilda regler som fSreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredfe stycket p 2 bostadsriéttslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses 1 frsta stycket forsta meningen, skall foéreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fGreningen sfiger upp bostadsritishavaren med anledning av att stdrmingarna &r
sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiifiat med ohyra far detta inte
tas in 1 ldgenheten,

§43
Féretridare 31 bostadstéttstoreningen har 14tt att fi komma in 1 ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller 181 att
utfora arbete som fSreningen svarar for eller har riit att utfora enligt § 40 Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsiiitten eller nér bostadstéitten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pa
l&amplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.
Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyitjanderiitten som
foranleds av nddvindiga dtgérder {61 att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsréttshavaren inte ldmmnat tilltride nir foreningen har rétt tifl det kan foreningen ansdka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 44
En bostadsritishavare fir uppléta sin 1igenhet i andra hand till annan f6r sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behévs dock inte,
1. om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv fGrséljning eller tvings{orsilining enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
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2. om Hgenheten &1 avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett Iandsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsiittshavaren dnda uppléta sin ldgenhet
i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd till upplatelsen Tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvirda skél f5r upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke
Tillstindet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I fridga om en bostadsiigenhet som innehas av en juridisk person kidvs det for tillstind endast att féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor

§45
Bostadsréttshavaren fir inte intymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftia men for foreningen
eller ndgon annan medlem i fGreningen

§ 46
Bostadsrittshavaren far inte anviéinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
féreningen.

Avsigelse av bostadsratt

$47
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &1 frén upplételsen och ddrigenom bli fii fran
sina fOrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gbras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Gvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifie som intra{far nfrmast efter tre
ménader f1dn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§48
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts dr forverkad och foreningen
saledes berfttigad att sfiga upp bostadsiditshavaren till avilyttning;

1 om bostadstattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsiittshavaren didjer med att betala &rsavgift, ndr det géller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka

eficr forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter {G1fallodagen,

om bostadsréittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstAnd uppléter ldgenheten 1 andra hand,

om l4genheten anvinds 61 annat dndamal #n det avsedda,

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r foreningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som liigenheten upplatits till { andra hand, genom vérdsloshet dr vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmaél

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7 om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvandning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits til! i andra hand vid anvéindning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadszéttshavare,

8. om bostadsritishavaren inte limnar tilliride till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall géra enligt bostadsritislagen
och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10, om ligenheten helt elfer till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt fS1farande eller om légenheten anvénds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

[ SR R NS |

$ 49

Nyttjanderitten &r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderftten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdts, om bostadsrittshavaren 41 en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sddan
bostadsritishavare.
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En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsdgning pa grund av férhillande som avses i § 48 p 3-5 elter 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsfigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsédgning pd grund av forhillande som avses 1 § 48 p 3 fir dock, om det &r fidiga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dr6jsmél anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i § 48 p 7 4ven om nigon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stSiningarna intréffat under tid d4 lagenheten varit uppléaten i
andra hand pa sitt som anges i § 44.

$ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, fir han eller hon inte dérefter skiljas fian ligenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétien &r forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga
stdmingar 1 boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om fireningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre ménader fidn den dag d4 freningen fick reda pa forhillande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvi méinader frdn den dag di fOreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse

§352

En bostadsrittshavare kan skiljas fidn ldgenheten pd grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tva ménader frin det att foreningen fick reda pa
forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har toreningen dock kvar sin it till uppsdgning intill dess att tva manader har gétt fran det att domen 1
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avstutats pd ndgot annat sétt.

$353

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 fSrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — néir det & friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgifien inom demna tid, eller

2. om avgiften — néir det 4r fidga om en lokal — betalas inom tva veckor fidn det ait bostadsrétishavaren har
delgetts underriitelse om méjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs 1 férsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tiilfallen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina férpliktelser i sd hg grad att han eller hon skiligen
inte bor f3 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

$ 34

S#gs bostadsrétishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig ait flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han elter hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar nfrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte rdtten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelsemnai § 53
tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 § 48 p 2 tilldmpas vriga bestdmmelseri § 53
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Vissa dvriga meddelanden

§35
Ar shdant meddelande frén foreningen som avses 1 §§ &, 40,42, 48 p 1 och § 30, avsant i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foremingen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Fvingsforsiljning

$56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenheten till fél}d av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsdljas enligt bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréitishavaren
och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forsdljningen kommer verens om nigot annat. Forsiljningen fir dock
ansta till dess att brister som bostadstéttshavaren ansvarar for blivit dtgérdade

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut
§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen for HSB och sdvitt géller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om dndiing av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfGrening.
3. Beslut att foreningen skall tridda 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
Sverensstimmer med av HSB Rikstérbund rekommenderade normalstadgar £6r bostadsrittsforening,

Upplosning
338

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till 14genheternas insatser

HSB:s bostadsriéttsférening Loparen { Rittvik
Org n1: 783200-4282

Nya stadgar antagna vid foreningsstdmma 2005-05-03 samt vid foreningsstémma 2005-05-17.
Detta bestytks Réittvik 2006-0 3 - & 7
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Bigge tirmatecknare 1 féreningen,

Godkénnes av HSB Dalarna ek {Srening samt genom fullmakt {61 HSB:s Riksforbund ek fSrening.

Boﬂange 2006~ 03 - 20
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