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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB
Bostadsrittsforening Keillers damm. Styrelsen
har siit séite 1 Goteborg

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till dndamal att i
bostadsriitsforeningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegriinsning och didrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriittsfireningen till dndamal att
friimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttsféreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning tifl boendet,
Bostadsriittsfireningen ska i all
verksamhet virna om miljon genom att
verka for en lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den ratt i
bostadstiittsfbreningen, som en medlem har pé
grund av upplatelsen.

Medlem somn har bostadsriitt kallas
hostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HSB-frening, 1 det f]jande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
hostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsriittsforeningen bor genom ett srskilt
tecknat avtal uppdra &t HISB ati bitrida
bostadsriittsforeningen i fdrvaltningen av dess
angeliigenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriift
genom ktp ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av sidljaren och kdparen.
K&pehandlingen ska jnnehiila uppgift om den
ligenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rati till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem i FISB och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom
upplatelse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i
bostadsrittsfGreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till
bostadsriittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen endast
om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsrit till bostadsligenhet Gvergatt till
annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsriilt dvergétt till fir inte
nekas intréde i bostadsriittsforeningen, om de
villkor f5r medlemskap som ftireskrivs i
denna paragraf dr uppfyilda och
bostadsriitisforeningen skéligen bor godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bostitta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriittsféreningen i enlighet med
bostadsritiforeningens dndamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsriittsforeningen,

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en
bostadsliigenhet som inte r avsedd for
fritidsindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller fandsting som forvérvat bostadsriitt till
bostadsliigenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i
bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadstatisfreningens styrelse for att genom
dverlételse forviirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samiycke behdvs inte vid
exekutiv fBrsdljning eller tvAngsforsdljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forvirv som gors av en kommun eller
ett landsting,.

§ 6 Andelsforvarv

Den som foérviirvat andel i bostadsriitt ill
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter fSrvérvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstiende personer.




§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv och frviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana
frvirvaren att inom sex médnader frédn
uppmaningen visa att ndgon, som intc far nekas
medlemskap 1 bostadsrétisforeningen har
forviirvai bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritien
tvingsforsiljas enligt bostadsriitslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergltt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon dr medlem cller
beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen.

Ett dbdsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utdva bostadsrétten
trots att dddsboet inte #ir medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dddsfallet
far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex méinader frin uppmaningen visa
alt bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fAr nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriitten
tvAngsforsiljas f5r dbdsboets rikning enligt
bostadsriitislagen,

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsriitten och forviirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsilining, kan tre &r efter forviirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte fAr nekas medlemskap i
bostadsriitisféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om
medlemskap inom en mdnad frin det att
skriftlig och fullstiindig ansSkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriitsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse dr ogiltig om den som
bostadseitten dverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsritislagen géller sirskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhallande tilf
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadsrittsforeningarnas lipande
verksamhet . Om inre fond finns ingdr dven
fondering for inre underhill. Arsavgifiens
storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske
enligt uppréittad underhéllsplan.

Andelstal och insats fr #genhet beslutas av
styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfsr #ndring av det inbdrdes forhallandet
melfan andelstalen beslutas av
foreningsstiimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de ristande pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av fBreningsstimma. Regler fir giltigt beslut
anges i bostadsriiltslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgifien betalas i riitt tid utgér drisjsmélsrinta
enligt rantelagen pd den obetalda avgifien frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersitining fr inkassokostnader m.nn.

I drsavgiften inglende erséttning fOr véirme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan berfknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersiittning bestimmas till lika belopp
per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplétclseavgift, dverldtelseavgift och
pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hitgst 2,5 procent av prishasbeloppet.
Bostadsriitisforeningen fir ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med
hisgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfdrsikringsbalken och faststills for
Sverlitelseaveift vid ansokan om medlemskap
och for pantsiitiningsavgift vid underrattelse om
pantsitining.



4504

o

09

A

20160

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsemn.
Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med higst 10 procent av
prishasbeloppet per dr. Om en lidgenhet
uppliits nnder en del av ett r, beriknas den
higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderminader som lhigenheten Ar
uppliten,

Bostadsrittsftreningen far i Gvrigt inte ta ut
strskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med
anledning av lag cller fBrfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens ridkenskapsar
omfattar tiden 1/1—31/12

Senast vid mars minads slut ska styrelsen
till revisorerna limna &rsredovisning. Denna
besthr av Brvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstamiman dr
bostadsrittsforeningens higsta beslutande
organ.
Ordinarie foreningsstémma ska hallas inom
sex médnader efter utgingen av varje
rikenskapsér,
Extra fireningsstimma ska héllas nédr
styrelsen finner skil till det. Extra
fireningsstimina ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberdittigade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore september
manads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till fsreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla

uppgift om de drenden som ska firekomma pé

foreningsstémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor

fore foreningsstimman och ska utfirdas

senast tvi veckor fore féreningsstiimman.
Kallelse sker genom anslag pa Mmplig plats

inom bostadsriittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress dr
kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstiimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:
1. féreningsstiimmans tppnande
2. val av stimmoordfdrande
3. anmilan av stimmoordforandens
val av protokollforare
4, pgodkiunande av rdstlingd
godkinnande av dagerdning
6. val av tvd personer att jamte
sttimmoordfbranden justera
protokollet
7. val av minst tv rijstriiknare
8. frAga om kallelse skett i behtrig

“h

ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas
berdttelse

11. beslut om faststédllande av
resultatrikning och balansriikning

12, beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansridkningen

13, beslut om ansvarsirihet for
styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens
ledamiter, revisorer,
valberedning och de andrza
fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

15. beslut om antal
styrelseledamiter och
suppleanter

16, val av styrelseledamdter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er ach suppleant

20. beslut om antal ledamiter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

22. val av fullmiktige och ersittare
samt &vriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstimman
hanskjutna frigor ach av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande




Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rdostratt, ombud och hitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bosladsriitter i
bostadsriittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma
ntivas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéillféretridare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hdgst ett ar frin utfirdandet. Ombud far
bara foretiiida en medlem.

Medlem fir pé fSreningsstimma medfora ett
bitréide.

§ 19 Rdéstning

Féreningsstimmans beslut utgirs av den
mening som har fitt mer @n hilften av de
avgivna rgsterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfBranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgéirs
valet genom lottning om inte annal beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas,

Fior vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestdimmelser i lag.

Om ristsedel inte avliimnas eller idstsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (si kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
ri¥stning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstdminan ska se till
att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman
ska det justerade protokollet héllas tillgngligt
hos bostadsritisféreningen f5r medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hiigst elva
styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och higst
en suppleant t&r denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens
ordftrande och 6vriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden &r hégst tvé ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av fBreningsstdmman ska
mandattiden fr hilften, eller vid udda tal
nirmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsféreningen.
Bostadsriitisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse htgst fyra
personer, varay minst tvd styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsriitsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrclsen #r beslutfor néir fler dn hélften av
hela antalet styrclseledaméter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitriider. Ndr minsta antal
ledam&ter &t nirvarande kriivs enhéllighet for
giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfiranden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rétt att f avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
Bver m&jligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska fisrvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd
och hégst ire, samt hiigst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
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foreningsstamman. Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att
revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie fSreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens férklaring
dver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma véljs
valberedning.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
av ligst tvd ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i
valberedningen.
Valberedningen bereder och fireslar personer
till de fSrtroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsiita.
Valberedningen ska till
foreningsstimman limna forslag pa arvode
och firesla principer fir andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledamdéter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for vtire
underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsriittsligenheter,
Overforing till fond for inre undethdll bestims
av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhdll av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsréttsligenheten.
Bostadsritisligenhetens andel av fonden
bestims utifran forhdllandet meilan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsréittsligenheter i
bostadsriittsforeningen, med avdrag fér gjorda
uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for
genomitrande av underhall av
bostadsriitsfreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
bostadsriitsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
hostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta
pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att £ uidrag ur
ldgenhetsfrteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och Gvriga
utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ckonomiska

plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

bl

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgiirderna.

Bostadsriitshavaren bir teckna forsikring
som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls-
och reparationsansvar som {Bijer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsakring till firmén
for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i firekommande fall for
sjlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,
Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar
som bostadsriittsfreningen limnar




betriiffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverfdring. For
visgsa dtgirder i lgenheten kefivs styrelsens
tillstind enligt § 37. De atgiirder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kréivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt sdit.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke bérande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga

utrymmen tillhtrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvéitimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé
f6r vattenledningar,

avstingningsventiler och i

forckommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdtrrar med
tilthérande lister, foder, karm,
thtningslister,

5. Ligenhetens ytterddrr samt beslag,
handtag, gangjérn, titningslister,
brevinkast, l4s ach nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt
spréjs pi fonster och i
forekommande fall
isalerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande
bestag, handiag, gngjirn,
titningslister samt mining;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av utiftén synliga delar
av fonster/fonsterddrr,

8. méilning av radiatorer och
viarmeledningar,

9. klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

10. eldstider och braskaminer,

11. koksflike, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstand,

12, brandvarnare, samt

13, elburen golvvirme och
handdukstork som

Ll

bostadsrittshavare forsett
ldgenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement hat
bostadsrittshavaren samma underhalls- cch
reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller ven
mark som ir upplaten med bostadsritt.
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hor tili ligenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren fér renhéllning och
sndskottning. F6r balkong/altan svarar
bostadsriattshavaren for milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utférs enligt bostadsréttsforeningens
instruktioner, Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutéver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att filja
bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsritishavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsuirustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr viil underhallet och hills i gott
skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av f5ljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsriittsforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s4
kallade stamledningar),

2. ledningar och anordningar for
avlopp, vatten, el och anordningar
for informationsverfbring som
bostadsrittsféreningen forsett
ligenheten med

3. radiatorer och vérmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4, rokglngar (g rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/koksfliakt som utgdr del
av husets ventilation.




5.  Ytterddrr samt i forekommande
fall for bostbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrdmmande tappvatien) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Deita giiller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgird
son foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér
bostadsrétishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriéttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
foréindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprik av bostadsritisforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gtl med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till féréindringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvil tredjedelar av de rgstande har gétt
med pi det och beslutet dessutom har
godkiéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar fir Kigenhetens skick s att annans
sikerhet Aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick 4 snart som mdjligt, far
bostadsrittsfreningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens
tilistand i ligenheten utféra atgérd som
innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig fréndring av
ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd
till en Atgiird som avses i forsta stycket om
atgirden #r dll pataglig skada cller oldgenhet
for bostadsriittsforeningen,

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i
sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska
gven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs
ocksd av de som hor till bostadsriittshavarens
hushall, de som bestker bostadsréttshavaren
som gést, nfigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av
bostadsriittshavaren ut{@r arbete i 1dgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska folja
bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsfreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna Ar sivskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriitshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsfreningen har
riitt att fA komma in i ligenheten niir det
behtivs fir tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsrittsfireningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhelens skick.

Nir bostadseittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsritten ska
tvngsfBrsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig
att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
olidgenhet &n nédvandigt.
Bostadsrattsforeningen har réitt att komma in i
|3genheten och utfira nddvindiga dtgdrder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.




Om bostadsrittshavaren inte &mnar tilltridde
niir bostadsrittsféreningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bosiadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i
andra hand till annan f5r sjibvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte
har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda
uppldta sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadstiittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
* om en bostadsriitt har fSrviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfireningen, eller

s om ldgenheten dr avsedd fOr permanentboende
och bostadsritten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medf@ra men fir bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda
ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for bostadsritisfireningen eller
ndgon medlem 1 bostadsriittsfreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fr avsiga sig
hostadsritten tidigast efter tva ér frin
upplatelsen och dirigenom bli fii frin sina

forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska giras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till
bostadsrittsfdreningen vid det ménadsskifie
som intriffar nirmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angefts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts &r forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp
bostadsrittshavaren till avilytining enligt
foljande;

1. Drojsmil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drojer med att
betala insats efler upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att bostadsrittsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala arsavgift eller avgifl {or
andrahandsupplételse, néir det giller en
bostadsliigenhet, mer dn en vecka efier
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat #ndamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplitits till { andra hand, genom
virdsléshet #r vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bestadsrétten dr upplaten till i andra hand




uissitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride
till Iigenheten n#r bostadsriittsforeningen har
réitt till tilltrade och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér
skyldighet som gir utdver det han ska géra
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anviinds for ndringsverksambet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande efler om l4genheten anvinds for
tillfilliga sexuella [rbindelser mot ersitining,

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Riittelsecanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsfigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker véttelse innan
bostadsréitts féreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, far
bostadsrittshavaren inte didrefter skiljas fran
ldgenheten péd den grunden, Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
strskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflytining inom tre
ménader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhdllande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd
grund av drijsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avflyitning, far
denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas frdn
l4genheten

1. om avgifien — nér det dr fraga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det ati bostadsritishavaren har delgetts
underrittelse om majligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats titl
sociglnimnden i den kommun dér Eigenheten ir
beliigen.

2. om avgiften — nir det ir frga om en lokal —
betalas inom tva veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse
om mbjligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fiipa om en bostadsligenhet far en
bostadsriiltshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsritishavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
gller liknande ofSrutsedd omstiindighet och
avgiften har betalats s& snart det var mgjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgifien, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s hog grad att
bostadsriitishavaren skiiligen inte bor f3 behalla
[igenheten.

Beslut om avhysning fBr meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
#r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadstiittshavaren utan dréjsmél ansdker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frén
ldgenheten om bostadsritisfreningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvi ménader firéin den dag di
bostadsriitisforeningen fick reda pa
forhillande som avses i punkt 3.




Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som s#gs i punkt 7 fiven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten #r uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriltas. Vid sirskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till
socialnidmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd
ménader frin det att bostadsritisfreningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brotisliga
fsrfarandet har angetts till atal eller om
forundersiékning har inletts inom samma tid,
har bostadsriitisforeningen dock kvar sin rétt
till uppsigning intill dess att tvd mnader har
gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det riittsliga frfarandet har
avslutats pa ndgot annat sktt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress hat
bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av
den;

tillstigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

6. underriittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

diidsbon med flera angdende nekat

medleskap.

LIPS I (V0 O}

h

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lAmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

11

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare {ar inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhiénda
bostadsrittsfdreningens fastighet, del av
fastighet eller tomfrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller
riva eller besluta om vésentliga forandringar
av bostadsriittsforeningens hus eller mark
sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrilttsforeningens fastighet efler
tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att tverlata
bostadsrittsfSreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2, beslut om Andring av
bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av fSljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB
Riksférbund;

3, Dbeslut att bostadstiittsforeningen
ska tridda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #indring av
bostadsrittsfreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsriitisféreningen begir sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvé
pé varandra {6ljande foreningsstdmmeor och pa
den senare féreningsstimman bitritts av minst
tvi tredjedelar av de réstande.

Vid vttride ur HSB ska
bostadsriitisforeningens stadgar och firma
dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittslagenheternas
insatser.
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Goéteborg 2016-01-27

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiinnande av nya stadgar for HSB Brf Keillers damm

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen f6r HSB Géteborg godkéinner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Bostadstittsforeningen har pé tva pa varann foljande stimmor antagit bifogade
stadgar.

I férhéllande till normalstadgarna sa har féreningen valt att inte gora nigra visentliga
justeringar.
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Y5 Siddell

Bilagor Stadgar
Protokoll

For HSB Géteborg

Lena Carlberg




