STADGAR

For Bostadsrattsféreningen Flodhédsten 6
Organisationsnummer 769614-8696

OM FORENINGEN
1§ Namn, sdte och @ndamal
Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Flodhdsten 6. Styrelsen har sitt sdte i
Helsingborg.

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidshbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

2§ Medlemskap och overlatelse
En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om hen
antagits till medlem i foreningen. Forvdrvaren ska ansdka om medlemskap i
foreningen pa sa satt styrelsen bestammer. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia
pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och siljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava. Om Gverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen
ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att
begdra en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
hen far sta kvar som medlem.

3§ Boséattningskrav
Om det antas att forvdrvaren fér egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattsldgenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap.

4§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

5§ Arsavgiftens berikning
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om d@ndring av grund fér andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman
gatt med pa beslutet,

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara
férhojd med hégst 2 % av vid varje tillfélle gdllande prisbasbelopp, motsvarande géller
for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hogst 1 %.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for taxebundna kostnader
sasom vdarme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller per ldgenhet.

6§ Overltelse- och pantsittningsavgift
Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av gédllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsdttaren.

7§ Ovriga avgifter
Bostadsrattsféreningen har gemensamhetsdagar. Féreningen forutsatter att samtliga
bostadsrattshavare deltar. Om man ej har giltig franvaro (bestims efter
overenskommelse med 6vriga medlemmar) far man bota summa efter vara regler.

8§ Drojsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Om inte &rsavgiften eller 6vriga
forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut drojsmalsranta enligt rintelagen pa
det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersédttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA
9§ Foreningsstémma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

10§ Extra foreningsstamma
Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan
foreningsstimma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/5 av samtliga rostberattigade.

11§ Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
Oppnande
Godkidnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostrédknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet fdr styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamdter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
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17. Av styrelsen till stamman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt
drende
18. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for
vilken stdamman blivit utlyst.

12§ Kallelse
Kallelse till foreningsstdamman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pd stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stdmma och en vecka fore extra stimma ska kallelsen
utfardas, dock tidigast fyra veckor fore stamman. Kallelsen ska utférdas till samtliga
medlemmat genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
féreningens hus eller publiceras pa hemsida.

13§ Rostratt
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost. RGstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.

14§ Ombud och bitrade
Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hégst ett &r fran
utfardandet. Ombud far inte féretrada mer an tva (2) medlemmar. P&
foreningsstdamma far medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift dr att vara
medlemmen behjalplig.
Ombud och bitrdde far endast vara:
e  Annan medlem
¢ Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e Foridldrar
e Syskon
e Myndigt barn
® Annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e God man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlemmen en juridisk person far denna féretriadas av legal stillféretridare.

15§ Rostning
Foreningsstammans beslut utgdras av den mining som fatt mer d@n hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankroster ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal utgors valet genom
lottning om inte annan beslutats av stimman innan valet forrittas.



Stammoordférande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomfdras pa begdran
av rostberéttigad.

Fér vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

16§ Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:
19. Talan mot sig sjalv
20. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
21. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i
fraga har ett vdsentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

STYRELSE OCH REVISION
17§ Styrelsens sammansattning
Samtliga medlemmar i féreningen ar fullvirdiga medlemmar i styrelsen och har tillika
det ansvar som medféljer detta atagande.

18§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

19§ Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt
och féras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll dr tillgdngliga endast fér ledaméter,
suppleanter och revisorer.

20§ Beslut i vissa fragor
Beslut som innebér vdsentlig forandring av foreningens hus eller mark fattas pa
styrelsemdte. Om ett beslut avseende om- eller tilloyggnad innebér att medlems
lagenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande pa motet har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

21§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

22§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e Attt svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

e Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberdttelse) samt redogéra for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och fér dess stdllning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrakning)

e Avldmna arsredovisningen

e Halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig

e Att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifer pa satt som svses i personuppgiftslagen



23§ Réakenskapsar
Rékenskapsar ar kalenderar.

24§ Revisor
Foreningsstamma ska valja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkanda.

25§ Revisionsberéattelse
Revisorer ska avge revisionsherdttelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstaimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
26§ Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta galler dven mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e Ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt
satt

e Icke bdrande innervaggar

e Glas och bagar i lagenhets ytter- och innerfonster med tillhérande beslag,
gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning
férutom utvéndig malning och kittning

e Till ytterddrr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
Ias inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag
fér maining av ytterddrrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandérr

e Innerdérrar och sakerhetsgrindar

e Lister, foder och stuckaturer

e Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e Undercentral {sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data mm.) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e Ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e Brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
dérutdver bland annat dven for:

o Till vagg och golv tillhdrande fuktisolerande skikt

e Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsporslin

e Golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt fran ldgenheten
Rensning av golvbrunn och vattenlas

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstéangningsventiler

Elektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

e Vitvaror

o Koksflakt

e Rensning av vattenlas

e Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kranar och avstangningsventiler

Ytterligare installationer
Bostadsrdttshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

Gemensam upprustning
Styrelsemdte kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for,

Vanvard
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Rékning ar férbjuden inomhus i féreningens samtliga lokaler och lagenheter.

Tillbyggnad
Anordningar sdsom luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasningar,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida
endast efter styrelsens godkdnnande. Bostadsratthavaren svarar for skdtsel och
underhall av sddana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall eller fér att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera dessa anordningar.

Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstand:
22. Ingrepp i bdrande konstruktion
23. Andring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas eller vatten
24. Annan vidsentlig férandring av lagenheten
Styrelsen fdr endast végra tillstdnd om atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt
satt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
33§ Anvandning av bostadsratten
Bostadsrdttshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamaél dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

34§ Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hér till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller utfér arbete for bostadsrattshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

35§ Tilltradesratt
Foretradare for bostadsrattsfGreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som fdoreningen svarar for eller har ritt att
utféra.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar tilltrdde till Iagenheten, nar féreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6kan om sdrskild handréackning hos Kronofogdemyndigheten.

36§ Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen haos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan éverprovas av Hyresnamnden.

FORVERKANDE
37§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan foérverkas och

foreningen sdledes bli berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i

bland annat foljande fall:

e Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

e lLdgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
annan medlem

e Ldgenheten anvands for annat andamal d@n vad den dr avsedd for och avvikelsen &r
av vasentlig betydelse for foreningen eller ndagon medlem

e Bostadsrdttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan sarskilda dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra, bidrar till att ohyran sprids i huset

e Bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar



e Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgbrs

o l|dgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

38§ Hinder for forverkande
Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt
uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt siga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fr&n bostadsratten.

39§ Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

40§ Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning kan
bostadsratten komma att tvangsforsdljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
41§ Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller genom e-post eller
utdelning.

42§ Tolkning
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

43§ Stadgeandring
Féreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foéreningsstimmor. Den férsta
stdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna
résterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrider. P& den andra
stdamman krdvs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pé beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.



HYRESRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

1§ Manadsavgift
Manadsavgift faststalls av styrelsen. Manadsavgift ska betalas till féreningen senast
det sista datumet i varje manad.

2§ Drojsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller 6vriga
férpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt réntelagen pa
det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

3§ Bosattningskrav
Om det antas att férvarvaren for egen del inte ska bosdtta sig i hyresrattslagenheten
har féreningen ratt att vagra tilltrdde.

4§ Anvandning av hyresratten
Hyresgédsten far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

5§ Hyresrattshavarens ansvar
Hyresrédttshavaren ska halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Tillhérande trappa till hyresrattslagenheten skots av hyresgast.

6§ Sundhet, ordning och gott skick
Hyresgdsten ar skyldig att iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
galler dven for den som hor till hushallet, gdstar hyresgdsten eller utfor arbete for
hyresgéstens rakning.

Rokning dr forbjuden i lagenheten och allmdnna inomhusutrymmen. Eventuell
sanering p.g.a. detta bekostas av hyresgdsten.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

7§ Tilltradesratt
Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldigenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora.

Om hyresgdsten inte [amnar tilltrade till lagenheten, ndr foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdkan om sérskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

8§ Andrahandsuthyrning
En hyresgast far ej upplata sin ldgenhet i andra hand.

9§ Uppsdgning
Uppsdgning ar lika for bada parter. Om det ej regleras i gdllande kontrakt géller en (1)
manads uppsagningstid.

Hyresrattslagenheten lamnas i samma skicka som den mottagits.

108§ Ersédttning vid uppsagning
| samband med dverldmning besiktigas lagenheten av styrelsemedlem. Skadat eller
forsvunnit [6s6re som ingar i lagenheten ersatts av hyresgasten.



