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Védlkommen till rsredovisningen fér Brf Nipstaden
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fréan képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som I&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken rdanta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sadte i Sollefted.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-
09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och foérvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nipstaden 1 1949 Sollefteé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsdkringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 1949.

Foreningen har 10 hyresldgenheter och 74 bostadsrdtter om totalt 5 299 kvm och 1 lokal om 118 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 5 717 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ingalill Naslund Persson Suppleant
Marie Lidstrom Suppleant

Gun Anneli Elisabeth Eriksson = Styrelseledamot
Jan Olof Sjédin Styrelseledamot
Morgan Nordin Styrelseledamot
Karina Alm Ordférande

Valberedning

Birgit Carlgren
Hans-Erik Nilsson
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Firmateckning

Firman tecknas av Carina Alm och Anneli Eriksson

Revisorer

Laila Malinen Revisor

Patric Nordlund Revisor

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2026.
Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhdll

1987 e Omputsning av fasad
Omldggning av tak - Nytt tegel lades

1997-1998 e RoGrstambyte - Endastildgenheter och stammar nerdt.

2002 e Nyinstallation hiss - Drivmaskineriet samt el utbytt i 3 hissar.
Elstambyte - Jordad el i alla Idgenheter

2003-2004 e N4 Stambyte efter skada - Ny rorstam indragen under hela huset efter att gamla réren
kollapsat.
Nipstadsgatan 4 - P& bakre grundvaggen har platonmatta monterats samt
regnvattenledningarna har kopplats till dagvattenbrunn.
2004 e Renovering av balkonger - Nipstadsgatan 2, 4, 6 och 8
2006 e Omputsning av fasad pé balkonger - Grénsgatan 3, 5 och 7
2007 e |Indragning av bredband - Alla Iagenheter samt lokal

2008-2009 e Fonster vindsvaningar bytta. - Nipstadgatan 2-4-6-8

2009 e Hissar har fatt fotoceller,diverse uppgraderingar. - Gransgatan 3-5-7.
Varmevdéxlare fjarrvarme. - Utbytt pa grund av inre léckage.

Kabeltv natet. - Natet dr ombyggt och ny leverantér anlitad.
2011 e Postfack - Postfack monterat i alla entréer

Stdltrappa - Ny bro pé& Nipstadsgatan 8

Entrédérrar - Nya entrédérrar till ldgenheterna m.fl.

Grusgéngar - Grusgédng mellan 3 - 5 - 7 urgréavd och ifylld med grus.

2012 e Garagetak - Gummiduk och konstgrds pélagt.
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2012 o

2013 o

2014 o
2014-2015 e
2015 e

2016 o

2017 e

2018 e

2019 e
2020 e

Arsredovisning 2025

Grusgdngar - Gangvag mot trappa N2 fran G3, forbi flaggsténg mot N4 och N6 samt frén G7
till N8 omgravd.

Tvattstuga - Elen utbytt samt delvis omflyttade arbetsbrytare. Ommadilat i tvattstuga, entré
och mangelrum. Ny belysning i tvéttstugan.

Ingéende vatten G3-G5 - Bytt stélrér till plastslang pd ing&ende kallvatten

Minskad vattenférbrukning - Bytt stralmunstycken i alla kranar samt i duscharna

Nipstadsgatan 6 - Ny rérstam indragen under hela huset d& gamla réren gdr sénder.

Garageplan + N6 o N8 - Avloppsbrunn utbytt samt kallvattenrdr av stdl utbytt till plastslang.

Nipstadsgatan 6 - P& bakre grundvéggen har platonmatta monterats samt
regnvattenledningarna har kopplats till dagvattenbrunn.

Gransgatan 7-5-3 - Ommaélning av fénsterkarmar och bagar.

Hangrdnnor har monterats ovanfér entréerna till héghus Grénsgatan - Det saknas elkabel f6r
tining.

Renovering av uthyrningsrum - Nytt kék samt mélning och tapetsering
Ny grillplats - Grill med bénkar
Trapphus utvandigt Nipstadsgatan 2-4-6-8 samt tak éver broar. - Ommalning utférd

Maélning vindskivor/takfotter - Alla hus

Tvattstugan - Inldggning av klinker pé fler stéllen.

Markavlopp Nipstadsg 8 - Ny rérstam samt avlopp/vatten inlagt under hela huset. Nydragning
av dagvatten ledningar. Platonmatta monterad pd évre l&ngsida och gavlar.

Ny bastu - Nipstadsg 8 Kdllarplan

Sopstationer - Grdnsg 3 och 7

Malning takkupor - Nipstadsgatan

f\tgdrder efter OVK-besiktning - Nya ventiler i vertapetserade luft kanaler samt justering av
koksflaktar.

lordningstéllande av parkeringar och grdsslénter - Gransgatan och Nipstadsgatan.

Byte tvattmaskin (Miele) - Grénsgatan 5

Ny vdgg cykelrum - Nipstadsgatan 8

Ytterbelysning LED - Hojning av stolpar och Ledbelysning

Isolering av vindsutrymmen - Isolering av vindsgolv p g a tidigare isbildning pd taken, héghusen.

Putsning fasad - Grénsgatan 3

Ny styrutr. hiss - Gransgatan 5

Ny torktumlare - Gransgatan 5
Mélning/tapetsering - Gransg. 5 Lgh 34
Avluftningsfléktar/Radon - Nipstadsgatan é

Ny sldpvagn

Instl. Fléktar/Radon - Nipstadsgatan 2,4,8
Nytt I&dssystem - Hela bestdndet
Raparation. Ny spis - Grénsgatan 5 Lgh 33
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2020 e

2021 e

2022 o

2023 e

2024 e

2025 e

Reparation. Ny spis - Grdnsgatan 7 Lgh 19

Nya vitvaror Mangelrum - Grdnsgatan 5
Rep av broar - Nipstadsgatan 2,4,8
OVK besiktning - Nipstadsgatan 2,4,6,8
Kontroll OVK - Gréansgatan 3.5,7

Ny parkering - Grénsgatan

Ny kyl o frys - Lgh 19 Gransgatan 7

Malning och tapetsering ny uthyrningslgh - Nipstadsg 4
Genomgdng av skyddsrummen - Gréansgatan och Nipstadsgatan
Malning fonster fasader mot séder - Nipstadg, Grénsg

Torkrum, malning av golv - Tvattstuga

Ny el i garage - Nipstadsgatan

Malning gamla mangelrummet - Grdnsg 5

Radonmdétning Nipstadsg 2, 4 och 6

Ventilationsrengéring Gransg 3, 5 och 7

Ny WC stol Igh 48, Grénsg 3

Byte skyltfénster Smart Elservice, Nipstadsg 2
Gruppanslutning kollektivt bredband, Bredband?2

Utkastare vatten, fasad Grdnsg 3 och 7

Reparationer tvattstugan. Tvattmaskin, termostat och avlopp
Ny belysning kéllarplan Nipstadsgatan 4, 6 och 8

Reparation dorr, cykelrum Gransg 5

Fallning och bortférsel av aspar, Gransg 7

liordningsstdllande av odlingslotter (pallkragar)

Malning och golvlaggning i hissarna

Inspektion av rokkanaler, Grénsg 5

Reparation spillvattenledningar, Grdnsgatan

Inférskaffande av utemabler

Rengdring av varmevdaxlare for figrrvdarmen

Tradfallning Gransgatan

Reparation dérr och byte av lés, cykelrum Nipstadsg 2
Reparation, gravning och lagning av brunnar, Gransg 3 och 5
Fasadreparationer

Besiktning VA i samtliga ldgenheter

Reparation, murning végg i torkrum

Golvlaggning och badrumsrenovering i hyresratt, Grénsg 7
Fasadrenoveringar

Malning av ytskikt, hyresratt Nipstadsg 4

VVS arbeten, centralen Grdnsg 3

/&rsredovisning 2025
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Planerade underhadll

2026 e Oversyn av renoveringsbehov i kéllare och cykelrum
Fasadreparationer
Byte av WC och handfat, vaktmdstarlokalen, Grénsg 3
Takreparationer efter stormen Johannes

Byte av frekvensstyrning, hiss Gransg 7

Avtal med leverantérer

Bredband Bredband2 AB

Ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
El Eon Sverige AB

Fastighetsskotsel Steves Fastighetsservice AB
Fjarrvérme Adven Energilésningar AB

Sndrdjning, sandning Steves Fastighetsservice AB
TV Sappa / Billogram

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-07-01 med 10%.

Medlemsinformation

/&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och

avgéende medlemmar under dret var 10. Vid rékenskapsérets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 6verldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4 383 374 4 039 826 3724290 3603872
Resultat efter fin. poster 95 321 -432 008 -329 276 -36 064
Soliditet (%) 59 51 66 65
Yttre fond 1192 301 1137 411 1144 363 1135 494
Taxeringsvarde 19 854 000 15 769 000 15 769 000 15 769 000
Z\rsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 778 71 657 -
Arsavgifternas andel av totala

réjrels:intdkter (%) B = Sty i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostcdsrdtt,ir/ - i & s T
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 47 54 81 15
Sparande / kvm totalyta, kr 96 -1 14 64
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 37 37 32
Vdrmekostnad / kvm totalyta, kr 265 295 228 206
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 69 61 66
Energikostnad / kvm totalyta, kr 368 402 327 304
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 4,25 3,55 2,38
Rdantekdanslighet (%) 0,07 0,09 014 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppladtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréattslagen.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 321246 - - 321246
Fond, y;ctre 1137 411 = 54 890 1192 301
underhall
Balanserat resultat 541413 -432 008 -54 890 54 514
Arets resultat -432 008 432 008 95 321 Q5 321
Eget kapital 1568 062 0 95321 1663 383
Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5048
Arets resultat 95321
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -59 562
Totalt 149 836

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 88 251

Balanseras i ny rékning 238 087
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Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.
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i Arsredqvﬁsn‘ing 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 4 383 374 4 039 826
Ovriga rorelseintakter 0 1388
Summa rérelseintdkter 4383 374 4 041214
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 548 542 -3710 528
Ovriga externa kostnader 9 -146 915 =147 543
Personalkostnader 10 -225 692 -247 305
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -364 944 -364 944
Summa rérelsekostnader -4286 093 -4 470 319
RORELSERESULTAT 97 281 -429 105
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6736 13706
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 696 -16 609
Summa finansiella poster -1960 -2903
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 95321 -432 008
ARETS RESULTAT 95 321 -432 008
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 1207 474 1572 418
Maskiner och inventarier 13 0] 0
Summa materiella anl&ggningstillgdngar 1207 474 1572 418
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1207 474 1572 418
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 757 12 830
Ovriga fordringar 14 1081061 924773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 97 981 117 499
Summa kortfristiga fordringar 1189 799 1055102
Kassa och bank

Kassa och bank 440 913 436 543
Summa kassa och bank 440 913 436 543
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1630711 1491645
SUMMA TILLGANGAR 2838185 3064063
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z\rsredovisning 2025

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321246 321246
Fond for yttre underhdill 1192 301 1137 41
Summa bundet eget kapital 1513 547 1458 657
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 514 541 413
Arets resultat 95391 -432 008
Summa fritt eget kapital 149 836 109 404
SUMMA EGET KAPITAL 1663 383 1568 062
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 267 105 311105
Leverantdrsskulder 139 838 487 792
Skatteskulder 11 569 329
Ovriga kortfristiga skulder 112 162 133885
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 17 644129 562 891
Summa kortfristiga skulder 1174 802 1496 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2838185 3064063
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 97 281 -429 105

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 364 944 364 Q44
462 225 -64161

Erhdllen ranta 6736 13706

Erlagd rénta -10 113 -15 653

K::ssaflode‘ fran I6pande verksamheten fére férandringar av 458 848 66108

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 20 386 -84 549

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -275782 600 960

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 203 453 450 302

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&dn -44 000 -154 217

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -44 000 -154 217

ARETS KASSAFLODE 159 453 296 085

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1330774 1034 688

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1490 226 1330774

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nipstaden &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allméanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldémpas inte ldngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan Gren for vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 2,50 -10,00 %

Markvdardet @r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgadngen pd
balansdagen har ett l&dgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdall [lGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3834385 3504 522
Hyresintdkter bostdder 270 487 236 548
Hyresintdkter lokaler 0 49 909
Hyresintdkter garage 108 000 90 000
Hyresintdkter p-plats 153 800 141200
Hyresintdkter forrad 3420 3420
Pantsdttningsavgift 588 1146
Overlételseavgift 10 290 11 464
Administrativ avgift 2 401 1617
Ores- och kronutjamning S 0
Summa 4383374 4039826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 0 1388
Summa 0 1388
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 358 919 353 463
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 48 344
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 0] 25032
Besiktningar 0 7 813
Hissbesiktning 6764 6593
Gardkostnader 1625 4974
Gemensamma utrymmen 5565 16 463
Sophantering 8 316 5396
Snéréjning/sandning 31498 66703
Serviceavtal 20 074 7038
Fordon 2 855 11087
Forbrukningsmaterial 18 744 12 944
Summa 454360 565 850
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 35692 9 401
Bostadsrattsldgenheter 4 836 14 394
Tvattstuga 18 750 41556
Dérrar och las/porttele 8 691 10 018
VVS 43 345 16 811
Ventilation 17 843 1163
Elinstallationer 15 593 17 847
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3 844
Hissar 0 28 959
Tak 9713 16 988
Garage/parkering 0 1201
Vattenskada 2562 21343
Summa 157 024 183 524
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 88 251 4 672
Summa 88 251 4 672
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 179 666 212 545
Uppvarmning 1513 309 1688 567
Vatten 408 362 395 652
Sophdmtning/renhélining 205 235 98 620
Grovsopor (©) 66 575
Summa 2306572 2 461959
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 124 095 80 062
Fordonsforsdkring 744 151
Kabel-TV 1731072 146 104
Bredband 182 860 218 946
Fastighetsskatt 61564 49 589
Korr. fastighetsskatt 0 -329
Summa 542 335 494 523
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0] 738
Tele- och datakommunikation 4 045 14 099
Juridiska &tgérder 8750 0
Inkassokostnader 974 4358
Styrelseomkostnader 9739 0
Foreningskostnader 488 9154
Forvaltningsarvode enl avtal 100 277 96 222
Korttidsinventarier 8 035 2203
Administration 4257 9 470
Konsultkostnader 0] 10 175
Bostadsratterna Sverige 7:370 0
Féreningsavgifter 2980 1125
Summa 146 915 147 543
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 118 500 30000
Loner till kollektivanst 0] 12 000
Ldn - vicevard 17 000 84 000
Lon - fastighetsskotare 8 860 0
Lon - lokalvérd 75948 83886
SPP/tjanstepension/FORA 0 737
Arbetsgivaravgifter S¢32 36 546
Ovriga personalkostnader 252 135
Summa 225 692 247 305
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 8 258 16 504
Dréjsmalsranta 0 105
Kostnadsrénta skatter och avgifter 438 0
Summa 8 696 16 609
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingéende 10 677 271 10 677 271
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 677 271 10 677 271
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -9 104 853 -8 739 909
Arets avskrivning -364 Q44 -364 Q44
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 469 797 -9 104 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1207 474 1572 418
| utgGende restvdrde ingdr mark med 271600 971600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 14 830 000 12 024 000
Taxeringsvarde mark 5024 000 3745 000
Summa 19 854 000 15 769 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 231092 231092
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 231092 231092
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -231 092 -231 092
Utgdende ackumulerad avskrivning -231092 -231092
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0o (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto -3178 -4789
Skattefordringar 0] 406
Ovriga kortfristiga fordringar 34 925 34 925
Transaktionskonto 462 408 682 692
Borgo rdntekonto 586 905 211539
Summa 1081061 924773
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7225 7 966
Forutbet forsakr premier 42 033 40 031
Férutbet kabel-TV 6981 30739
Foérutbet bredband 41742 38763
Summa 97 981 17 499
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 4,47 % 103 572 147 572
Swedbank 2026-11-28 4,50 % 163 533 163 533
Summa 267105 311105
Varav kortfristig del 267 105 311105

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 12 990 3844
Upp! kostnad Fastskot entrepr 30 405 0
Uppl kostn el 18 035 16 811
Uppl kostnad Varme 172 021 185 290
Uppl kostn rdantor 1091 2508
Uppl kostnad Sophdmtning 12 309 6 691
Uppl kostn bredband 24 854 812
Férutbet hyror/avgifter 372 424 346 935
Summa 644129 562 891
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 530 000 7 530 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-06.

oy 9
llelles 207005 06

Ort och datum

/Gun Anneli Elisabeth Eriksson Aolof Sjodin

Styrelseledamot Styrelseledamot
/" ' [
/Z"r—ic’wz /lgf‘ n LU V\/(/\ / ‘ (/VL
7

Morgan Nordin Karina Alm
Styrelseledamot Ordférande

Vé&r revisionsberattelse har lamnats ;-OZ_é _Q0i [4

'Ol/ (L,\Q c H Q/Q} N
Laila Malinen Patric Nordlund
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet 1 Bostadsrittsforeningen Nipstaden med orgnr. 788800-0176.

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt forvaltningen av
Bostadsréttsforeningen Nipstaden for rikenskapsaret 2025.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskaperna och forvaltningen.

Vértansvar &r attuttalaoss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel.

Enrevision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Vihar granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon har handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed.

Styrelsen medlemmar har enligt var beddmning inte handlat i strid
medféreningens stadgar.

Sollefted 2026-05-06

Patric Nordlund, revisor Laila Malinen, revisor



