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EKONOMISK PLAN
BRF STRANDBYN NR 2

1 ALLMANT

Brf Strandbyn nr 2 med org.nr. 769631-5790 har registrerats hos Bolagsverket 2016-01-26.
Bostadsrittsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader 4t mediemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttsiagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande bedomda forhallanden.

Foreningen har ingatt totalentreprenadavtal med Mjobéck Entreprenad AB om uppférande
av féreningens byggnader.

Féreningen kommer hos Bolagsverket soka tillstand att upplata lagenheter med bostadsratt
efter att foreningen stallt sikerhet for insatser enligt 4 kap 2 § 2:a stycket i
Bostadsrittslagen. Upplatelse med bostadsratt och inflyttning kommer att ske i 4 etapper
fran och med maj 2017. Samtliga ldgenheter berdknas vara fardigstéllda under juli 2018
varpa sista inflyttningar kommer att ske. Samtliga lagenheter ar férhandstecknade.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Ridspoet 6

Kommun Trelleborg

Forsamling Dalképinge

Adress/beldgenhet Ridspoviagen 3 - 33, 2 — 20 och Sadelvagen 21 - 23

Tomtarea 15393 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststalld Dalkdpinge 6:15 m fl,
laga kraft 2008-05-29

Servitut /Nyttjanderatt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.

Gemensamhetsanlaggning Trelleborg Dalkdpinge GA:2, GA:7

Samfillighet Trelleborg Dalkbpinge S:7
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Forsdkring

Fastigheten kommer att bli férsdkrad till fullvérde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat

bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Uppvarmningssystem
Ventilation
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster

Tvattstuga

Sophantering

Ovrigt

4 TAXERINGSVARDE
Beriknat taxeringsvardet for r 2018 &r 36 192 000 kr. Typkod &r 230 (Smahusenhet,

2016 - 2018

22 Smahus i 1,5 vaningsplan.

2816 m2.

28 lagenheter om sammanlagt 2 816 m2.
Varmepump Nibe, vattenburen golvvdrme
Franluft med atervinning

Kanférstyvad platta pa mark
Trastomme

Trabjalklag

Papp

Luftad fasadskiva

3-glas aluminiumfonster

Tvattmaskin och torktumiare eller torksskap i
respektive lagenhet

[ anslutning till respektive lagenhet

Carport till varje lagenhet

grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL). Enligt gallande regelverk ligger taxeringsvardet fast i
tre ar och justeras nasta gang vid den allménna fastighetstaxeringen ar 2019.
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5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, entreprenadkostnader,
pantbrev, lagfart, byggherreomkostnader m.m. 92 395 000! 32811
Ingdende saldo 300 000

Anskaffningskostnad 92 695 000 32917

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Rénta Amortering Kapital- Rénta efter

kr ar % kr kr kostn kr  16ptid %
Bottenlan 1 14 000 000 Roérlig/3 man 1,50 210 000 24 400 234400 2,00
Bottenlan 2 14 000 000 ca3ar 2,00 280000 24 400 304 400 2,50
Bottenlan 3 14 000 000 cabar 2,50 350000 24400 374400 3,00
Summa lan ar 1 42 000000 Snittranta: 2,00 840000 73200 913200 2,50
Insatser 50 695 000

Summa finansiering ar 1 92 695 000

Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vilket innebdr att amorteringen &r lag i b6rjan av
perioden och hég i slutet. Om amorteringsperioden foljs &r lanet slutamorterat om 50 &r.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m2
El 10 000 4
Styrelse/revision 35000 12
Ekonomisk férvaltning 50 000 18
Mark- och védgskotsel 50000 18
Forsdkring 25 000 9
Ovrigt 50 000 18
Summa driftkostnad ar 1 220000 78
Avséttning yttre underhall 140 800 50
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bostadsrattshavarna svarar for att teckna egna abonnemang for hushallsel, uppvarmning,
vatten, sophantering och TV/internet. Bostadsrattshavarna svarar dven for inre underhall
och skotsel av tomten. Bedémningen av de lI6pande driftkostnaderna bygger pa den normala
kostnadsbilden for likvdrdiga fastigheter. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre
eller ldgre 4n det beridknade vérdet. Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med
den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt underhallsplanen tacks av
den arliga avsattningen till den yttre fonden.

! varav kdpeskilling fér mark uppgar till 33 500 000 kr. Entreprenadkostnader,
pantbrev, lagfart, byggherreomkostnader m.m uppgar till 58 895 000 kr.

5 (10)



7.2 Fastighetsskatt/avgift
k]

Taxeringsvarde bostader 36 192 000
Kommunal fastighetsavgift (7 841 kr per Igh) 219541

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrénsad till maximalt 7 841 kr
per hus (prognos fér2018). Taxeringsvardet antas ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader &r befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2033.

7.3 Avskrivningar

I
Avskrivningsunderlag 71 706 199
Avskrivning per ar 717 062

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER
k. kym2]

Arsavgift bostader 1499 661 533
Rénteintakter 3000
Totala intidkter ar 1 1502 661
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 1,50 %
Arlig hojning av hyror (snitt), % 0,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 1,5 % per ar.

Arsavgifterna r anpassade fér att tdcka féreningens I6pande utbetalningar for drift,
l&nerdntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL
. _________________m:]

Anskaffningskostnad 32917
Belaning ar 1 14915
Insatser 18 002
Driftskostnader ar 1 78
Avsattning underhallsfond ar 1 50
Arsavgift ar 1 533
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som
beror pa att avskrivningarna éverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens

|&n och de arliga avsittningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte

féreningens likviditet eftersom avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av

nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet fér 2,0% respektive en antagen rantedkning om
1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst O

kr varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11
Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
Ranta ‘ 840 000 8614829 883 452 924 455 - 972304 1 0 264
Ranta %> o .o 12,00%  2,06%  211% - 2,38%  2,33% . -2,50% | ©12;50%:
Avskrivningar 717062 717062 717062 717062 717062 717062 717 062
Driftskostnader 220000 224400 228888 233466 238135 242898 268 179
Summa kostnader 1777062 1803291 1829402 1924983 1927501 1999224 2008730
Arsavgift/m? (bostader) - 533 541 549 557 . 565  w.574| | 618
Arsavgifter bostader 1499661 1522156 1544988 1568163 1591685 1615561 1740418
Rénteintakter 3000 5287 7472 9 555 10 836 12 237 17 468
Summa intédkter 1502661 1527442 1552460 1577717 1602522 1627798 1757 886
Arets Resultat -274401 -275848 -276942 -347265 -324979 -371426 -250 844
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -274401 -275848 -276942 -347265 -324979 -371426 -250 844
Aterféring avskrivningar 717062 717062 717062 717062 717062 717062 717 062
Amorteringar -73 200 -79 056 -85 381 -92 211 -99588 -107 555 -158 033
Betalnetto fore avsittning
till underhallsfond 369461 362158 354739 277586 292495 238081 308 184
Avsittning till yttre underhall -140 800 -143616 -146488 -149418 -152406 -155455 -171 634
Betalnetto efter avsdttn.
till underhallsfond 228661 218542 208251 128167 140089 82 626 136 550
Ingdende saldo kassa 300 000
Ackumulerat saldo kassa 669461 1031618 1386358 1663943 1956438 2194519 3596 755
Ackumulerad avséttning till underhall 140800 284416 430904 580322 732729 888183 1713355
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10.2 Kanslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Ly

g":\;; 2020 2021 2022 2023

é; Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

(?3 Rénta % 2,0% 2,1% 2,1% 2,3% 2,3% 2,5% 2,5%

;‘.:; Nettoutbetalningar och fondavsattning 1271000 1303614 1336737 1439995 1451597 1532934! | 1603 868

- Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 451 463 475 511 515 544 570

frovemn

2:.3 Arsavgiftenligt prognos kr/m? 533 541 549 557 565 574 618
Huvudalternativ men lanerédnta + 1,00%
Rénta % 2,3% 2,4% 2,4% 3,0% 3,0% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1408000 1442657 1477702 1721966 1734234 1954877} | 2024732
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 500 512 525 611 616 694 719
Kidring nodvindig niva ph drsavgift. | . | 61% - 52% -44%  9,8%  9,0% - 21,0%|1 " 163%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Réanta % 2,0% 2,1% 2,1% 2,3% 2,3% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1271000 1312409 1354640 1467339 1488038 1579074 | 1704 847
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 451 466 481 521 528 561 605

Andring nbdvandigniva pa arsavgift . 152% @ -13,8%  -12,3% . -64% ' 6,5% . -2,3%.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Lgh Yta Andelstal Insats Avgift
nr vaning Beskr m?2 Alla kr kr/man
1 - 3 rok 88 3,2243 1695000 4029
2 - 3rok 88 3,2243 1685 000 4029
3 - 3rok 88 3,2243 1695 000 4029
4 - 3rok 88 3,2243 1685000 4029
5 - 3 rok 88 3,2243 1695000 4029
6 - 3 rok 88 3,2243 1685 000 4029
7 - 4 rok 110 3,8318 1945 000 4789
8 - 4 rok 110 3,8318 1895000 4789
9 - 4 rok 110 3,8318 1895 000 4789
10 - 4 rok 110 3,8318 1895 000 4789
11 - 4 rok 110 3,8318 1945 000 4789
12 ' - 4 rok 110 3,8318 1895000 4789
13 - 4 rok 110 3,8318 1895000 4789
14 - 4 rok 110 3,8318 1895 000 4789
15 - 4 rok 110 3,8318 1 895 000 4789
16 - 4 rok 110 3,8318 1945000 4789
17 - 3rok 88 3,2243 1650000 4029
18 - 3 rok 88 3,2243 1595000 4029
19 - 3rok 88 3,2243 1650000 4029
20 - 3rok 88 3,2243 1595 000 4029
21 - 3 rok 88 3,2243 1650000 4029
22 - 3 rok 88 3,2243 1595000 4029
23 - 4 rok 110 3,8318 1945000 4789
24 - 4 rok 110 3,8318 1895000 4789
25 - 4 rok 110 3,8318 1 895 000 4789
26 - 4 rok 110 3,8318 1995 000 4789
27 - 4 rok 110 3,8318 1995000 4789
28 - 4 rok 110 3,8318 1995000 4789
Totalt 2816 100,00 50 695 000 124 972
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststdlles av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift
som skall tdcka vad som belGper pa ldgenheten av féreningens [6pande utgifter samt
dess avsittning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsittningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrattshavarens réattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavarna svarar for att teckna egna abonnemang for hushallsel,
uppvarmning, vatten, sophantering och TV/internet. Bostadsrattshavarna svarar dven
for inre underhall och skétsel av tomten.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den
sanna boarean enl Svensk Standard skall ej foranleda andringar i insatser eller
andelstal.

l De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda forutsattningar.

J. | 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Trelleborg 2017-04-15

W

yé'gnu‘s/l///sson\h/

UIf jénsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken fér de &ndamal som avses:i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsféreningen Strandbyn nr 2
(org.nr 769631-5790) daterad 2017-04-15, far h§rmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens
med tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kinda fér mig. | planen
gjorda berdkningar ar vederhéftiga.

Planen uppfyller enligt min uppfattning férutsattningarna enligt bostadsréttslagens
1 kap. 5 § for registrering och framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgdngliga handlingar:

- Stadgar 2016-01-26

- Registreringsbevis 2016-01-26

- Fastighetsutdrag, Metria, 2017-03-30

- Finansieringsoffert, Sparbanken Skane, 2017-04-11

- Kopebrev fastigheten Trelleborg Ridspdet 6, 2016 05-20
- Totalentreprenadkontrakt

- Situationsplan

- Taxeringsvardesherakning

Malmé 2017-04-26

HaII'IS Hagg

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utférda intyg angdende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum.

Fotokoplans dverensstimmelse
ed orlginalet Intygast .. -

Marianne Cedergren



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat:ekonomisk plan av den 15 april 2017
for Bostadsrattsféreningen Strandbyn nr 2, 769631-5790.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminéra uppgifter vilka stammer
6verens med handlingar som varit tillgéingliga fér mig. 'Dessa handlingar framgar av bilaga fill
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga,
varfér min beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda for mig.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sa ndra varandra att
en sandamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadstattshavarna, varfor jag anser att
denna forutsattning for registrering av planen &r uppfylld.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intréffar nagot soni &r av vésentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Lammbhult den 19 april 2017
/A/ZL -

.........................................

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Fotokoplans Overensstémmelse

hed originalet Intygast . iy
s ) " '(3, R SRS B
B W \

Marianne\Cedergreﬂ
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Bilaga till intyg, 2017-04-19, 6ver ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Strandbyn
nr 2, 769631-5790.

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis Brf Strandbyn nr 2, 2016-01-26

Stadgar

Allmin Fastighetsinformation Trelleborg Ridspoet 6, 2017-04-13
Finansieringsoffert Sparbanken Skéne, 2017-04-11

Kopebrev Trelleborg Ridspoet 6, 2016-05-20
Taxeringsberékningar

Totalentreprenadkontrakt

YVVVVVYVY

Fotokoplans dverensstdmmalse
med originalet Intygas: g

i

argren:

Marianne
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