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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och séate

Bostadstitesforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Préistgirden § Upplands Viisby Styrelsen har
sitt sfite i Upplands Visby.

§ 2 Bostadsréattsforeningens dndamél

Bostadsrittstreningen har till dndamal att i bostadsiitisfSreningens hus upplita bostadskigenheter
for permanent boende och [okaler & medlemmarna tll nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen il dndaméd! att frimja
studie- ach fritideverksamhbet inom bostadsrittsforeningen samt Br att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma tniressen och behov, fréiimja serviceverksamhel och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrusforeningen ska i all verksamher véirna om miljén genom att verka
for en Hingsiktig hilibar utveckling.

Bostadsriist &r den it i bostadsrilitsféreningen, som en medlem har pit grund av upplitelsen.

Medlenm som har bostadsriitt kallas bostadseiutshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, j det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avial om dverlételse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivus under av
stifjaren och koparen. Kbpehandlingen ska inneh#lla uppgift om den ligenhet som Gverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven iir dverlfitelsen ogiltiy.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde 1 bostadsriusfireningen kan beviljas den som 4r medlem § HSB och

kommer att erhiilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsritisfreningens hus, eller

overtar bostadsriltt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrdit har Gverghtt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bosindseitsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadgritt till bostadsldgenhet Gvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sanunanbodde med bostadsritishavaren.

Den som et bostadsratt vergdut till fir inte nekas intrdde 1 bostadsedttsforeningen., om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skifligen bor
podta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas ait Fsrvéirvaren inte avser att bosiua sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritfreningens
dndamil rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pil divkriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratsioreningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsrdtl tifl en bostadsligenbet som inte #r avsedd for fnndsindamdl i
nckas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrdtt tl} bostadslagenhet fir mte nekas
medlem:kap.

En junidisk persou som dr medlem i bostadsratisforenmgen miste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse fiir alt genom overtitelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte ir avsedd for fntidsdindamil. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsalning eller tvingsforsaljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid Forviry som gors av en kommun eller et
fandsting.
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§ 6 Andelsforviry

Den som foirviirvat andel i bostadsriit tiif hostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
farvirvet innebias av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
PETSONEr.

§ 7 Familjeritisliga forviry

Ont en bostadsziitt fverglitt genom bodelning, arv, testamente, belagsskifte eller liknande forviiry och
tarviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsratesfareningen uppmana forviirvaren att inom sex
manadet frin uppmaningen visa at nfigon, som Inte Eir nekas mediemskap i bostadsritisforeningen har
férviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriiten
tvangsforsiljas enligt bostadsriltslagen for férvirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utéva hostadsiétien

Nir en bostadsriitt Sverpdtt til ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om ban eller hon
4ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfbreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr utdva bostadsritten trots att dédsbost inte ir
mediem 1 bostadsritisforeningen, Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittstoreninpen uppmana dédsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingérc i bodelning elter arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritien evAngstiisil]as for dodshoets rikning enligt
bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och forviirvet skett genom tvingsforsdlining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre {ir efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
mie fir nekas medlemgkap i bogtadsransfareningen, har frvdrvat bostadsrdtten och skt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig ait avgbra frigan om mediomskap inom cn ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansokan om mediemskap lagits emot av bostadsrattsforeningen.

Far att prva frigan om medlemskap kan bostadsrattsfreningen komma att begira krediwupplysning
avseende sbkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriuen dvergiit il nekas medlemskap i
bostadsriusforeningen.
Enligt bostadsratislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

Arsavgitten fordelas mellan bostadsritistigenheterna i forhitiande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadscittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge an
reservering far underhill av bostadsriittstreningens fastighet kan ske enligt upprittad underballsplan. Om
inte Fond finns ingdr aven fondering for inre underhill.

Andelstal och insats for Eigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medtor
dndring av det inbérdes forhiillandet mellon andelstalen beslutas av foreningsstinmma, Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande pd foreningsstdmman glitt med pd beslutet.

Beslut om dndring av iusats ska alltid beslutas av foreningsstamma, Regler for giltigh beslut anges i
bostadsrdttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgefiens storlek, Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varge kalenderminads btitjan om inte styrelsen beslular annat. Gm inte drsavgiften betalas { rite td wighr
dréismiisriinta enligt rintelagen pA den obetaldn avgiften friln farfallodagen till dess full betalniny sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavguft enligt Tag om ersdttning fr inkassokostnader m.m.

1 &rsavgifien ingiende ersduning f6r vdrme och varmvatien, elekuricitet, sophdmtning elfer
konsumtionsvatten kan bertiknas efier forbrukning. For informationsbverforing kan ersatining
bestdmmas 6l lika belopp per ldgenhet.

[
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§ 12 Upplatelse-~, dverlitelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplitelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efier besiut av siyrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlitelsoavgift av bostadsriittshavaren med hiigst 2.5 procent av
prisbasbeloppet,
BostadsriinsfSreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrditshavaren med hidgst en procent av
prisbasbeloppet,
Prixbasheloppet bestdms enligt sociaiforsikringsbalken och faststilis v verlitelseaveift vid anstkan om
medlemskap och for puntsitmingsaveift vid vaderritielse om pantsittning.
Avmft for andrghandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen, Bostadsrittsfreningen Fir ta ut avgifl
for andrahandsuppideelse av bostadsrdtshavaren med hixgst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
lgenhet upplits under en del av et &r, beriknas den hibgsta il}itna avpiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppliten.

Bostadsrdttsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgirder 3om
bostadsréttsféireninpen ska vidta med anledning av lag eller forfacming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsér och arsredovisning
Bostadsriltsforeningens riikenskapsdr omfattar bden| jan - 31 dec

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna ldnna &rsredovisning. Denna bustar av
forvaliningsberditelse, resultatrdkning, balansrakning och tilldggsupplysningsr.

§ 14 Fireningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsrdusforeningens hbgsta beslutande organ.

Ordinarie freningssidmma ska hillas inom sex minader efter uigAngen av vagje rikenskapsir.

Extra foreningssiimma ska hillas nar styrelsen Finner skal till det. Extra fdreningsstimma ska ocksit
hifllas om det skriftligen beghics av en revisor eller av munst en tiondel av sartliza rostbertittigade,
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandiat pi ordinarie foreningsstimma, ska skrifihgen anmala
drendet till styrelsen {Bre februari minads utglng.

§ 16 Kallelse till fireningsstamma

Sryrelsen kaliar 1iil foreningsstamma.

Katletse ilt foreningsstiimma ska innehdilla uppgift om de frenden som ska forekomma pd
forentngsstiimman.

Kallelse iy wifirdas ndigast fyea veckor fiire fBreningsstamman och ska utfirdas senast (v veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker penom anslag pi Eimplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet, Skriftlig kalleise
ska enligt lag i vissa fall s#ndas till varie medlem vars postadress ar kiind €6r bostadsritisforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Yid ordinaric férenmngsstiimma ska foarekommmia:

L. foreningsstammanis Sppnande

2. val av stammoordférande

3. anmiilan av stimmoordfirandens val av protokolliorare

4. godkinnande av rostlangd

5. godkdnnande av dagordming

6. val av tvdl personer att jiimte stammoordféranden Justcra protokollel
7. val av minst tvi rostraknare

8. frfiga om kallelse skett i behbrig ordming

9. genomging av styrelsens fxsredovisning

10, genomgéng av revisoremas beritielse
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11, beslut om faststdllande av resultatriikning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsriittsfdreningens vinst eller forlust enlipt den faststdllda
balanstiik ningen

13. beslut ony ansvarstrihet for styrelsens ledamiter

14, beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersiitiningar fdr styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av (Sreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledambier och suppleanier

17. presentation av HSB-ledamot

18. Leslut om antal revisarer och suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot wtses till valberedningens ordfrande

22. val av [ullmdktige och ersiitare samt Hvriga representanter i HSB

23, av styrelsen Gll foreningsstimman hiinskjutoa fidgor och av medlemmar anmlda ireden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra fOreningsstédmma
P4 extrn f6reningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitrédde

P4 foreningsstiimma har varje medlem en t8st. Innehar flera mediemmar bostadsriitt gemensamit har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsedtter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personliyen eller den som dr
mediemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i originat och paller hipst ctt r
#rdn utfiirdandet. Ombud fir barg fitetrdda en medlem.

Medlem Fir pd foreningsstiimma medfora ett bitréiide.

§ 19 Rdstning

Fosreningsstimmans beskut utgbrs av den mening som har it mer dn hilften av de avgivia rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfévanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid fika rostetai avgéirs valet genom
lottnintg orn inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forriittas.

Fir vissa beslut kefivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rbstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
stuten omrdstning anses #ite rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstémma

Ordfbranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehdll géller aty;
1. rostlingden skatas in i eller bifogas protokolley,
2 freningsstdmmans beslut ska fras in i protckollct, samt
3. omdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokotlet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligl hos
bostadsrittsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras beirvgzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestétr av ldgst tre och higst elva styrelseledamoter med higst fyra suppleanter. Av

dessa vises en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen f5e H5B.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Muandattiden dr hégst tvi 4r. Styrelseledarmot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse vils
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ay foreningsstiimman ska mandattiden for hilften, etler vid udda tal nirmast hijgre antal, vara ett fir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdgrande som viiljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksA orpanisatr for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitisforeningen. Bostadsritisfiireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hbgst fyra personer, varav minst tvil styrelseledamiter, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsfGreningens firma,

§ 23 Baslutforhet

Styrelsen iir beslutfdr nér fer din hitften av hela antalet styrelseledamdter fir nirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som stytelsens ardfirande bitrider. Nir minsta antal ledamdter dr nirvarande krdvs enhiillighet
forr gilvigt beshet,

§ 24 Prolokoll vid styrelsesammantrade

vid styrelsens sammantriiden ska det férag protokoll. Protokollet ska justeras av ordftiranden for
saimmantridet och den ytterligare ledamot som stytelsen utger.

Styrelseledamol har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokolies.

Endast styrelseledamot och revisor har itt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogur Sver
mdjligheten att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrygeande. Protokoll fréin styrel sesammantriide ska foras i nummerf6ljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvé och higst tre, samt hijgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vdljs av foreningsstimmun. Mandattiden dr fram vl ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen Hr avslutad och revisionsberattelsen 1dmnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skrifthg forklaring 6ill ordinarie foreningsstimma tver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over gjorda anmdrkningar |
revisionsherdttelsen ska hillas tillgingliga for mediemmarnz minst en vecka fore den fireningsstdmma
pa vilken de ska behandlas.

8 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden #r fram ull nista ordinarie forentngsstimma, Valberednimgen ska bestd av agst tva
ledamiter. En ledamot utses av foremngsstdmman hll ordférande 1 valberedningen,

Valberedningen bereder och férestir personer ull de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
nllsiita.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer For andra
akonomiska ersitiningar for styrelsens fednmiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhil,

Styrelsen #ka 1 enlighet med upprititad underhdllsplan reserverz respekuve ta t ansprik medvl for ytire
underhall.

§ 28 Underhéllgplan

Styrelsen ska
l. uppritta en undechdlisplan o genomirande av underhill av bostadsratisforeningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att silkerstdlla att tiflrackliga medel finns for underhill av
bostadsriitisféreningens fastighet,
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3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 ldimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, sant
4, regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Gver- och underskott

Det Bver- eller underskott somt kan uppstd pd bostadsriittsféreningens verksamhet ska, efter
underhltsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt alt £4 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrtiffande sin bostadsriitt,
Utdrapet ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

L

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

3. bestadsrdttshavarens nomn,

4, Insatsen for bostadssittan.

5. vad som finns antecknat rirande pantgdtining kv bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrilushavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittishavaren ansvarar for att sdvdl underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgiirderna,

Bostadsrittshavaren bbr tecksa forsikeing som omfattar bostadsiittshavarens underhills- och
reparattonsansvar sam foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
moatsvarande firsiknng till formén for bostadscattshavaren svarar bostadsritshavaren i firekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden f6r dldecsavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folia de anvisningar som bostadsdittsforeningen ldmmar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el. vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa &tgérder i Yigenheten kritvs styrelsens tillstind enhgt ¥ 37. Do
ftgidrder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utfdras fack missigt,

Till IAgenheten hir bland annat:

1. ytskikt pi ummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa yiskiktet p et fackmagsigt sdir. Bostadsratishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och véitrum,

icke birande innerviiggar,

inredmng 1 Bigenheten och vriga uirymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporaln, kksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvattmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksh for vattenledningar, avstingningsventder och i firekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, l#genhetens innerddrrar med rillkérande lister, foder, karm, titningslister,

5, lagenhetens ytterdorr med tillhorande beslag, handtag, gingjien, titmingslister, brevinkast,
185 och nyckiarmed mera; bostadsriusfGreningen svarar dock for mélning av ytterdtrrens
yttersida, Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljuddimpning,

6. glas: fonster och ddrrar samu sprojs ph fonster och 1 férekommande fall isolerglaskasset,

7. ull fénster och fénseerdtrr horande beslag, handtag, gdngjaen, titningslister samt mélning;
bostadsritesforenmgen svavar dock for miining av ubtfria synliga delar av
fonstet/fonstetdier,

8. milning av radiatorer ech viirmeledmngar,

9. ledmmpar fr avlopp, vatten och anorduungar for informationstverforing till de delar de &
synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuelia Hgenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsvenhler och anshitningskopplingar pi vattenledning,

H. kliimringen cunt golvbronnen, rensatng av golvbrmn och vattenlds,

w N
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12. kisksftakt, kolfilterfdkl, spiskiipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en dei
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husels ventilation
krdver styrelsens tillsidad,

13. sikringsskip, saniliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armatrer,

14, brandvarnare, sami

15, elburen golvvirme och handdukstork som bostadseitishavare forsett [igenheten med.

Ingfir i bostadsehittsupplitelsen foerd, parage eller annat ligenhetskomplement har
bostadseittshavaren samma underh#lls- och reparationsansvar (6r dessa wieymmen som {Ge ligenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som iiv uppliten med bostadsratt.

Om Bigenheten i wirustad med balkong, altan eller hér til ligenheten mark/uteplats som r uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsidteshavaren for renhilining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadstiittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Millning utftirs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om lgenheten ir utrustad med 1akterrass ska bostadselitishavaren
dirmutsver se till att avrinning f¢ dagyatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsriittsforeningens anvisningar giillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittslravaren dr skyldig att till bostadsyiltisforeningen ammilla fel och brister i sfidan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lap.

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar £r att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantay
far bostadsriittshiavarens ansvar enligt § 34, dr vl underhdllet och hilis i goit skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare o underhill och reparationer av foljande:
I. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfSrentngen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler dn en ligenhet (sA kallade stamledningar),
2. ledningar ftir avlopp, vatten och anordningar fir informationséverféning som
bostadsrittsttreningen FSrsett ligenheten med och som finms i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- elier barande viigg,
3. radiatorer och viirmeledningar i kigenheten som bostadsriitisfireningen [tirselt 1igenheten
med,
4, rokghngar (2] tdkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventitationssystemet ink{usive ventilationsdon samt dven f3r spiskdpa/koksflikt sow utgle
del av husets ventifation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd ¢rund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pd gruud av utstrémmande
tappvatien} svarar bostadsritishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsiiittslagen,
Detta giiller diven i tillimpliga delar um det finns ohyra i genheten.

§ 34 Bostadsritisfdreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation same byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. But sidant beslut ska fautas av féreningsstamma och far
cndast avse 3giird som toretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittsfdreningens hus och som bertr bostadsriittshavarens [igenhet,

§ 35 Forandring av bastadsrittskigenhet

Om ett beslut som fattats p2 foreningsstimima innebadr att en ldgenhet som upplitits med bostadsrarn
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsgittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyegnad ska bostadsriitishavaren ha gt med pi bestutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till iSrindringen, blir beslutet AndA giltigt om minst tvd iredjedelar av de rostande har
gatt med pl det och bestutet dessutom lrar godkants av hyresndmnden.,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i an annans sdkerhet iventyras
eller det finms risk for omfatiande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i lagenhetens skick sd snart som mbjligt, Bir bostadsriittsforeningen avhjiilpa bristen pd
bostadsrdttshavarens bekostuad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atpdrd som innefattar,
I. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av belintliga ledningar fGr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig foriindsing av lgenheten.
Styrelsen Fir bara viigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i fiesta stycket om tgdrden ar till
pitaglig skada eller oligenhet for bostadseittsfiireningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor § omgivningen inte
utsitts fir stirmingar som i skdan grad kan varn skadliga (6r hillsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de intc skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning uv
ligenhelen iaktta allt som fordras K5 att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden Fullgiirs acksd av de som hiir
till bostadsriiitshavarens hushdll, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, nigon som
bostadstilttshavaren har inrymt eiler ngon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
Tdgenheten.

Bostadsratsfireningen kan anta ordmngsregler. Crdningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska foljz bostadsritisfiremngens ordningsregler,

Om det Forekommer storningar i boendet ska bostadseditsfareningen ge bostadsriittshavaren
tillstigelse att se til] an stomingarsa omedelbart upphor. Det wiiller inte om bostadsriiishavaren siigs upp
med anledning av att stéraingarna dr sdvskilt allvacliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning utt misstinka att et fremdl dr behdfrat med chyea fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 30 Tilltrdde thi ligenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ritt ate f komma in i ligenheten nar det behivs for tillsyn
eller ftor ant utfbra arbete som bosiadsrdttsforeningen svarar fér eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrdttshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Ndr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller ndr bostadsratten ska tvingsttrsitjas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lfita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrastsforeningen ska se ull att
bostadsritishavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet dn nidvandigt.

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och wiftira niddviindign &tgdrder for att
uteota ohyra i huset eller pd markea.

Om bostadsriittshavaren inte lammar tilltriide niic bostadsrittsfimeningen har ritt 4ill det kun
bostadsratisforenngen ansoka om sdrskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrabandsuppilitelse

Gn bostadseéttshavare fr upplita sin ligenbet i andra hand 111 annan {ir sjitvstindigl brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begrinsas Lill viss tid och ska ldmnas
om bostadstiittshavaren har skill fe upphitelsen och bostadsedttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd uppléta sin
ligenhet i gadra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person mnehar en bostadsligenhet kan samtycke tull andrabandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har hefogad aaledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

« o en bostadsedn har forvirvats vid exekutiy forsaljnmg eller tvingsforsalning entigt
bostadsriitislagen av en yuridisk person som hade pantratt i bostadssiitten och som inte antagits vl
medlem 1 bostadsrdttsforeningen, eller

+ om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsedtten il tigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behiivs ska bostacsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira men
ftr bostadsriittsforeningen eller nfigen annon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren Fir inte anviinda ligenheten [or nfigot annat findamdl fin det avsedda,
Rostadsrittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av nvseviird betydelse f0r
bostadssiittsforeningen eller nfigon medlem t bostadsriittsféreningen,

§ 43 Avsiigelse av hostadsritt

En bostadsriittshavare far avsign sig bostadsstitten tidigast efter tvd fir frén upplatelsen och diirigenom
bli fri frén sina forplikeelser som bostadsrattshavare, Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsritsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar
nirmast efter we manader frfin avsagelsen ller vid det senare minadsskifte som angetls i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten til] en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriites dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att sapa upp bostadseiittshavaren till avityttning enligt foljande;

1, Drijjsmdl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift ustver tvd veckor frim det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriltishavaren ate fullgdra sin
betatningsskyldighet,

2. Drijfsmél med drsavgift eller avgifi for andrahandsupplitelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
gillter en bostadslipenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller. nar det géller en lokal. mer iin (v
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvtindigt samtycks eller tillstind uppliter Higenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om liigenheten anvinds tor nonat andamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadscatishavaren inrymmur itomstiendy personer till men for bostadsrauistoreningen eiler
anuan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som tigenheten uppliiits tiil t andra hand, genom vardslbshet dar
visHlande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsriitishavaren genom ait e atan oskiiligt
drojsmit underritta siyrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7, Vanvérd, stirningar och liknande

om ligenheten pd annal sitt vanviirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsridtten ir
uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte jaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat filltréide
om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade tith lgenhaten nir bostadsrattsireningen har sétc 1ill
niltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursitke for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fuligbr skyldighet sum gér utiver det han ska gora enlig!
hostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vike for bostadsrittsforeningen au skyldigheten
fullgbrs, samt :
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10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller (ill viisentlig del anviinds fiir niringsverksamhbet eller dirmed likarlad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovitsentlig del ingfir brotsligt forfarande eller om
Ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella fGrbindelser mot ersitining.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjandertitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadselittshavaren till Jast dr av ringa betydelse,
Riittelsennmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-8 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren Liter bli att efter tillsiigelse
vidta rdittelse utan dréjsmdl.

Punkt 1.6 och 7.9

Ar nyujanderitten enligt punkt 1-5 elfer 7-9 ftrverkad men sker riittelse innan
bostadselittsfareningen har sagl upp bostadsréittshavaren till avflytining, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skiljas friin Iigenheten pi den grunden. Detta giiller inte om nyltjanderitien &r forverkad pi
grund av siirskilt allvarliga stiirningar i boendet.

Bostadsrittshavaren £ inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller & om
bostadsetiftsfreningen inte har sagt upp bostadsrilitshavaren tiil avflyttning inom tre minader frfin den
dag di hostadsrittsféreningen fick reda p forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nytwjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av drsaveifl eller avauft
for andrahandsupplitelse, och har bostadseiittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadseiitishavaren 11 avflyttning, fér denne ph grund av drijsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - néir det dr friign om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att £ tillbaka ligenheten
penom atl betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dir Higenheten ir
beldgen.

2. omavgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om miijligheten att {4 tillbaka ligenheten
genom ail betata avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiagenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom efler liknande ofrutsedd omsténdighet och aveiften har betalats sé snart det var
majtizt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,
Vad som sdgs t firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfilien inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrtitshavaren skiligen inte bty fi
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter migdngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punki 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friiga om en bestadsligenhet, inte ske om
hostadsriittshavaren utan dréjsméal anstker om tillstdnd tilf upplételsen och fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren Fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidia riitielse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd minader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa forhillande som nvses i punkt 3,

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stmingar i boendet giiller vad som stigs i punke 7 ven om nfigon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelise ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i andra
hand.

11
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[nnan uppstgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrdttas, Vid
sirskilt allvarliga stGmingar [fr uppsiigning ske utan underrdttetse till socialniimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren 1l avflyttning inom tvi minader friln det att bostadsrittsfraningen
fick reda p& forhiitlandet. Om dei brotisliga férfarandet har angetts titl ital eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd
minader har gt frdin det att domen i brottmélet har vannit Llaga kralt etler det rittsliga frfarandet har
avslutats pi niigot annat siut.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brey under
mollagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som Krivs av den;

tillsdgelse om stOmingar i boendet

tillstgetse ait avhjlilpa brist

uppmaning att betala insats eiler upplitelseavgft

tillstigelse att vidta riittelse

meddelande till sociainimnden

underriittelse 1ill panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsratsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dtdsbon med flera angiende nckat medlemskap,

R .

Andra meddelanden 0l medlemmarna sker penom anslag pé impliz plats inom fireningens fastighet
ciler genom brev,

SARSKI_DA BESLUT

§ 46 Bostadsréitsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elfer firmatecknare far inte uian fisreningsstimmans godkinnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrate.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller tiva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrinsfdreningens hus eller mark sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr ansbka om inteckning elter anman 1nskrivning i
bostadstiwsiBreningens fastighet eller tomtrite,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besiut
For gittigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldty bostadstatstSreningens fastighet, del av fastighet eller tomisditt,
2. beshut om dndring av bostadsrdttsforeningens stadgar.

For giltisheten av fdhande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB RiksfGrbumnd;

3. beslut att bostadsrartsfSreningen ska teddan hkvidation eller fustoneras med annin juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriusfireningens stadgar som inte Gverensstimmier med av HSB
Riks{6rbund rekommenderade normalstadgar fr bostadseittcfirensnpar.

§ 48 Utirade ur HSB

Om ett bestut innebar att bostadsrdttsforeningen begér sitt utitide ur HSB blir beslutet gilugt om det
fattas pd tvd pd varandra féljande foreningsstdmmor ach pd den senare foreningsstéinuman bilraits av
munst tvit tredjedelar av de réstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadseatisforeningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska hebdlina nitghngar hiifalla medlemmoma i forhilfande ull
bostadsrittstigenheternas insatser
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Hiiemed intypas att ovanstiende stadgar antagits pd extraforeningsstiimima den 2014-11-10 och 20]4-
12-15.

Anders Grundstrém
Godkannes av HSB Norro Stor-Stockhelm
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