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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Luftbdssan 2 i Hagersten
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och

_ fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning .

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller foriust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror p att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ér alltid tillgéngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

i vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ér dags att villkorsédndra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2010-12-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv. Kommun
Luftbbssan 2 2011 Hagersten

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna var under 2025 forsikrade hos Trygg-Hansa fr 2026 ar fastigheterna férsékrade hos Protector.

| forsdkringen ingar koliektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Virdearet ar 1961.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 23 bostadsratter om totalt 1 505 kvm och 4 lokaler om 61 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1 566 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Coert Schuiten Ordférande
Magnus Bjérk Styrelseledamot
Nina Nokelainen Styrelseledamot

Tobias Elmsater Aronson  Styrelseledamot

Magnus Bjérk som var invald som styrelsemedlem har avfiyttat i mars 2026 och avgétt ur styrelsen.

Valberedning
Fredrik Holmstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i férening av ledamdterna

Revisorer e
\
Mz‘ta Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer KB )i 9, \V\
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Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen saknar en aktuell underhallsplan.

Utfsrda historiska underhali
2012 e Stambyte

2014

2015

2015-2016

2016

2017

2018

2019

2021

2024

Sakerhetsdorrar

Ventilationsrensning

Elindragning och férberedelse trefas kéllaren

Nytt tak, byte undercentral

Renovering igh infor upplatelse

Renovering bostad

Fasad- och balkongrenovering, Malning trapphus, renovering kéllarlokal
Ny varmvattenpump

Drénering av kortsidan (dansbanev. 51)

2025 e Fiberanslutning till samtliga lagenheter

Planerade underhall

2026 e Atgirda fukt och radon problem bottenlagenhet

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltare Simpleko
Fastighetsforvaltare  Habitek

Fran och med 2026 har féreningen bytt fastighetsforvaltare till Nabo.

T

Arsredovisning 2025
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Visentliga héindelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningens lan har férbattrats med béttre rantevillkor och lagre réntor.

Foreningens fjdrrvarmekostnader 6kade med 10% pé grund av dyrare fjarrvarme. Fjdrrvdrme &r den enskilt
stérsta kostnaden fér féreningen utéver lanekostnader.

Féréndringar i avtal
Tradgardsarbete fran Habitek &r uppsagt och sparar féreningen 100 000 kr/ar.

Habitek teknisk forvaltning ar uppsagd och féreningen har numera Nabo som teknisk férvaltare. Detta pa grund
av att Nabo har mycket béttre villkor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2026 ar beloppet 1480 kronor. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2026 ar 592
kraonor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 2026 innebdr 5 920 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning - 1550 504 1436215 1294260 1243 662
Resultat efter fin. poster -511 169 -2 402 802 -486 808 -378 276
Soliditet (%) 69 70 72 73
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 52 084 000 50519 000 50 519 000 50519 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 987 906 817 789
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 83.4 88,6 87,9 889
i'lfuldsattnlng / kvm upplaten bostadsriitt, 5 556 5556 5556 5 556
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 4981 4981 4981 4981
Sparande / kvm totalyta, kr -125 -148 -34 43
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 37 46 52
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 222 212 195 178
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 59 48 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 308 288 269
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,48 4,36 2,59 1,40
Réantekédnslighet (96) 5,63 6,13 6,80 7.04

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten ar 2025 beror pa ett flertal fuktskador/vattenldckor som har drivit upp underhallskostnaderna.

W
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 26 245 091 - - 26 245 091
Upplatelseavgifter 8016 033 - - 8016 033
Fond, yttre
underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -12 856 787 -2 402 802 - -15 259 589
Arets resultat -2 402 802 2 402 802 -511 169 -511 169
Eget kapital 19 001 535 o -511 169 18 490 366
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -15 259 589
Arets resultat -511 169
Totalt -15 770 758
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -15770 758
-15770 758

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassafiédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

1JANUARI - 31_PEC_EM__BER - ~_NOT ) 2025 2024

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1550 504 1436215

Ovriga rérelseintéakter ) B 3 S 0

Summa rorelseintakter 1550 503 1436 215

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 318 697 -3013915

Ovriga externa kostnader 9 -125 607 -115 942

Personalkostnader 10 -29 842 -32 855

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -316 180 -336 647

Summa rorelsekostnader -1790 325 -3 499 359

RORELSERESULTAT -239 822 -2 063 144

Finansiella poster

Ranteintiakter och liknande resultatposter 86 425

Rantekostnader och liknande resultatposter 11 271433 -340 082

summa finansiella poster -271 347 -339 657

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511 169 -2 402 802
-511 169 -2 402 802

ARETS RESULTAT

\\;N
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Balansrdkning

TI_LLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 25954 383 26 253 331
Maskirle_r_och inventarier 13 291026 308 258
Summa materiella anlidggningstillgangar 26 245 409 26 561 589
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 245 409 26 561 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 888 15 058
Ovriga fordringar 14 1224 3125
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 88 465 158 265
Summa kortfristiga fordringar 105 577 176 448
Kassa och bank

Kassa och bank 355533 465 840
Summa kassa och bank 355533 465 840
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 461 110 642 288
SUMMA TILLGANGAR 26 706 519 27 203 877

/
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 B 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34261124 34261 124
Summa bundet eget kapital 34261124 34 261 124
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 259 589 -12 856 787
Arets resuitat 511169 -2 402 802
Summa fritt eget kapital -15 770 758 -15 259 589
SUMMA EGET KAPITAL 18 490 366 19001 535
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 0 3000 000
Summa langfristiga skulder 0 3 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 800 000 4 800 000
Leverantorsskulder 158 738 141 045
Skatteskulder 2677 4336
Ovriga kortfristiga skulder 973 2443
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7253 765 254 518
Summa kortfristiga skulder 8216 153 5202 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 706 519 27 203 877
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rarelseresultat -239 822 -2 063 144

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar S S 316180 336647
76 358 -1726 497

Erhallen ranta 86 425

Erlagd rénta -282 350 -329 679

K“assaﬂode fran lopande verksamheten fore forandringar av .205 906 2055 752

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 70 871 -24 154

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider 24728 -5 475

Kassaflode fran den lopande verksamheten -110 307 -2 085 381

investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten ~

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -110 307 -2 085 381

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 465 840 2551221

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 355 533 465 840

\F
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovusnmgen for Brf Luftbossan 2 i Hagersten &r upprattad i enhghet med Arsredowsnmgslagen,
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
{nstallationer 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligéngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning tili det lagre vérdet.

Omsdttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflbdesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

W
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1385976 1259984
Hyresintdkter, bostader 151 116 147 832
Hyresintdkter, lokaler 0 1578
Bredband, internetanslutning 0 13248
Ovriga tillval 1824 1824
Ovriga intakter 11588 11749
Summa 1550 504 1436 215
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter -1 ]
Summa o -1 a 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel 46 755 0
Stadning 45777 60 840
Besiktning och service 30 441 21292
Trédgardsarbete 0 1855
Snoskottning 12476 61571
Summa 135 449 145 558
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer ' 23566 23338
Reparationsprojekt 228 404 0
Rep Underhall o 117 906 255 124
summa 369 876 278 462
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt - 0 1834569
Summa : 0 1834 569
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel S 80018 57353
Uppvarmning 347197 332567
Vatten 102 369 93 010
Sophamtning 35709 30 635
samma 7 se5293 513565
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastnghetsforsakrmgar _ ) 63665 59 821
Ovrigt 19 961 19508
Tomtréattsavgalder 100 500 100 500
Kabel-TV 18013 17 992
Fastighetsskatt 45940 43 940
summa T 248079 241761
NOT 9, OVRIGA EXT ERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukmngsmaterlal . 748 469
Revisionsarvoden 30000 30000
Ekonomisk férvaltning 66 029 63 088
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 466 11749
Gvriga férvaltningskostnader 17 364 10 636
Summa 125 607 115942
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
gty_rélgeawoden ) - _ 24000 25000
Sociala avgifter 5842 7 855
Summa 29 842 32855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESUI.TATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kredltlnstltut 271 398 - 3:4})_();2
Ovriga réntekostnader 35 0
271433 340 082

Summa
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W

Sida 13 av 16



Brf Luftbdssan 2 i Hagersten
769622-4844

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 29778 197 29778197
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 29778 197 29778 197
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 524 866 -3 205 451
Arets avskrivning . -298 948 319415
Utgdende ackumulerad avskrivning -3823814 -3 524 866
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 954 383 26 253 331
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 24 084 000 20519 000
Taxeringsvdrde mark 28 000 000 30 000 000
Summa 52 084 000 50 519 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 430 870 430 870
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 430 870 430 870
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -122 612 -105 380
Arets avskrivning -17 232 <17 232
Utgaende ackumulerad avskrivning -139 844 -122 612
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 291 026 308 258
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto - 1224 3125
Summa 1224 3125
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER ) | _ 20251231 202412:31
6vriga forutbetalda kostnader (_)cﬁ_upplupné intakter 27709 _ 26 800
El 8359 16 167
Forsakringspremier 5617 69 282
Kabel-TV 4513 4531
Tomtrétt 25125 25125
Forvaitning 17 142 16 360
summa o T T T sa4es 158 265
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ~ ANDRINGSDAG © 2025-12-31  2025-12-31  2024-12-31
SEB - 20260628  270% 2000000 2000000
SEB 2026-06-28 2,70% 2 800 000 2 800 000
SEB 2026-01-28 4,20% 2800 000 2800 000
SEB 2026-11-28 3,04 % 200 000 200 000
summa - ' 75800000 7 800 000
Varav kortfristig del 7 800 000 4800 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 20251231 2024-12:31
('Z')v_r_iga l;pplu;;n_a kostnader och forutbetalda intakter S 0o 4673
El 6 379 6512
Uppvarmning 47 086 45172
Utgiftsréntor 44 393 55310
Vatten 16 819 15 258
Avfallshantering 9 068 8235
Férutbetaida avgifter/hyror 130020 119 358
Summa 253 765 254 518
NOT 18, STALLDA SAKERHETER ) ) 2025-12-31 2024-12-31
ﬁastighefsinteclzniné - - B 7800000 7800000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-17.

Sloclloton b 525

Ort och datum

;’U’:w / L”“‘;

Arsredovisning 2025

NinJNokeIainen
Ordférande Styrelseledamot
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Tobias Elmsater Aronson
Styrelseledamot
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Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Luftbdssan 2 i Higersten
Org.nor. 769622-4844

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luftbossan 2 i Hagersten for ar 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6tt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhéillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

g
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+ identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfakior som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda tili
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa et sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Luftbéssan 2 i Hagersten for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfribet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sdana dtgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och
andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrétislagen.

%l - 2626 ,

f
Mats Lehtipal
Godkind revisor / Medlem i Far
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