ARSREDOVISNING 2025

HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmé
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HSB - déir méjligheterna bor HSB Brf Lagmannen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Lagmannen i Malmo kallas harmed till
foreningsstimma tisdagen den 26 maj 2026. Arsredovisning finns pa foreningens hemsida eller
kan hamtas pa fastighetskontoret. Buffé serveras fran 17:00, inskrivning frén 18:00.

Tid: 18:30
Plats: Good Morning Hotel
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Foreningsstimman 6ppnas

Val av ordforande for stimman

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
Upprittande av forteckning over ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning

Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.
Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor och eventuell suppleant

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

Val av valberedning

Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo

Inkomna motioner

Avslutning

Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Lagmannen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lagmannen i Malmo med séte i Malmo org.nr. 746000-5841 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Malmé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Lagmannen 3 Malmoé Kommun 10 ér 2030-01-01 1964

Lansmannen 1 Malmoé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Léansmannen 2 Malmo Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Lansmannen 3 Malmoé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Rédmannen 1 Malmoé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Radmannen 2 Malmo Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Rédmannen 4 Malmoé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Totalt 7 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
490 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 41 858
8 lokaler (hyresratt) 349
3 forrad 69
275 p-platser 0
Totalt 776 objekt 42276

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 149 st 2 rok, 87 st 3 rok, 183 st 4 rok, 50 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Malmé Innerstaden G:A 716438-7818 51/100 Centralantennanldggning med
GA:43 inkoppling till kabel-tv nit

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Peter Smolek Ordforande 2006-10-31
Lars Knutsson Ledamot 2004-12-27
Ingela Filling Ledamot 2019-05-27
Peter Jonsson Ledamot 2015-05-11
Daniel Olsson Ledamot 2019-12-11
Sebastian Johannesson Ledamot 2024-06-02
Ilona Crompton Suppleant 2024-06-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Peter Smolek, Sebastian Johannesson Lars Knutsson och
Ilona Crampton.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Knutsson, Ingela Filling, Peter Jonsson och Peter Smolek.

Revisorer har varit: Zorica Spodnjak och Katherin Eriksson med Bibi Reimers som suppleant valda av féreningen, samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Kadrie Persson Salja (sammankallande), Annette Qvist samt Louise Langhorn, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. P& stimman deltog 115 medlemmar varav 84 rostberittigade medlemmar,
2 genom fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-17.
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Foreningen har under dret genomfort nigra mindre projekt:

- Fonsterjusteringen har fortsatt under aret och berdknas bli klart sommaren 2026.
- Entréportarna har bytats i samtliga fem hoghus.

- Ett garage for ladcyklar har tagits 1 bruk under aret.

- Modernisering av belysning i trapphus och kéllare har skett.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2019-2020 Renovering fasader

2016-2019 Stamrenovering vatten/avlopp och nya radiatorer i ligenheterna
2015 Ombyggnad lekplatser

2014 Tillaggsisolering tak

2012 Fyra miljohus byggs

2008 Ombyggnad tvittstugor med ny utrustning

2005 Utbyggnad och inglasning av balkongerna

1988 Byte av fonster

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:
- Byte av tak.
- Installera dorrautomatik i entréddrrarna i foreningens fem laghus.

Arets 16pande underhall
For skotsel av utemiljon anlitades personal fran den ekonomiska foreningen.

Ekonomi
Foreningens tomtréattsavgild géller fram till 2029-12-31 och uppgar arligen till 3 767 310 kr.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 105 337 500 kr. Under éret har foreningen
amorterat 5 575 000 kr.

Réntekostnad per kvadratmeter uppgick till 53 kr (motsvarande siffra foregaende ar 62 kr).

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med
nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Visentliga avtal

-Tomtréatt Malmé kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Forvaltningsavtal HSB Malmé
-Driftsovervakning Siemens

Samverkan mellan HSB-foreningarna pa Borgmistaregarden

Bostadsriéttsforeningarna Domaren (41,3 %), Lagmannen (51 %) och Notarien (7,7 %) bildade tillsammans HSB
Borgmastaregérden i Malmo ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal flyttades dver till den
ekonomiska foreningen vid detta tillfdlle. Var forening representeras av Peter Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen. En effekt ar fritidsforvaltningen dér
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véra olika lokaler kan samordnas.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska foreningen ér Fredrik Limds som har det dvergripande ansvaret for drift och
underhall.

Brf Lagmannen har under ar 2025 betalat 3 150 275 kr till den ekonomiska foreningen. Beloppet 4r féreningens andel i
den gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska foreningen stravar
efter ett nollresultat.

Avtalet med HSB Brf Anneberg som anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning har upphdrt den 31 december 2025.

Studie- och fritidsverksamhet
Sebastian Johannesson har varit studieorganisator i var forening. Meddelande om fritidsaktiviteterna anslas kontinuerligt
i de elektriska anslagstavlorna.

Det finns en fritidskommitté med representanter fran de olika foreningar som ingar i den ekonomiska foreningen.

Den arligen aterkommande grillfesten genomfordes den 23 augusti. Under aret har Seniorshopen haft visning och
forséljning. Vidare har foreningen arrangerat nagra seminarier och foreldsningar.

P& Annebergsgatan 2 finns ett for foreningarna i den ekonomiska foreningen gemensamt gym som kan utnyttjas for 450
kr per ar.

Styrelsens slutord
Styrelsen vill borja med att tacka alla medlemmar for det gdngna verksamhetsaret och for det fortroende vi fitt.

Vi ér ndjda med hur 2025 har hanterats av oss i styrelsen. De svérigheter och utmaningar en styrelse stélls infor
kontinuerligt, bade av yttre och inre karaktdr, har vi 16st under ret. Det vi menar med detta r att bl a hantera underhall,
men dven att foreningen blir padverkad av t ex lag-, och regeléndringar samt handelser i vr omviérld.

Kraven pa styrelsen okar hela tiden. Vi maste folja med och vara pélédsta. Hantera diverse situationer vi stills infor och
16sa dessa pa sétt som dr bra for foreningen och vara medlemmar. Detta kan vi séga, att vi dr bra pa.

Vi tar stort ansvar for var forening, vilket alla medlemmar ska kdnna sig trygga i. Det &r stora vérde vi forvaltar och alla
medlemmar har satsat stora ekonomiska belopp som ska vara trygga i var forening.

Viér forening ér drygt 60 ar och vi maste ha som ambition att vi dven ska finnas lika manga ar framat till och vara lika
vialmaende och vélfungerande som idag. Det ska vara tryggt och bra att bo i Brf Lagmannen

Till sist vill vi dven tacka var fantastiska personal i1 EF, for det engagemang och arbete de ldgger ner. De r en stor del i,
att vi har det boende vi har.

Medlemsinformation

Under aret har 34 bostadsrétter dverlatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 688 och under éret har det tillkommit 52 och avgatt 51 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 689.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 230 201 225 231 217
Skuldsittning, kr/kvm 2 496 2634 2 850 3 089 3261
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2517 2 656 2 884 3089 3261
Réntekénslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 225 203 196 170 164
Arsavgifter, kr/kvm 856 829 791 720 706
Arsavgifter/totala intiikter, % 96 95 91 95 96
Totala intdkter, kr/kvm 883 877 865 781 761
Nettoomséttning, tkr 37 238 36 777 34900 32932 32097
Resultat efter finansiella poster, tkr 929 681 1 824 1418 798
Soliditet, % 40 31 29 34 33

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforidndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Dokument-ID 09222115557573129458

Signerat PS, PJ, SJ, IF, LK, DO, KE, ZS, TO




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening LagmanneniMalmé 6 (16)
746000-5841

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 4195 785 0 0 4195 785
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 372 784 0 760 590 15133374
S:a bundet eget kapital, kr 18 568 569 0 760 590 19 329 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 54 258 692 680 871 -760 590 54 178 974
Arets resultat, kr 680 871 -680 871 928 541 928 541
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 54 939 563 0 167 951 55107 515
S:a eget kapital, kr 73 508 132 0 928 541 74 436 674

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 446 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 685 410 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 54939 564
Arets resultat, kr 928 541
Reservation till underhallsfond, kr -2 446 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 685410
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 55107 515
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhdllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 55107 515

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 37237776 36777219
Ovriga rorelseintikter Not 3 13471 236 467
Summa Rorelseintikter 37 251 247 37 013 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -25 604 530 -25 184 197
Ovriga externa kostnader Not 5 -931 956 -872 504
Personalkostnader Not 6 -551 235 -483 160
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 _6 895 694 7332035
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -193 861 0
Summa Rérelsekostnader -34 177 276 -33 871 896
Rorelseresultat 3073971 3141790
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 62 942 134 872
Réntekostnader och liknande resultatposter -2208 372 -2 595 791
Summa Finansiella poster -2 145 430 -2 460 919
Resultat efter finansiella poster 928 541 680 871
Resultat fore skatt 928 541 680 871
Arets resultat 928 541 680 871
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 8 177 283 131 180 838 260
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 175 500 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 177 458 631 180 838 260
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 153 500 153 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 153 500 153 500
Summa Anliggningstillgingar 177 612 131 180 991 760
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 123 13 758
Aktuell skattefordran 3096 20618
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7284 425 3728072
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 3166 981 3131435
Summa Kortfristiga fordringar 10 454 625 6 893 883
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000
Summa Omsittningstillgdngar 10 454 625 9 893 883
Summa Tillgdngar 188 066 757 190 885 643
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4195 785 4195785
Fond for yttre underhall 15133 374 14 372 784
Summa Bundet eget kapital 19 329 159 18 568 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54178 973 54258 692
Arets resultat 928 541 680 871
Summa Fritt eget kapital 55107 515 54 939 563
Summa Eget kapital 74 436 673 73 508 132
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 70 762 500 81337 500
Summa Langfristiga skulder 70 762 500 81337 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 34 575 000 29 825 000
Leverantorsskulder 3607 240 1 692 895
Skatteskulder 71 908 96 804
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 153913 68 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 4459 522 4356 641
Summa Kortfristiga skulder 42 867 583 36 040 011
Summa Skulder 113 630 083 117 377 511
Summa Eget kapital och skulder 188 066 757 190 885 643
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3073971 3141790

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 6 895 694 7332035
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6 895 694 7332 035
Erhallen rinta 79 331 154 729
Erlagd rianta -2271 519 -2 458 865
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 7777 477 8169 689

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 246 814 -235 631
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2140 719 -609 425
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 2 387 533 -845 056
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 10 165 010 7 324 632

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -3516 065 444 500
Forvérv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 0 142 800
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 516 065 587 300

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -5 825 000 -9 575 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -5 825000 -9 575000
Arets kassaflode 823 945 -1 663 068
Likvida medel vid arets borjan 6261 034 7924 102
Likvida medel vid arets slut 7 084 979 6261 034
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt

géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rékenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 33 882924 33218 628
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1 633 248 1763 121
Arsavgifter bostidder informationséverforing 293 400 293 400
Hyror lokaler 88314 68 784
Hyror garage och parkeringsplatser 991 500 990 900
Hyror forbrukningsbaserad 23931 20 550
Hyror 6vrigt 66 688 84 228
Ovriga priméra intikter 305 415 378 252
Summa Bruttoomsdttning 37 285 420 36 817 863
Hyresbortfall -47 644 -40 644
Summa -47 644 -40 644
Summa Nettoomsdttning 37237776 36 777 219
I &rsavgiften ingér virme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat enligt forbrukning.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar
Ovriga sekundira intékter

Summa Ovriga rorelseintikter
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5227592 -5 805 360
Reparationer -1 778 720 -2 998 385
Planerat underhéll -1 685410 -462 730
Forsakringsskador -131 481 -301 864
El -3 843 036 -3396 142
Uppvarmning -3 268 371 -3 341 860
Vatten -2 399 647 -1 836 602
Sophédmtning -666 898 -534 233
Fastighetsforsakring -576 617 -528 777
Kabel-TV och bredband -929 515 -913 637
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -858 800 -804 550
Tomtrattsavgéld -3767 310 -3767 310
Ovriga driftkostnader -471 132 -492 748
Summa Driftskostnader -25 604 530 -25 184 197
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -153 809 -67 112
Administrationskostnader -208 439 -282 728
Extern revision -34 550 -36 650
Konsultkostnader -40 959 0
Medlemsavgifter -203 765 -203 765
Foreningsverksamhet -187 868 -181 538
Ovriga forvaltningskostnader -102 567 -100 711
Summa Ovriga externa kostnader -931 956 -872 504
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -322 285 -307 542
Revisionsarvode -55980 -38 100
Ovriga arvoden -38 872 -40 439
Loner och dvriga ersattningar -1 700 0
Sociala avgifter -114 931 -97 079
Ovriga personalkostnader -17 467 0
Summa Personalkostnader -551 235 -483 160
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -6 604 594 -7 040 935
Avskrivning pa markanldggning -291 100 -291 100
Summa /'Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella _6 895 694 7332 035
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 277920 112 278 364 612
Ingaende anskaffningsvéirde markanldggningar 5 822 000 5822 000
Arets investeringar Fonster, Dérrar 3534426 0
Arets utrangering Fonster -3 631 268 -444 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 283 645270 283 742 112
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -102 903 853 -95 571 818
Arets avskrivningar -6 895 694 -7332 035
Omklassificeringar 3437 408 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -106 362 139 -102 903 853
Byggnader 177 283 131 180 838 260
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 541000000 419 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1389 000 425 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 292 000 000 282 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 115 000 160 000
Summa 834 504 000 701 585 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 151 988 000 151 988 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 151 988 000 151 988 000
Not 9 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Arets investeringar 175 500
Summa Pdgaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar 175 500
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Andel i Borgmaistargardens ekonomiska forening 153 000 153 000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 153 500 153 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 7084 979 3261034
Ovriga fordringar 199 447 467 038
Summa Ovriga fordringar 7 284 425 3728 072
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 0 16 389
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3166 981 3115046
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3166 981 3131435
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,57% 2028-09-30 29 150 000 1 000 000
Stadshypotek AB 1,54% 2027-03-01 18 187 500 1 575 000
Nordea Hypotek AB 2,21% 2026-12-22 32 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek AB 2,74% 2027-09-24 26 000 000 0
105 337 500 3575000
Langfristig del 70 762 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 2 575 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 000 000
Kortfristig del 34 575 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3575 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 14 300 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,33%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 -3618
Kallskatt 98 854 72 270
Inre fond 0 20
Ovriga kortfristiga skulder 55060 0
Summa Ovriga skulder 153 913 68 672
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 3078 684 3019 727
Upplupna réntekostnader 171 316 234 463
Ovriga upplupna kostnader 1209 522 1102 451
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 459 522 4 356 641

Styrelsen godkdnde arsredovisningens innehéll den 2026-03-12

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Lagmannen i Malmd, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Lagmannen i Malmo for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet d&r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Lagmannen i
Malmé for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Malmd
Digitalt signerad av

Katherin Eriksson
Av féreningen vald revisor

Zorica Spodnjak
Av foéreningen vald revisor

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Lagmannen i Malmé signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisionsberattelse 2025
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HSB Borgmastaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Lopande underhall

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

~ W

2025-01-01
-2025-12-31

6265617
6265 617

-488 370
-4 944 986
-37 464
-46 676
-660 349
-88 290

-6 266 134
-517

517

517

Signerat KS, GS, PS, LA, LK, LP, KE, CL, BM
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2024-01-01
-2024-12-31

6 059 091
6 059 091

-603 927
-4 611 061
-22 834

0

-691 653
-117 290
-6 046 766
12 325

1793
-14 118
-12 325




HSB Borgmastaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-1D 09222115557573642880

Not 2025-12-31

7 259290
259290

259290

107 461
517 429
224131
9 37821

886 841

o)

28 158
914 999

1174289

Signerat KS, GS, PS, LA, LK, LP, KE, CL, BM

5(11)

2024-12-31

347 580
347 580

347 580

747 629
735719
-11277
38334
1510 404

29483
1539 887

1 887 467




HSB Borgmastaregarden i Malmo 6 (11)
Org.nr 769617-8503

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000

300 000 300 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -165917 -165917

Arets resultat 0 0
-165 917 -165 917

Summa eget kapital 134 083 134 084

Langfristiga skulder 10

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 79 165 114 738

Aktuella skatteskulder 3 890 -2 264

Ovriga skulder 11 440 103 988 643

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 517 049 652 266

Summa Kortfristiga skulder 1 040 206 1753 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1174289 1887 467
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i Motion 1

Motion om &kad trygshet och sikerhet i Brf Lagmannen

Under de senaste dren har fdreningen drabbats av flera inbrott | kdllarutrymmen, vilket har skapat oro och en kiinsla av otrygghet bland manga medlemmar.
For ait stérka sdkerheten i vira gemensamma utrymmen anser vi att nya och professionellt baserade atgérder behéver utredas,

Viforeslar darfor att &rsstimman beslutar att ge styrelseni uppdrag:
» att, med hjélp av sakkunniga sdsom sikerhetskonsulter, ta fram fdrslag pd atgarder for att forbéttra sikerheten vid entréer ach killaringingar,
+ samt att i detta arbete &ven utreda méjligheten till kameraGvervakning som en del av en helhetsldsning.

Undertecknad av Tony Tran (Annebergsgatan 19¢) och Mikael Reimers {Annebergsgatan 9C)




Styrelsens svar angdende motion 1

Motion 1 om o6kad trygghet och sakerhet i BRf Lagmannen.

Motionarernas forslag: Att ge styrelsen uppdrag, att med hjalp av sakerhetskonsulter
forbattra sdkerhet vid entréer och kallaringdngar. Att i detta arbete dven utreda mojlighet
till kameraodvervakning.

Styrelsen delar motionarernas uppfattning om vikten av att skapa en trygg miljo och
minska inbrott. Styrelsen arbetar aktivt med trygghetsfragor och har under host och
vinter anlitat olika aktorer som sett 6ver vad som kan atgardas for att forsvara inbrott
samt utoka tryggheten. Arbetet ar paborjat och brytskydd pa foreningens samtliga dorrar
till fastigheterna ar redan uppsatta och summerlarm ar installerade pa alla kallardorrar.
Styrelsen arbetar &ven med att se 6ver ett byte av vart taggsystem. Gallande
kameradvervakning anser styrelsen att det i forsta hand bor satsats pa
inbrottsforebyggande atgarder som inte inkraktar pa den personliga integriteten.

Motionen anses darmed besvarad.



Motion 2

Motion om kad ordning och redai kéllsorteringsrummen
Under en ldngre tid har det férekommit aterkommande problem med stak och oreda i féreningans killsorteringsrum. Detta skapar bade praktiska problem
och en onédig kestnads- och arbetsbelastning fér foreningen. For att [angsiktigt forbattra ordningen anser vi att ytterligare dtgirder behdver utredas.

Vi foreslar dirfor att drsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag:

* att genomfbra en enkitundersékning bland medlemmarna fr att ta reda pa hur méanga som stiller sig positiva till kameradvervakning i
kdllsorteringsrummen,

* samt utreda hur en sddan varvakningsldsning praktiskt skulle kunna infdras och underhillas om intresse finns.

Undertecknad av Tony Tran (Annebergsgatan 19C) och Mikael Reimers (Annebergsgatan 9C)

e



Styrelsens svar angdende motion 2

Motion 2 angaende 6kad ordning och reda i kallsorteringsrummen.

Motionarernas forslag: Ge styrelsen i uppdrag att genomfora en enkatundersodkning
bland medlemmarna for att se hur manga som staller sig positiva till
kameradvervakning. Att utreda hur en évervakningslosning praktiskt skulle kunna inforas
och underhallas om intresse finns.

Styrelsen har ett pagaende projekt i miljohusfragan. Styrelsen har tillsammans med ca
20 medlemmar under host/vinter diskuterat samt utarbetat en plan for att skapa ordning
och trivsel i vara miljohus. Miljohusen har under vintern fraschats upp med malning och
nya tydliga sorteringsskyltar. Vi planerar for regelbunden information till boende vad som
géller for att skapa ordning och trivsel i vara miljohus. Vi har aven planerat in fysisk
narvaro for stod och vagledning att sortera under varen i miljohusen. Styrelsen anser att
eftersom finns ett pagdende arbete for att skapa ordning och trivsel i miljdhusen inte
finns anledning till att genomfdéra en enkatundersokning gallande kameraodvervakning.

Motionen anses darmed besvarad.



Motion Motion 3

Har en fraga , till styrelsen och féreningen , om det skulle finnas en majlighet for upprustning
av vara matférrad tilthérande lagenheterna.

De ar i stort behov av detta , anser jag .

D4 det 4r en "kostnadsfraga”,ber jag darfor med denna motion att det behandlas utifran
behoven.

Fler hade sakert andvant sig av sitt forrad , om det hade sett annorlunda ut, nu kanns det som
att utrymmet bara star "tomt" pga det ar gammalt och "slitet”, och s& &r det val inte tankt , da
det ingar i man.avg.

Helena Kristensson
Annebergsgatan 12 b
iag.1503



Styrelsens svar angadende motion 3

Motion 3 angaende upprustning av matkallarforrad. Motionarens forslag att rusta upp
matkallarforraden eftersom de enligt motionaren &ar ett stort behov av detta.

Styrelsen ser stora utmaningar med kostnadsbilden och det faktiska behovet. En
inventering som styrelsen gjort visar att endast ett fatal av matkallarna anvands av
medlemmarna och att en upprustning kraver omfattande arbete. Arbetet blir hdga
investeringskostnader per kallarplats och att satsa pa sa omfattande resurser, pa
utrymme som inte nyttjas ar inte ekonomiskt forsvarbart.

Styrelsen foreslar darmed stamman att besluta att avsla motionen om upprustning av
matkallarforraden.
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Styrelsens svar angdende motion 4

Motion 4 angaende att renovera bastun. Motionéarens forslag att renovera bastun inom
for vad som ar ekonomiskt hallbart och forsvarbart.

Styrelsen har som vi tidigare meddelat undersokt forutsattningarna for en renovering av
bastun och inhamtat offerter. Styrelsen gjorde aven en undersokning om i hur stor
omfattning bastun anvandes och det visade sig, som det tidigare informerat om,

att bastun anvandes av fa medlemmar. Lagmannen i samrad med EF gér samma
bedomning som i fjol. Bastun &r i sa daligt skick att en renovering inte ar ekonomiskt
férsvarbart.

Styrelsen foreslar darmed stamman att besluta att avsla motionen om renovering av
bastun.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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