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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Söderhem, organisationsnummer 746000-1402, avger härmed följande

årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
 

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i

anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening.

Föreningen har ingen del i samfällighet.

 

Föreningens säte är i Malmö
 

Föreningsinformation

Föreningen bildades och registrerades första gången den 7 februari 1927, såsom en bostadsförening. Efter

ansökan från föreningen till Bolagsverket, ombildades bostadsföreningen till en bostadsrättsförening den 18

augusti 2011, och har varit en bostadsrättsförening sedan dess.

Föreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 juni 2025.

Föreningen upplåter 49 lägenheter och 3 lokaler med bostadsrätt.

Föreningen äger marken som fastigheten står på.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-08-18.

Ekonomisk plan registrerades år 2011-04-03.

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-06-30.

 

Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Styrelse

Ordförande Armin Mellat Khajehdehi

Ledamot Ann-Kristin Hansson

Ledamot Anders Olsson

Ledamot Lina Rosenkvist

Suppleant Agusta Waage

Suppleant Leo Pizarro Vargas

Suppleant Fredrik Viberud

Ledamot Ricardo Bergvall Avgick december 2025

 

Styrelsen har under året hållit 6 sammanträden.
Firmatecknare har varit Ann-Kristin Hansson och Armin Mellat Khajehdehi
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Revisor

Revisor Niklas Bromer

Azets Revision & Rådgivning AB

 

Valberedning

Valberedningen har bestått av Ioannis Patras
 

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-04-15.
På stämman deltog 13 medlemmar.

Extra stämma hölls 2025-05-24.
På stämman deltog 12 medlemmar.
Vid extrastämman beslutades om ändring av stadgar.

 

Förvaltning

Avtal Leverantör

Ekonomisk förvaltning allabrf.se

Teknisk förvaltning Bredablick teknisk förvaltning

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Elavtal avseende volym Fortum

Fjärrvärme E.ON

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) Fire Safe Sverige

Serviceavtal tvättmaskiner Bengtssons tvättmaskinservice

Jour Örestads bevakning
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Totalyta (m²): 3 098

Totalt antal bostadslägenheter: 49

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: NOTARIEN *3
 

Försäkring

Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa

Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår, dock inte kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna.

Fastighetens energideklaration är utförd 4 februari 2019.

 

Föreningen disponerar tomten genom:

Äganderätt
 

Byggnadsår och ytor

Nybyggnadsår: 1928
 

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal

1 rok 20

2 rok 14

3 rok 5

4 rok 10

Summa 49

 

 

Lokaler
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

3 177
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Föreningen har en underhållsplan som senast uppdaterades 24 oktober 2024, uppdaterad av Sustend.

Underhållsplanen sträcker sig fram till år 2074.

Styrelsen följer planen, i den mån det är nödvändigt.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Utfört och planerat underhåll År

Renovering och viss målning av trästaket 2025

Inköp av ny tvättmaskin till tvättstuga 6 2025

Kontroll av värmesystemet 2025

Högtryckstvätt av innergård 2025

Installation av brandvarnare och brandsläckare i tvättstugor 2025

Installation av brandlarm i källare och samtliga trappuppgångar. Utökning av brandsläckare i

fastigheten.

2024

Godkänd obligatorisk ventilationskontroll 2023

Installerad dörrautomatik till stora porten, 3B 2023

Nya brandsäkra vinds- och källardörrar 2023

Underhållsspolning av samtliga lägenheter 2023

Nya armaturer innergården 2022

Målning/renovering av fönster mott innergården 2022

Underhåll av fasad innergården 2022

Ny torktumlare och torkaggregat 2020

Underhållsspolning av samtliga lägenheter 2019

Byte till säkerhetsdörrar till samtliga lägenheter 2018

Byte till fjärrvärmeväxlare 2018

Underhåll av ventilation 2017

Omfogning av fasad 2015

Inomhusmålning av dörrar och fönster 2013

Ytbehandling av balkonger 2013

Ny reglercentral 2013

Nya ställdon och ventiler till värmesystem 2013

Nytt barnvagnsförråd 2013

Målning av miljöhus och portar 2012

Målning av fönster in mot gård 2011

Relining av avloppsstammar 2011

Nyinstallation av el i tvättstugor och styrelserum 2009

Total takrenovering 2008

Byte av stuprör 2007

Tätade luckor under gården 2007

Renovering av värmesystem 2006

Nytt golv i trapphus 2000

Utbyte av vattenstammar 1995-1997

Omläggning av el/elstambyte 1994

Installation av värmeanläggning 1994

Byte av fönster mot gata 1982

Renovering av balkonger 1982

Omfogning av tegel 1979
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen har aktivt arbetat med att se över och omförhandla avtal. Det har inneburit att avtalet beträffande

bredband och kabel-TV hos Tele2 har sagts upp under året. Styrelsen har i stället ingått avtal med bolaget AB

Sappa. Avtalet träder ikraft den 1 juni 2027. Styrelsen bedömer att det från och med det datumet kommer bli en

lägre fast kostnad för bredband.

Föreningen har under året 2025 beslutat att ändra stadgarna med anledning av lagändringar i bostadsrättslagen

och för att förtydliga innehållet i stadgarna. Föreningen har antagit nya stadgar, vilka har registrerats hos

Bolagsverket.

 

Avgifter

Den 1 januari 2024 höjdes avgifterna med fem procent. Styrelsen beslutade att från och med den 1 januari 2025

höja avgifterna med ytterligare fem procent.

Styrelsen har efter noggrant övervägande beslutat att för året 2026 inte höja avgifterna. För kommande år kan

ytterligare höjningar bli aktuella.

I årsavgiften ingår värme, vatten och kabel-TV. Utöver årsavgiften debiteras samtliga lägenheter för bredband.

Medlemsaktiviteter

Under året har föreningen anordnat två gårdsdagar: en på våren och en på hösten. Dessa gårdsdagar består

främst av att ta hand om våra gårdar genom att plantera och beskära växter samt ta in och ut utemöbler. Vid

dagarna bjuder föreningen sedvanligt på enklare förtäring. En medlem har också tagit på sig att ordna med vårt

trästaket, vilket besparat föreningen stora kostnader. En annan medlem har rustat upp vårt barnvagnsförråd.

Föreningen anordnar regelmässigt gårdsdagar och ser positivt på diverse medlemsinitiativ, särskilt då dessa

många gånger leder till lägre kostnader för föreningen.

Medlemsinformation
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter tas ut enligt föreningens stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare samt

pantsättningsavgift av pantsättare. Enligt stadgarna tar föreningen ut avgift för uthyrning i andra hand.

69 medlemmar vid räkenskapsårets början.

Under året har 10 överlåtelser skett.

13 medlemmar har utträtt ur föreningen.

11 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid räkenskapsårets slut 67

 

67 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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- 8 252 417 165 378 - 6 977 335

165 378 - 165 378 0

299 346 299 346

- 8 767 539 299 346 - 6 677 989

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 2 746 2 796 2 679 2 483

Resultat efter finansiella poster, tkr 299 165 - 278 - 4 130

Soliditet¹, % -110 -120 - 138 - 159

Föreningen, kr
Räntekänslighet 4.2 4.4 4 4

Snittränta 3.07 3.58 2.92

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 94 94 97 98

Bostadsrätten, kr
Sparande /kvm 198 153 134 93

Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 886 847 806 754

Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 3 759 3 767 3 772 3 455

Skuldsättning / kvm totalyta 3 759 3 767 3 772 3 455

Energikostnad / kvm 311 272 265 237
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 

Förändringar i eget kapital
Insatser Fondför yttre underhåll Balanserat

resultat

Årets

resultat

Totalt

Belopp vid årets ingång 147 019 962 685

Resultatdisposition enligt

stämman:

Reservering fond för yttre

underhåll

680 500 -680 500 0

Balanseras i ny räkning

Årets resultat

Belopp vid årets utgång 147 019 1 643 185

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat - 8 767 539 

Årets resultat 299 346 

Totalt - 8 468 193 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 174 522 

 

Balanseras i ny räkning - 8 642 715 

Totalt - 8 468 193 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

 
RÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättning 2 2 746 310 2 623 252
Övriga rörelseintäkter 171 340 174 392

Summa rörelseintäkter 2 917 650 2 797 644

 
RÖRELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhåll 3 -1 775 295 -1 727 974
Administration och förvaltning 4 -154 397 -154 580
Personalkostnader 5 -77 016 -76 373
Avskrivningar -246 465 -246 465

Summa rörelsekostnader -2 253 173 -2 205 392

 
RÖRELSERESULTAT 664 477 592 252
 
FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 16 656 65
Räntekostnader och liknande resultatposter -381 787 -426 939

Summa finansiella poster -365 131 -426 874

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 299 346 165 378
 
RESULTAT FÖRE SKATT 299 346 165 378
 
ÅRETS RESULTAT 299 346 165 378
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 , 7 3 200 337 3 446 802

Summa materiella anläggningstillgångar 3 200 337 3 446 802

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 3 200 337 3 446 802
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 62 375 130 959
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 86 547 46 047
Kundfordringar 514 267 508 167

Summa kortfristiga fordringar 663 189 685 173

 
Kassa och bank
Kassa och bank 2 227 952 1 694 109

Summa kassa och bank 2 227 952 1 694 109

 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 891 141 2 379 282
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 6 091 478 5 826 084
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

 
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser 147 019 147 019
Fond för yttre underhåll 1 643 185 962 685

Summa bundet eget kapital 1 790 204 1 109 704

 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 767 539 -8 252 417
Årets resultat 299 346 165 378

Summa fritt eget kapital -8 468 193 -8 087 039

 
SUMMA EGET KAPITAL -6 677 989 -6 977 335
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 8 4 205 136 5 888 436

Summa långfristiga skulder 4 205 136 5 888 436

 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 4 205 136 5 888 436
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 8 7 440 000 5 781 700
Leverantörsskulder 23 539 141 252
Skatteskulder 4 510 10 760
Övriga skulder 19 642 3 201
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 076 640 978 070

Summa kortfristiga skulder 8 564 331 6 914 983

 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 564 331 6 914 983
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 091 478 5 826 084
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Kassaflödesanalys

Not
2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 664 477 592 252
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 246 465 246 465

Summa 910 942 838 717

 
Erhållen ränta 16 656 65
Erlagd ränta -381 787 -426 939

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

545 811 411 843

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändring i  rörelsefordringar 21 984 -566 255

Förändring i rörelseskulder -24 621 481 372

Kassaflöde från den löpande verksamheten 543 174 326 960

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lån -25 000 -15 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -25 000 -15 000

Årets kassaflöde 518 174 311 960

Likvida medel vid årets början 1 694 109 1 382 149

Likvida medel vid årets slut 2 227 951 1 694 109
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd

(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2) samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.

Mindre belopp periodiseras inte.

Belopp är angivna i SEK om inget annat anges.

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan. Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.

Underhåll/underhållsfond

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll

som ej finns med i underhållsplanen.

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsättningar enligt plan och ianspråkstagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och

bundet eget kapital efter beslut från styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på

föreningsstämma.

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m m

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inget annat anges nedan.

Avskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 15-67
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Nyckeltalsdefinitioner

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt ,

inklusive avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt.

Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval  ingår inte.

Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med

bostadsrätt och hyresrätt , dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt . Med justerat

resultat avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för

planerat underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av

den normala verksamheten.

Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter

under räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per

kvm bostadsrätt och hyresrätt .

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.

Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.

 

 

Not 2. Nettoomsättning 2025 2024

Årsavgifter
Bostäder 2 540 486 2 427 244
Lokaler 205 824 196 008

2 746 310 2 623 252

Totalt nettoomsättning 2 746 310 2 623 252
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Not 3. Operativ drift och underhåll 2025 2024

Taxebundna kostnader
Fastighetsel 94 873 92 832
Uppvärmning 476 769 472 027
Vatten och avlopp 391 553 276 744
Sophämtning 60 211 50 213

1 023 406 891 816

Funktionell anläggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 6 925

Brandskydd 17 928 128 176

17 928 135 101

Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 177 450 256 226
Fastighetsstäd 0 3 460
Trädgårdsskötsel 31 895 5 805
Övriga köpta tjänster 80 515 7 733

289 860 273 224

Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 156 154 161 334
 
Övriga driftkostnader
Försäkring 45 183 42 830
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 100 492 97 860

145 675 140 690

Reparationer
Reparationer 70 161 62 309
 
Underhåll
Underhåll 72 111 63 500
 

Totalt operativ drift och underhåll 1 775 295 1 727 974

 

Not 4. Administration och förvaltning 2025 2024

Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 62 213 56 169
Extra ekonomisk förvaltning 40 815 54 969

103 028 111 138

Revision
Revisionsarvode 22 500 19 750
 
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 11 334 0
Konsultarvode 875 15 056
Bankkostnader 4 841 1 069
Övriga kostnader 11 819 7 566

28 869 23 692

Totalt administration och förvaltning 154 397 154 580
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Not 5. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen
Styrelsearvode 60 300 61 099
 
Övrig intern förvaltning
Sociala kostnader 16 716 15 274
 

Totalt personalkostnader 77 016 76 373

Not 6. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 796 150 11 796 150
Summa: 11 796 150 11 796 150

 
  

Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 9 391 192 9 391 192

Utgående anskaffningsvärden 9 391 192 9 391 192

Ackumulerade avskrivningar

Ingående avskrivningar byggnader - 5 944 390 - 5 697 925
Årets avskrivning på byggnader - 246 465 - 246 465

Utgående avskrivningar -6 190 855 -5 944 390

Utgående redovisat värde 3 200 337 3 446 802

Taxeringsvärden

Taxeringsvärde byggnader 37 266 000 27 284 000
Taxeringsvärde mark 20 908 000 20 278 000

58 174 000 47 562 000

Uppdelning av taxeringsvärde

Bostäder 56 400 000 45 600 000
Lokaler 1 774 000 1 962 000

58 174 000 47 562 000

 

Not 8. Övriga skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2025-12-31

Belopp

2025-12-31

Belopp

2024-12-31

SEB *497 2028-03-28 3,12 % 1 306 700 1 306 700
SEB *638 2026-07-28 2,44 % 1 050 000 1 075 000
SEB *940 2026-07-28 2,44 % 2 400 000 2 400 000
Statshypotek AB *038 2027-12-30 3,43 % 2 898 436 2 898 436
Statshypotek AB *189 2026-12-30 3,5 % 2 990 000 2 990 000
Statshypotek AB *966 2026-01-30 2,9 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 645 136 11 670 136

    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 440 000 -5 781 700

4 205 136 5 888 436
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Armin Mellat Khajehdehi Ann-Kristin Hansson

Anders Olsson Lina Rosenkvist

Azets Revision & Rådgivning AB

Niklas Bromer

Underskrifter
Signerad enligt det datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-03-20

Vår revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.
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Revisionsber‰ttelse 

Till fˆreningsst‰mman i Bostadsr‰ttsfˆreningen Sˆderhem, org.nr 746000-1402 

 

Rapport om Ârsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfˆrt en revision av Ârsredovisningen fˆr Bostadsr‰ttsfˆreningen Sˆderhem fˆr Âr 2025. 

 

Enligt vÂr uppfattning har Ârsredovisningen uppr‰ttats i enlighet med Ârsredovisningslagen och ger en i alla v‰sentliga avseenden r‰ttvisande 

bild av fˆreningens finansiella st‰llning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflˆde fˆr Âret enligt 

Ârsredovisningslagen. Fˆrvaltningsber‰ttelsen ‰r fˆrenlig med Ârsredovisningens ˆvriga delar. 

 

Vi tillstyrker d‰rfˆr att fˆreningsst‰mman fastst‰ller resultatr‰kningen och balansr‰kningen. 

 

Grund fˆr uttalanden 
Vi har utfˆrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VÂrt ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs n‰rmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ‰r oberoende i fˆrhÂllande till fˆreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i ˆvrigt fullgjort vÂrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh‰mtat ‰r tillr‰ckliga och ‰ndamÂlsenliga som grund fˆr vÂra uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 
Det ‰r styrelsen som har ansvaret fˆr att Ârsredovisningen uppr‰ttas och att den ger en r‰ttvisande bild enligt Ârsredovisningslagen. Styrelsen 

ansvarar ‰ven fˆr den interna kontroll som den bedˆmer ‰r nˆdv‰ndig fˆr att uppr‰tta en Ârsredovisning som inte innehÂller nÂgra v‰sentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror pÂ oegentligheter eller misstag. 

 

Vid uppr‰ttandet av Ârsredovisningen ansvarar styrelsen fˆr bedˆmningen av fˆreningens fˆrmÂga att forts‰tta verksamheten. Den upplyser, 

n‰r sÂ ‰r till‰mpligt, om fˆrhÂllanden som kan pÂverka fˆrmÂgan att forts‰tta verksamheten och att anv‰nda antagandet om fortsatt drift.  

Antagandet om fortsatt drift till‰mpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

 

Revisorns ansvar 
  VÂra mÂl ‰r att uppnÂ en rimlig grad av s‰kerhet om huruvida Ârsredovisningen som helhet inte innehÂller nÂgra v‰sentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror pÂ oegentligheter eller misstag, och att l‰mna en revisionsber‰ttelse som innehÂller vÂra uttalanden. Rimlig s‰kerhet ‰r en hˆg 

grad av s‰kerhet, men ‰r ingen garanti fˆr att en revision som utfˆrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt‰cka en 

v‰sentlig felaktighet om en sÂdan finns. Felaktigheter kan uppstÂ pÂ grund av oegentligheter eller misstag och anses vara v‰sentliga om de 

enskilt eller tillsammans rimligen kan fˆrv‰ntas pÂverka de ekonomiska beslut som anv‰ndare fattar med grund i Ârsredovisningen. 

 

Som del av en revision enligt ISA anv‰nder vi professionellt omdˆme och har en professionellt skeptisk inst‰llning under hela revisionen. 

Dessutom: 

o Identifierar och bedˆmer vi riskerna fˆr v‰sentliga felaktigheter i Ârsredovisningen, vare sig dessa beror pÂ oegentligheter eller misstag, 

utformar och utfˆr granskningsÂtg‰rder bland annat utifrÂn dessa risker och inh‰mtar revisionsbevis som ‰r tillr‰ckliga och 

‰ndamÂlsenliga fˆr att utgˆra en grund fˆr vÂra uttalanden. Risken fˆr att inte uppt‰cka en v‰sentlig felaktighet till fˆljd av oegentligheter 

‰r hˆgre ‰n fˆr en v‰sentlig felaktighet som beror pÂ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fˆrfalskning, 

avsiktliga utel‰mnanden, felaktig information eller Âsidos‰ttande av intern kontroll.  

o Skaffar vi oss en fˆrstÂelse av den del av fˆreningens interna kontroll som har betydelse fˆr vÂr revision fˆr att utforma 

granskningsÂtg‰rder som ‰r l‰mpliga med h‰nsyn till omst‰ndigheterna, men inte fˆr att uttala oss om effektiviteten i den interna 

kontrollen. 

o Utv‰rderar vi l‰mpligheten i de redovisningsprinciper som anv‰nds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 

tillhˆrande upplysningar. 

o Drar vi en slutsats om l‰mpligheten i att styrelsen anv‰nder antagandet om fortsatt drift vid uppr‰ttandet av Ârsredovisningen. Vi drar 

ocksÂ en slutsats, med grund i de inh‰mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nÂgon v‰sentlig os‰kerhetsfaktor som avser sÂdana 

h‰ndelser eller fˆrhÂllanden som kan leda till betydande tvivel om fˆreningens fˆrmÂga att forts‰tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen 

att det finns en v‰sentlig os‰kerhetsfaktor, mÂste vi i revisionsber‰ttelsen f‰sta uppm‰rksamheten pÂ upplysningarna i Ârsredovisningen 

om den v‰sentliga os‰kerhetsfaktorn eller, om sÂdana upplysningar ‰r otillr‰ckliga, modifiera uttalandet om Ârsredovisningen. VÂra 

slutsatser baseras pÂ de revisionsbevis som inh‰mtas fram till datumet fˆr revisionsber‰ttelsen. Dock kan framtida h‰ndelser eller 

fˆrhÂllanden gˆra att en fˆrening inte l‰ngre kan forts‰tta verksamheten. 

o Utv‰rderar vi den ˆvergripande presentationen, strukturen och innehÂllet i Ârsredovisningen, d‰ribland upplysningarna, och om 

Ârsredovisningen Âterger de underliggande transaktionerna och h‰ndelserna pÂ ett s‰tt som ger en r‰ttvisande bild. 

 

Vi mÂste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fˆr den. Vi mÂste ocksÂ 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d‰ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 

identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fˆrfattningar 

Uttalanden 
Utˆver vÂr revision av Ârsredovisningen har vi ‰ven utfˆrt en revision av styrelsens fˆrvaltning samt av fˆrslaget till dispositioner betr‰ffande 

fˆreningens vinst eller fˆrlust. 

 

Vi tillstyrker att fˆreningsst‰mman behandlar fˆrlusten enligt fˆrslaget i fˆrvaltningsber‰ttelsen och beviljar styrelsens ledamˆter ansvarsfrihet 

fˆr r‰kenskapsÂret. 
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Grund fˆr uttalanden 
Vi har utfˆrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VÂrt ansvar enligt denna beskrivs n‰rmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Vi ‰r oberoende i fˆrhÂllande till fˆreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ˆvrigt fullgjort vÂrt yrkesetiska ansvar enligt dessa 

krav. 

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh‰mtat ‰r tillr‰ckliga och ‰ndamÂlsenliga som grund fˆr vÂra uttalanden. 

 

Styrelsens ansvar 
Det ‰r styrelsen som har ansvaret fˆr fˆrslaget till dispositioner betr‰ffande fˆreningens vinst eller fˆrlust. Vid fˆrslag till utdelning innefattar 

detta bland annat en bedˆmning av om utdelningen ‰r fˆrsvarlig med h‰nsyn till de krav som fˆreningens verksamhetsart, omfattning och 

risker st‰ller pÂ storleken av fˆreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st‰llning i ˆvrigt. 

 

Styrelsen ansvarar fˆr fˆreningens organisation och fˆrvaltningen av fˆreningens angel‰genheter. Detta innefattar bland annat att fortlˆpande 

bedˆma fˆreningens ekonomiska situation och att tillse att fˆreningens organisation ‰r utformad sÂ att bokfˆringen, medelsfˆrvaltningen och 

fˆreningens ekonomiska angel‰genheter i ˆvrigt kontrolleras pÂ ett betryggande s‰tt. 

 

Revisorns ansvar 
VÂrt mÂl betr‰ffande revisionen av fˆrvaltningen, och d‰rmed vÂrt uttalande om ansvarsfrihet, ‰r att inh‰mta revisionsbevis fˆr att med en 

rimlig grad av s‰kerhet kunna bedˆma om nÂgon styrelseledamot i nÂgot v‰sentligt avseende: 

o Fˆretagit nÂgon Âtg‰rd eller gjort sig skyldig till nÂgon fˆrsummelse som kan fˆranleda ers‰ttningsskyldighet mot fˆreningen, eller 

pÂ nÂgot annat s‰tt handlat i strid med bostadsr‰ttslagen, till‰mpliga delar av lagen om ekonomiska fˆreningar, Ârsredovisningslagen 

eller stadgarna. 

 

VÂrt mÂl betr‰ffande revisionen av fˆrslaget till dispositioner av fˆreningens vinst eller fˆrlust, och d‰rmed vÂrt uttalande om detta, ‰r att med 

rimlig grad av s‰kerhet bedˆma om fˆrslaget ‰r fˆrenligt med bostadsr‰ttslagen. 

 

Rimlig s‰kerhet ‰r en hˆg grad av s‰kerhet, men ingen garanti fˆr att en revision som utfˆrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 

uppt‰cka Âtg‰rder eller fˆrsummelser som kan fˆranleda ers‰ttningsskyldighet mot fˆreningen, eller att ett fˆrslag till dispositioner av 

fˆreningens vinst eller fˆrlust inte ‰r fˆrenligt med bostadsr‰ttslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anv‰nder vi professionellt omdˆme och har en professionellt skeptisk inst‰llning 

under hela revisionen. Granskningen av fˆrvaltningen och fˆrslaget till dispositioner av fˆreningens vinst eller fˆrlust grundar sig fr‰mst pÂ 

revisionen av r‰kenskaperna. Vilka tillkommande granskningsÂtg‰rder som utfˆrs baseras pÂ vÂr professionella bedˆmning med utgÂngspunkt 

i risk och v‰sentlighet. Det inneb‰r att vi fokuserar granskningen pÂ sÂdana Âtg‰rder, omrÂden och fˆrhÂllanden som ‰r v‰sentliga fˆr 

verksamheten och d‰r avsteg och ˆvertr‰delser skulle ha s‰rskild betydelse fˆr fˆreningens situation. Vi gÂr igenom och prˆvar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna Âtg‰rder och andra fˆrhÂllanden som ‰r relevanta fˆr vÂrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fˆr vÂrt 

uttalande om styrelsens fˆrslag till dispositioner betr‰ffande fˆreningens vinst eller fˆrlust har vi granskat om fˆrslaget ‰r fˆrenligt med 

bostadsr‰ttslagen. 

 

Malmˆ den dag som framgÂr av vÂra elektroniska signaturer 

 

 

Azets Revision & RÂdgivning AB  

 

 

 

 

Niklas BromÈr     

Auktoriserad revisor     
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säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.
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