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2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-17 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 14n som villkorséndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Krakholmen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 73
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2014. Fastigheternas adress &r Ekholmsvigen 301-303 i Skdrholmen.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1rok 15
2rok 45
3rok 13

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Kallarlokaler 14
Garage 28
P-platser 15
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Total tomtarea 3244 m?

Total bostadsarea 3934 m?
Total lokalarea 592 m?
Arets taxeringsvirde 96 081 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 92 833 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Bostadsrétterna och i Fastighetsdgarna Stockholm.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Vintervdghéllning Riksbyggen
El Fortum, Ellevio AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophdmtning Stockholm Vatten AB, PreZero AB
Kabel-tv/bredband/telefoni Telia Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen en arlig budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1&n behovs.

Arets underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov de kommande 30 ren pa 15 300 tkr. Arets avsittning till

underhallsfonden ar 484 tkr eller 123 kr per m2 bostadsarea.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Utbyte av vajrar fran lyftstang till bottenluckor 31180
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Tingmalm Ordforande 2026
Asa Glimtoft (t.o.m november 2025) Vice ordf, kassor 2027
Olivia Englundh Sekreterare 2026
Meryem Ucar Ledamot 2027
Tommy Palson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Otto During Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyrd AB Extern revisor 2026
Engzells Revisionsbyrd AB Revisorssuppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edina Jacupovic Sammankallande 2026
Emil Nordqvist 2026
Maria Johansson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 98 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna med 10% den 1 januari 2025.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3% fran

1 juni 2026.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 987 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4627 4169 3485 3086 3106
Resultat efter finansiella poster* =751 —1431 —1483 —633 —621
Balansomslutning 153 766 154 601 156 378 158 032 159 100
Arets kassaflode 545 —426 —224 —135 488
Soliditet %* 66 66 66 66 66
. o

A-rsavg}ft“andel i % av totala 9 91 %7 9 90
rorelseintékter™®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 1 080 967 207 709 713
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 381 529 419 285 2901
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 374 529 393 285 2901
Energikostnad kr/kvm* 220 323 244 161 184
Underhallsfond kr/kvm 276 202 177 177 152
Sparande kr/kvm* 143 =17 -4 182 181
Rénta kr/kvm 374 397 356 159 147
Skuldséttning kr/kvm* 13 060 13 093 13 161 13 298 13 434
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 13 060 13 093 13 161 13298 13 434
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,1 13,5 16,3 18,8 18,8
* obligatoriska nyckeltal
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w—— [iriftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl under hall kr/m? Ranta krfm?

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust ar halverad jamfort med foregéende ar men &r alltjamt en forlust. Foreningens réntekostnader har
okat med 132 tkr medan driftskostnaderna har minskat med 381 tkr och intékterna har 6kat med 458 tkr jamfort med
foregaende ar. Styrelsen har genomfort ett antal tioprocentiga avgiftshjningar de senaste aren och arbetar aktivt for att
forbattra ekonomin for att foreningen ska sté rustad infér kommande underhallsatgéarder.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 110 930 000 794 449 ~8179043 1431382

Disposition enl. arsstimmobeslut —1431382 1431382

Reservering underhallsfond 484 000 —484 000

lanspraktagande av

underhallsfond —31180 31180

Arets resultat 751322

Vid arets slut 110 930 000 1247 269 —10 063 245 —751 322

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =9 610425
Arets resultat —751 322
Arets fondreservering enligt stadgarna —484 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 31180
Summa —10 814 566

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10 814 566

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 626 837 4169 177
Ovriga rorelseintikter Not 3 840 7470
Summa rorelseintikter 4 627 677 4176 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1722 621 -2 081 805
Ovriga externa kostnader Not 5 —460 440 —464 098
Personalkostnader Not 6 —137 935 —137 336
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1365276 —1365276
Summa rorelsekostnader -3 686 272 —4 048 515
Rorelseresultat 941 405 128 132
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 315 681
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1693 041 —1560 195
Summa finansiella poster -1 692 727 -1 559 514
Resultat efter finansiella poster =751 322 —1 431 382
Arets resultat =751 322 —1 431 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 151 708 194 153 041 489
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 207 878 239 859
Summa materiella anléiggningstillgingar 151 916 073 153 281 348
Summa anliggningstillgangar 151 916 073 153 281 348
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 3970
Ovriga fordringar Not 13 12 815 10 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 109 173 122 098
Summa kortfristiga fordringar 121 988 136 212
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1727 994 1 183 046
Summa kassa och bank 1727 994 1 183 046
Summa omsittningstillgangar 1 849 560 1319 258
Summa tillgangar 153 766 055 154 600 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 930 000 110 930 000

Fond for yttre underhall 1247 269 794 449

Summa bundet eget kapital 112 177 269 111 724 449

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 063 245 -8 179 043

Arets resultat =751 322 —1431382

Summa fritt eget kapital —10 814 566 -9 610 425

Summa eget kapital 101 362 703 102 114 024
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 757 290 33 616 146

Summa langfristiga skulder 17 757 290 33 616 146

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33621 338 17 891 250

Leverantorsskulder Not 17 127 423 317312

Ovriga skulder Not 18 138 973 —1 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 758 329 663 621

Summa kortfristiga skulder 34 645 640 18 870 436

Summa eget kapital och skulder 153 766 055 154 600 606
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 941 405 128 132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1365276 1365276
2 306 681 1493 408
Erhéllen rénta 315 681
Erlagd rinta —1703 473 —1 843 346
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 14 645 —13 893
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 55549 205919
Kassaflode fran den lopande verksamheten 673 716 —157 230
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —128 768 —268 466
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —128 768 —268 466
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 544 948 —425 696
Likvida medel vid arets borjan 1 183 046 1 608 743
Likvida medel vid arets slut 1727 994 1 183 046
Kassa och Bank BR 1727 994 1 183 046
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Laddplats Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3 882756 3396292
Hyror, bostédder 0 -13
Hyror, lokaler 33 600 33600
Hyror, garage 202 080 206 240
Hyror, p-platser 90 984 88716
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —620 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5854 -2 126
Elavgifter 364 586 407 606
Ovriga ersittningar 61 705 41279
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -17
Summa nettoomsittning 4 626 837 4169 177

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 840 7470
Summa ovriga rorelseintakter 840 7470

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =31 180 0
Reparationer -89 411 —163 054
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —14 810 —12 330
Forsékringspremier —103 378 —103 950
Kabel- och digital-TV —105 594 —147 578
Systematiskt brandskyddsarbete —58 457 —17 351
Serviceavtal —85 850 —88 035
Obligatoriska besiktningar -5 486 —69 988
Sné- och halkbekédmpning —100 481 —127 956
Drift och forbrukning, dvrigt —4 375 0
Forbrukningsinventarier —446 -3 080
Vatten -178 012 —86 066
Vatten retroaktiv kostnad 2024 0 -421 728
Fastighetsel =504 751 —480 831
Uppvarmning —310 840 —280 275
Sophantering och atervinning —98 526 =70 149
Forvaltningsarvode drift —31025 —9 434
Summa driftskostnader -1722 621 -2 081 805
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —343 742 —324 352
IT-kostnader -3 654 —18 533
Arvode, yrkesrevisorer —21234 —24 250
Ovriga forsiljningskostnader —11 532 —4 124
Ovriga forvaltningskostnader —29 778 —37 162
Kreditupplysningar -5209 —1 443
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —24 209 —10 481
Kontorsmateriel —12 474 0
Telefon och porto -4 967 =5 347
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —60
Medlems- och foéreningsavgifter 0 -12 571
Konsultarvoden 0 =7 238
Bankkostnader -3395 -3492
Ovriga externa kostnader —245 —15 046
Summa ovriga externa kostnader -460 440 -464 098
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —109 500 —109 500
Ovriga personalkostnader -1 000 —400
Sociala kostnader —27 435 —27 436
Summa personalkostnader -137 935 -137 336
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1333294 —1333294
Avskrivning Installationer —31 981 —31 981
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 365 276 -1 365 276
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 192 465
Ovriga ranteintikter 123 216
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 315 681
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 692 635 -1 560 195
Ovriga riantekostnader -308 0
Ovriga finansiella kostnader —98 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 693 041 -1 560 195
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 133 329 437 133 329 437
Mark 32 600 563 32 600 563
165 930 000 165 930 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 930 000 165 930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 888 511 —11 555216
-12 888 511 -11 555 216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1333294 —1333294
-1 333 294 -1 333 294
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 221 805 -12 888 510
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 708 194 153 041 489
Varav
Byggnader 119 107 631 120 440 926
Mark 32 600 563 32 600 563
Taxeringsvarden
Bostider 94 600 000 91 600 000
Lokaler 1481 000 1233 000
Totalt taxeringsvarde 96 081 000 92 833 000
varav byggnader 80 481 000 74 233 000
varav mark 15 600 000 18 600 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 319 813 319 813
319 813 319 813
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 319 813 319 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —79 953 —47 972
-79 953 -47 972
Arets avskrivningar
Installationer —31 981 —31 981
-31 981 -31 981
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —111 934 =79 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 934 =79 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 879 239 859
Varav
Installationer 207 879 239 859
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3970
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3970
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 6 090 8570
Skattekonto 6 725 1574
Summa ovriga fordringar 12 815 10 144
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 69 453 89 488
Forutbetalda driftkostnader 19 503 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 1835 19 263
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 230 13 347
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7152 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 173 122 098
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 0 98
Transaktionskonto 1727 994 1 182948
Summa kassa och bank 1727 994 1183 046
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 51378 628 51 507 396
Kortfristig del av inteckningslan -89 232 -17 708 750
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —33 532 106 —182 500
Langfristig skuld vid arets slut 17 757 290 33 616 146

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,95% 2026-03-06 16 547 346,00 0,00 41 368,00 16 505 978,00

STADSHYPOTEK 2,56% 2026-12-01 17 068 800,00 0,00 42 672,00 17 026 128,00

STADSHYPOTEK 2,72% 2027-12-01 17 891 250,00 0,00 44 728,00 17 846 522,00

Summa 51 507 396,00 0,00 128 768,00 51 378 628,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 182 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Handelsbankens lan om 16 505 978 kr och 17 026 128 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 74 567 317 312
Ej reskontraforda leverantorsskulder 52 856 0
Summa leverantérsskulder 127 423 317 312
Not 18 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 130 440 0
Skuld for moms 7611 —1 748
Clearing 500 0
Skuld till medlem 422
Summa ovriga skulder 138 973 -1748
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 964 34 405
Upplupna riantekostnader 66 206 76 638
Upplupna driftskostnader 7301 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2775 0
Upplupna elkostnader 86 421 58 628
Upplupna vattenavgifter 43 126 35219
Upplupna viarmekostnader 40 240 34223
Upplupna kostnader for renhallning 20 428 16 093
Upplupna revisionsarvoden 23 350 25 000
Upplupna styrelsearvoden 73 799 84 749
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1500 59 198
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 362219 239 468
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 758 329 663 621
Not 20 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000
Not 21 Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas digitalt i Stockholm

Eva Tingmalm Olivia Englundh

Meryem Ucar Tommy Palson

Otto During, ersiitter Asa Glimtoft

Min revisionberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell
Extern revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sjoblick 1, org.nr 769618-3941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjoblick 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och

Dokument-1D 09222115557576873029

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA f6r LCE anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder som
dr lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Signerat PE



Engzells Revisionsbyra

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Sjoblick for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signering
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Extern revisor
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