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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Seaside Varmdd
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rédkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer d@n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostéder for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i
féreningen p& grund av sédan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrdttshavare.

Foreningen har sitt sate i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-22. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och foérvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Mortnas 1:705-1:720 20M Varmdo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsdkringar Stockholm

| férsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestdr av 32 smd&hus.
Vardedret ar 2011,

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 456 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3 456 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Anette Monica Linnéa Boe Ordférande

Amelie Stierna Sillén Styrelseledamot
Danielle Nyby-Christensen Styrelseledamot
Magnus Nordberg Styrelseledamot
Mikael Tillander Styrelseledamot
Victor Brohmé Styrelseledamot

Arya Emanuel Paul Yazdani Tahami  Suppleant
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Valberedning

Joakim Wingenblixt

Maria Sjogren

Linn Sandgren

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tvé ledaméoter.

Revisorer

Johan Dahl Revisor Kvadrat Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2075.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2015 e

2016 e

2017 e

2019 e

2022 o

2023 o

Inredning i Sjéstugan

Brygga vid bastu
Byte av bastuaggregat

Nya bankar i bastun

Ommalning av bostadshus samt férr&d - Ej dérrar och fénster
Nyinstallation av kamin Sjéstugan

Gallring av trad - Enligt inventering av arborist

Ommalning av sjéstuga samt bastu
Energideklaration férnyad - Nuvarande giltiga tom 2032-09-19

Fardigstallande av yttre renovering sjéstuga samt bastu
Bloml&dor fér 6kad trivsel och sénkt hastighet gemensam vag

Byte till LED - utomhusbelysning

Planerade underhdll

2026 e Tvatt avtak och fasader

[ v I S1aPAFVa-x-SkaDOF46Zg
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Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har styrelsen bland annat fortsatt uppdateringen av den I&ngsiktiga underhéllsplan som togs fram
2023. Inom ramen fér den fann styrelsen att det underhdllsmdssigt kan vara lampligt att tvétta féreningens
tak och fasader under 2026, for att pd sé satt undvika att behéva méla om fasaderna tidigare én vad som
egentligen behovs.

Ytterligare en frdga som diskuterats och utretts under dret i féreningen rér de nyttjanderdtter som ar
kopplade till varje bostad. En en frdga som fortsdtter att utredas dven under 2026.

Vi har som vanligt haft tva valbesdkta, effektiva och trevliga stdddagar, en pd varen och en p& hésten.
Férutom det vanliga réjandet, stddandet och omplantering i vara bloml&dor togs ett stormfallt trdd omhand.

| samband med héstens staddag hélls ocksé en extrastémma dar féreningen fattade beslut om nya stadgar.
De nya stadgarna uppdateras foér att vara férenliga med gallande regler och lagar, i samband med
uppdateringen inférde féreningen ocksd@ majligheten installera solceller.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har tre 1&n, dar alla tre varit bundna under rdkenskapsdret men med olika I6ptider. Denna strategi
minskar féreningens kanslighet fér ranteférandringar och skapar en stérre ekonomisk stabilitet. Eftersom
féreningens ekonomi &r stabil beslutades att inte géra ndgon férdandring i ménadsavgiften under
rékenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets badrjan och slut var 62 st. Tillkommmande och avgéende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 3 6verldtelser.
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Flerdarséversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1998100 1947 324 1624300 1494 209
Resultat efter fin. poster -868 110 -398 741 -471795 -657 910
Soliditet (%) 87 87 87 87
Yttre fond 1920132 1076167 315 847 371360
Taxeringsvdrde 147 044 000 147 044 000 111 647 000 111 647 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 554 559 470 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 758 9.2 999 )
ig;’i:’:r:’t't”ir/ kvm uppléten 5346 5375 5404 5433
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5346 5375 5404 5433
Sparande / kvm totalyta, kr 37 96 75 73
Elkostnad / kvm totalyta, kr 2 3 5 4
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 88 71 57 58
Energikostnad / kvm totalyta, kr 90 74 62 63
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,69 3,73 2,61 1,88
Rantekanslighet (%) 9,65 9,61 11,51 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér vatten (totalt 184 801 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdaret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rédntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet. Féreningens framtida ekonomiska édtaganden

beddms kunna finansieras genom befintligt sparade medel d& féreningen har en god kassa fér att finansiera

framtida underhdll. Vid behov har féreningen dven majlighet att justera &rsavgifterna for att sakerstdlla en

I&ngsiktigt hallbar ekonomi.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 138 250 000 - - 138 250 000
Fond, ytt
onc, yrere 1076167 56 035 900 000 1920132
underhdll
Kapitaltillskott 729 990 - - 729 990
Balanserat resultat -6 494799 -342 706 -900 000 -7 737 505
Arets resultat -398 741 398 741 -868 110 -868 110
Eget kapital 133162 617 (0] -868 110 132 294 507
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 837 505
Arets resultat -868 110
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -900 000
Totalt -8 605 615
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -8 605 615

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1998 100 1947 324
Summa rérelseintdkter 1998 100 1947 324
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -918 335 -754 482
Ovriga externa kostnader 7 -257 119 -187 306
Personalkostnader 8 -18 176 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -995 712 -730 068
Summa rdrelsekostnader -2189 342 -1671856
RORELSERESULTAT -191 242 275 468
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6711 20 018
Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -683 579 -694 227
Summa finansiella poster -676 869 -674 209
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -868 110 -398 741
ARETS RESULTAT -868 110 -398 741
Sida 7 av16
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 149 052 980 150 048 692
Summa materiella anléggningstillgdngar 149 052 980 150 048 692
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 052 980 150 048 692

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 629 18 239
Ovriga fordringar L 2 396 498 2302769
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 191 452 92 874
Summa kortfristiga fordringar 2613 579 2413882

Kassa och bank

Kassa och bank 179 563 88 514
Summa kassa och bank 179 563 88 514
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2793142 2502396
SUMMA TILLGANGAR 151 846 123 152 551088
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138 979 990 138 979 990
Fond fér yttre underhdill 1920 132 1076 167
Summa bundet eget kapital 140 900 122 140 056 157
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 737 505 -6 494799
Arets resultat -868 110 -398 741
Summa ansamlad férlust -8 605 615 -6 893 540
SUMMA EGET KAPITAL 132 294 507 133162 617
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 6250 000 18 475 000
Summa langfristiga skulder 6 250 000 18 475 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 12 225 000 100 000
Leverantorsskulder 160 469 19 954
Skatteskulder 626 465 601984
Ovriga kortfristiga skulder 2 949 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 286 733 191533
Summa kortfristiga skulder 13301616 913 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151846 123 152 551088
Sida 9 av 16

[ v I S1aPAFVa-x-SkaDOF46Zg




Brf Seaside Varmdo
769615-0759

Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -191 242 275 468
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 995 712 730 068

804 470 1005 536
Erhéllen rénta 671 20 018
Erlagd rdnta -620 321 -697 283
qusaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 190 860 328 271
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -111 903 -123 987
ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 199 887 13173
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 278 844 217 458
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -100 000 -100 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 178 844 117 458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2072902 1955 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2251745 2072902
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Seaside Vérmds ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmdnna radd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 355%
Fasader 3,55 %
Balkonger 197 %
Fonster 1,97 %
Stamledningar VA 2,53 %
Stamledningar Vdarme 1,36 %
Styr & 6vervakning 8,86 %
El 2,53 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ladgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdahus ar den kommunala avgiften 10 074 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

D& féreningen har férvarvat fastigheten genom sé kallad paketering s& uppstér en latent skatteskuld.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1729 536 1729 536
Vatten, moms 257 320 202 635
Pdminnelseavgift 420 240
Pantsattningsavgift 5262 0]
Overldtelseavgift 4 410 1433
Administrativ avgift 1666 490
Vidarefakturerade kostnader -518 12 989
Ores- och kronutj@mning 4 1
Summa 1998 100 1947 324
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 0 17 150
Sotning o) 681
Besiktningar 8 095 7 744
Brandskydd (0] 682
Gardkostnader 5698 3864
Gemensamma utrymmen (0] 379
Snérdjning/sandning 5286 15876
Férbrukningsmaterial 5182 3194
Summa 24 261 49 570
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 19 953
Elinstallationer 0] 21020
Vattenskada 62 429 5643
Skador/klotter/skadegérelse -100 0
Summa 62329 46 616
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Arsredovisning 2025

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 7 364 10 618
Vatten 304 689 244 953
Soph&mtning/renhdllning 1996 0
Grovsopor 5282 4730
Summa 319 331 260 301
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 85578 21195
Markhyra/vagavgift/avgdalder 105171 72 000
Fastighetsskatt 322 368 304 800
Korr. fastighetsskatt -703 0
Summa 512 414 397 995
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4 080 1240
Juridiska &tgérder 82 125 6775
Inkassokostnader 1388 518
Revisionsarvoden extern revisor 47 001 48125
Styrelseomkostnader 15 589
Fritids och trivselkostnader 1949 919
Féreningskostnader 28 469 3247
Forvaltningsarvode enl avtal 62 337 59 815
Overldtelsekostnad 6174 2006
Pantsdattningskostnad 7 056 1720
Administration 2817 11476
Konsultkostnader 13 522 48 578
Ovriga externa kostnader 87 2298
Summa 257 119 187 306
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 13 993 o]
Arbetsgivaravgifter 4183 0]
Summa 18 176 (o)
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 683 305 694 227
Drojsmalsranta 274 0
Summa 683 579 694 227
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 158 349 585 158 349 585
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 158 349 585 158 349 585
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -8 300 893 -7 570 825
Arets avskrivning -995 712 -730 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 296 605 -8 300 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 149 052 980 150 048 692
| utgéende restvirde ingdr mark med 85 342 663 85 342 663
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 75 072 000 75 072 000
Taxeringsvdrde mark 71972 000 71972 000
Summa 147 044 000 147 044 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 324 316 318 381
Transaktionskonto 1013 791 914 088
Borgo rantekonto 1058 392 71070 300
Summa 2396 498 2302769
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 362 29 286
Forutbet forsakr premier 65 968 63588
Forutbet rantor 42 028 0]
Upplupna intakter 56 094 0
Summa 191452 92 874
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-05-25 3,71% 7 500 000 7500 000
Swedbank 2026-08-25 273% 4725 000 4825 000
SBAB 2027-09-10 4,05 % 6250 000 6 250 000
Summa 18 475 000 18 575 000
Varav kortfristig del 12 225 000 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 975 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 273 265
Uppl kostn el 917 902
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn rantor 89 863 26 605
Uppl kostnad arvoden 13 993 6993
Berdaknade uppl. sociala avgifter 2199 0]
Forutbet hyror/avgifter 159 488 156 768
Summa 286 733 191533
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000 37 000 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-13.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Amelie Stierna Sillén
Styrelseledamot

Anette Monica Linnéa Boe
Ordférande

Danielle Nyby-Christensen
Styrelseledamot

Magnus Nordberg
Styrelseledamot

Mikael Tillander
Styrelseledamot

Victor Brohmé
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision AB
Johan Dahl
Revisor
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R Kva d rq t Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Seaside Varmdd
Org.nr 769615-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Seaside Varmdo for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Seaside Varmdos
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat  och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &@n fér en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ladmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Seaside Varmdo
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Seaside Varmdo
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Kvadrat Revision AB

Johan Dahl

Auktoriserad revisor
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