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Styrelsen for Brf Niva far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Véstra Gotalands 14n.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Bjorn Finnskog Ledamot, ordférande
Anders Post Ledamot

Jerker Bennehall Ledamot

Ronny Stensson Ledamot

Violeta George Ledamot

Alena Bartikova Suppleant

Anton Thorner Suppleant

Arthur Kozak Revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-21 och kungjordes 2021-04-23.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér ocksé styrelseansvarsforsakring
samt kollektivt bostadsréttstilldgg.

[ v |Hy7i9EnWWe-nymqunZWI




Brf Niva 2 (14)
Org.nr 769639-8481

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Boras Kiden 7. Ett flerbostadshus med totalt 23 st bostéder, vilka samtliga
uppléts med bostadsrétt. Foreningen innehar marken med dganderétt. Bostadsrittsforeningen disponerar
14 st garageplatser och 2 st parkeringsplatser utomhus. Samtliga platser forvaltas av Kiden 7 Parkering
AB.

Fastighetens taxeringsvérde &r 45 732 000 kr varav byggnad 38 495 000 kr och mark 7 237 000.

Totalyta for fastigheten dr 1874 kvm varav 1524 kvm dr bostadsyta och 350 kvm ér lokalyta.

Antal Typ Total yta

3 1 rok 102,9 kvm
8 2 rok 414,4 kvm
8 3 rok 560,8 kvm
4 4 rok 446.4 kv
23 1524,5 kvm

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningen har tva 1&n som &r placerade hos Sparbanken Sjuhérad och de har bundna rintor till 2026 och
2028. Mer information om lanen finns under noten 12. I juli manad hdjdes avgifterna med 5% for att
tacka kostnadsokningar. Styrelsen har tagit beslut om att en hdjning pa 2% av avgifterna kommer att ske
januari 2026.

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och under aret genomfort 16pande underhall pa
fastigheten. Foreningen arbetar kontinuerligt efter en 30-arig underhallsplan (2023-2052) for att
sdkerstélla att allt underhallsarbete kontrolleras regelbundet for l1angsiktig funktion och sikerhet.
Under perioden har foreningen vidtagit foljande atgérder:

I april manad genomfordes 2 érs besiktning av fastigheten.

For att stirka beredskapen vid akuta situationer har en hjirtstartare inforskaffats. Detta &r en viktig
investering for att oka tryggheten for medlemmar och besokare.

Styrelsens arbete
Styrelse har under verksamhetsaret haft 6 st protokollforda styrelsemdten inkl det konstituerande motet.

Agarforhallanden
Foreningen dger samtliga aktier i dotterbolaget Kiden 7 Parkerings AB, 559277-5745.
Dotterbolaget skall administrera uthyrning av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Gjorda amorteringar 211 456 kr 211456 kr 52 864 kr
Summa kapitaltillskott 211 456 kr 211 456 kr 52 864 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal

Bsafe Brf Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Vistporten Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Nitraft Bords AB El

Boras Energi och Miljo6 Vatten, avlopp och renhéllning
Telia TV / Bredband

Trygg Hansa Fastighetsforsékring
Medlemsinformation

3(14)

Antalet medlemmar vid arets ingéng var 32 stycken och antalet medlemmar vi arets utgang uppgick till

32 stycken.

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 2 st (fg ar 1 st) ldgenhet salts i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1434
Resultat efter finansiella poster -1 043
Soliditet (%) 76,8
Driftsnetto 878
Arsavgift (kr/kvm) bostadsrittsyta* 785
Arsavgift (kr/kkv) inkl individuell

métning bostadsrittsyta* 848
Skuldsittning (kr/kvm) totala ytan 9912
Skuldséttning upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 12 188
Fastighetens bokforda varde

(kr/kvm) 43179
Sparande (kr/kvm)* 85
Réntekénslighet (%)* 14,0
Réntekénslighet totala intidkter

(%)* 13
Energikostnad (kr/kvm) 124
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2023/24
1551
-967
76,7
958

808

964
10 024

12 327
43 820
125
13,0

12
124

72,0

2022/23

0,0

*2023/2024 fanns @ven intidkter som avsag juli,aug 2024 och tillhor rikenskapsér 2022/2023.P.g.a. detta

sd kan en del nyckeltal ge missvisande vérde.
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden dé arsavgifterna
hdjdes i juli 2025 och kommer att hdjas fran januari 2026 for att f4 ekonomin i balans. Styrelsen bevakar
utvecklingen och kommer att agera ifall nodviandigt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt
avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 53357500 11012500
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 357500 11 012 500

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Fond for yttre
underhall
0

70 346

70 346

Balanserat

resultat

-1 037529

-1 037 529

-1 037529
-1 042 777
-2 080 306

70 346
-2 150 652
-2 080 306

Arets

resultat

-967 183

967 183
-1 042777
-1 042 777

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 201 660 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultatet exkluderat avskrivningar (kr) 158 883 kr

Totalt

63 402 817

0
-1 042 777
62 360 040

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt underhéllsplan. Efter resultatdisposition uppgér fonden

for yttre underhall till 140 692 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tilliggsnoter
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

2 1433 853
19 099
1452952

(98]

-472 695
4 -101 956
-1201 660
-1776 311

-323 359

5 8
5 -719 426
-719 418

-1 042 777

-1 042 777

-1 042 777
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2023-09-01
-2024-08-31

1 550 903
185 000
1735903

-692 701
-85 250
-1201 660
-1979 611
-243 708

64
=723 539
-723 475
-967 183

-967 183

-967 183
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-08-31

6,7 80916 680
80 916 680

89 50 000
50 000
80 966 680

33974

23
60 115
94 112

117 878
211 990

81178 670
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2024-08-31

82118 340
82118 340

50 000
50 000
82 168 340

8334
10

54 041
62 385

410 461
472 846

82 641 186
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 370 000 64 370 000

Fond for yttre underhall 70 346 0
64 440 346 64 370 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 037 529 0

Arets resultat -1 042777 -967 183
-2 080 306 -967 183

Summa eget kapital 62 360 040 63 402 817

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 9181 384 18 574 224

Summa lingfristiga skulder 9181 384 18 574 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9392 840 211456

Leverantorsskulder 29 496 50 652

Ovriga skulder 19 220 150 090

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 195 690 251947

Summa Kortfristiga skulder 9 637 246 664 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81178 670 82 641 186
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

-1 042777
1201 660
-13

158 870

-25 640
-6 074
-21 156
-187 127
-81 127

0
-211 456
-211 456

-292 583

410 461
117 878
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2023-09-01
-2024-08-31

-967 183
1201 660
88 430

322907

-8334
80071
37455
-2 487 148
-2 055 049

2150 000
-211 456
1 938 544

-116 505

526 967
410 461
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisning tillimpas.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
El 40 ar
Virme, Sanitet 50 ar
Fasad 50 ar
Ventilation 25 ar
Inre ytskikt/kdk/vitvaror 50 &r
Yttertak 40 ar
Transport (hiss mm) 25 ar
Styr-och 6vervakning 20 ar
Solceller 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1&nar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgingar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift (kr/kvm) bostadsrittsyta
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning (kr/kvm) totala ytan
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-09-01 2023-09-01

-2025-08-31 -2024-08-31

Arsavgifter bostider 1196 547 1231610
Hyror garage och parkeringsplatser 130 716 80 004
El, kallvatten och varmvatten 43 715 184 890
Internet/kabeltv 51870 52 440
Pantséttning 2307 525
Andrahandsavgift 4362 1434
Overlatelseavgift 4336 0
1433 853 1550 903

I foreningens arsavgifter ingdr virme.
2023/2024 fanns @ven intidkter som avsag juli,aug 2024 och tillhor rakenskapséar 2022/2023.

Not 3 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Fastighetsskotsel 82216 106 254
Hisskostnader 19 621 40 967
Lopande underhall 5832 7775
El 184 663 187 044
Vatten och avlopp 47 494 45155
Renhallning och sophdmtning 48 429 43 778
Fastighetsforsékring 25447 12 535
TV/Bredband 52 440 48 752
Ovriga fastighetskostnader 94 003 93 641
Fastighetsskatt -87 450 106 800
472 695 692 701

Fastighetsskatt for 2024 dr omprdvad och sidnkt enligt beslut fran Skatteverket.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

-2025-08-31 -2024-08-31

Erséttning till revisor 27 500 15 000
Redovisningstjénster 68 618 64 547
Overlatelser 1434 1434
Pantséttningar 1163 1 099
Ovriga kostnader 3240 3170
101 955 85250
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Not 5 Riéintekostnader och rianteintikter

Réntekostnader fastighetslan
Skattefria ranteintdkter
Ovriga rantekostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Stillda sikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

[ v |Hy7i9EnWWe-nymqunZWI

2024-09-01
-2025-08-31

715 455
-8
3971
719 418

2025-08-31

83320 000
83 320 000

-1201 660
-1201 660
-2403 320

80 916 680
38 495 000

7237 000
45 732 000
71038 167

9878 513
80 916 680

2025-08-31

19 050 000
19 050 000
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2023-09-01
-2024-08-31

723 539
-64

0

723 475

2024-08-31

83 320 000
83 320 000

0
-1201 660
-1201 660

82 118 340
48 200 000

8 680 000
56 880 000
72239 827

9878 513
82 118 340

2024-08-31

19 050 000
19 050 000



Brf Niva
Org.nr 769639-8481

Not 8 Andelar i koncernforetag

2025-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000
Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Kiden 7 Parkerings AB 100% 100% 500 50 000
50 000
Org.nr Site
Kiden 7 Parkerings AB 559277-5745 Boras Kommun
Not 10 Langfristiga skulder
2025-08-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 17 516 944
17 516 944
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Réintesats Datum for Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-08-31
Swedbank Hypotek -584 3,96 2026-04-24 9287112
Swedbank Hypotek -592 3,69 2028-04-25 9287112
Avgér kortfristig del som
amorteras under nista ar -105 728
Avgar kortfristig del av
langfristig skuld -9287112
9 181 384
Kortfristig del av langfristig skuld 9392 840
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2024-08-31

50 000
50 000

50 000

2024-08-31

17 728 400
17 728 400

Léanebelopp
2024-08-31
9392 840
9392 840

-211 456

0
18 574 224

211 456

Lan som villkorsidndras under &r kommande rikenskapsar klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10)punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att l&nen inte kommer att

omsittas / forldngas.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 2 december 2025.

2025-12-02

Borés den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Bjorn Finnskog Anders Post
Ordférande
Violeta George Jerker Bennehall

Ronny Stensson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
Audema Revision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Niva, org.nr. 769639-8481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Niva for
rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Niva for rakenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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