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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och sédte

Bostadsrittsforeningens fretagsnamn 4r HSB Bostadsrittsforening Aviksbacken i Fudiksvall. Styrelsen
har sitt site i Hudiksvall.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning,

Vidare har bostadsriittsféreningen till indamal att fréimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for ait stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tili boendet,
Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksamhet véirna om miljéin genom att verka fr en ldngsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsratt dr den riitt [ bostadstittsforeningen, som en medlem har p# grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadstiittsfdreningen br genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadseittsforeningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Eit avtal om Gverldtelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande g#ller vid byte och gava.

Om tverlatelseavialet inte uppfylier formkraven #r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt fill medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsrétisfreningen 4t medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2, &vertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsritshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte &r medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den sem en bostadsritt overgétt till fir inte nekas intriide i bostadsrtisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ér uppfylida och bostadstéttsforeningen skéligen bor
godta firviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadskigenheten har bostadsritisfSreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
gndamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Juridisk person som fSrviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap. ,

En juridisk person som ir medlem 1 bostadsriitsforeningen méiste ha samtycke av
bostadsriitisforeningens styrelse for att genom Sverldtelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte Hr avsedd 5t fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljining eller tvngsfirsiljning
om den juridiske personen hade pantritt i bostaden eller vid frvéirv som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvérv

Den som forviirvat andel i bostadsriits till bostadsltgenhet ska beviljas medlemskap om bostadstéitten efter
férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
firviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsraiten och stikt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritien
tvingsforailias enligt bostadsiiittslagen fr frviirvarens rikning.

- § 8 Rétt aft utdva bostadsratten

INir en bostadsritt Svergitt till ny innehavare, fir denne uibva bostadsritten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Ett déidsbho efter en avliden bostadsritishavare fir uttva bostadssiitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfsreningen, Tre dr efter dédsfallet fir bostadsritisfSreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppinaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréitsforeningen, har forvéirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fB[js, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréitslagen,

En juridisk person som har panitiit i bostadsriitten och férviirvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Praga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en mdnad frén det att skriftlig och
fullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.



o § 10 Nekat medlemskap

:;::; En 8verldtelse Ar ogiltig om den som bostadsriitten Svergitt till nekas medlemskap i

A bostadsriittsféreningen.

fg‘) Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv firséljning och tvngsfbrstilining.
Y; .
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas 53 aft foreningens ekonomi #r |angsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fir underhéll
av bostadstittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fBr inre underhail.

Andelstal och insats fir l#genhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhllandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir piltigt
om minst tvd trecjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av fBreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire vatje
kalenderménads béirjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i t#itt tid utgér
drbfsmélsrlinta enligt réintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersiitining for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhallning kan
bertiknas efter forbrukning, For informationstverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
l4genhet. :

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsitreningen fir ta ut Sverlatelseavgifl av bostadsrilttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet, _

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansikan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriittelse om pantisiitining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrétishavaren med hipst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
O en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lfigenheten #r upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad rdknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsriittsforeningen far 1 ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som’
bostadsedtisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgdr drdjsmélstinta enligt réintelagen pé den
obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberittolse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberfittelsen ska héllas tillgingliga fr medlemmarna minst tva veckor fre den freningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hdpgsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstémma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje ritkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begéran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Foreningsstdmman f8r besluta att den som inte & medlem ska ha rlitt att néirvara eller pd annat sitt
f5lja forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som 3r nfirvarande vid féreningsstimman.,

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktion#rer har
alltid riitt att ndrvara vid fBreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstéimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fire februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
fBreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
fSreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstdmman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgeéindring,

Kallelse anslas pa [Hmplig plats inom bostadstéittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séindas til! varje medlem vars adress dr kéind 8¢ bostadsrlittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstéimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska fSrekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkédnnande av rdstldngd

friga om n#rvaroriitt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning

G ol ol



7. wval av tvd justerare

8. val av minst tva rOstriknare

9, friga om kallelse skett i behrig ordning

10, genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust entigt den faststéllda
balanseikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ers#ittningar fr styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av freningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfSrande

18. val av tvriga styrelseledam&ter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter { valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftirande

24, val av fullmaktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. fSreningsstimmans avslutande.

. Extra féreningsstamma

Pa extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstréitt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriiter { bostadsriittsfreningen har medlemmen en
rijst.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller &rsavgift har inte ristrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretefida en medlem.

Medlem fir medfSta eti valfritt bitriide.

§ 19 Rbstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den menintg som har fitt mer #n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fiit de flesta rosterna. Vid lika rostotal avgtrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstiimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krfivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrostning inte avldmnar réstsedel eller avlimnar résisedel utan
rdstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det frs protokoll.

[ friga om protokollets innehdll gifller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har f5rt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningssiimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
. bostadsrlittsfdreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fir denne av styrelsen for [SB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och Gvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden #r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av freningsstdmman ska mandattiden fBr hilfien, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman, .

Om stytelsens ordfSrande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfirande fir tiden till nista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig f8r introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfdreningen, Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tvd styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrolsen 4r beslutsfor néir fler #n hitlften av hela antalet styrelseledamdter #r niirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrider. Nér minsta antal styrelseledaméter f6r beslutsforhet ér
nérvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut. '

En styrelseledamot som ir jivig anses som frdnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokell. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfSrare, Protokollet ska justeras av ordforanden fiir sammantréidet, om denne inte har f5rt
protokollet, och av den ytietligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledatnot har r4tt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har tétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fsrfogar Sver
mjligheten att {ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foiras | nummerfljd och férvaras pd ett betryggande siitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tv8 och hdigst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, 8vriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden 4r ett &r,

Revisorerng ska bedriva sitt arbete 8 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstiimma viljs valbetodning,

Mandattiden dr ett &, Valberedningen ska bestd av ligst tv4 ledamdéter, En lodamot utses av
freningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslér personer till de frtroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till fdreningsstdmman limna forslag pa arvode och fresld principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fohde_r

Yttre fond

Bostadsrittstreningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel foir yttre
underhdll,

inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond f8r inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fr inre underball bestiims av styrelson,

Bostadsriitishavare fir fiir att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhtr bostadsriittsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestiims utifrén fBrhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fr bostadsriitisligenheter i bostadsriitisforeningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhéllsplan fr genomfdrande av underhdll av bostadsriitsforeningens
fastighet,
2, Arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhll av
bostadsritts freningens fastighet,
3. se till att bostadstittsforeningens egendom bBSlktlgaS i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhalisplan, samt



4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller fériust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebdr en firlust ska bostadsriittsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebéir for bostadsriittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att f utdrag ur ligenhetsfrteckningen betréiffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fSr
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum St utfirdandet,

B e

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underbélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atghrderna. Detta giller Gven mark, firrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingr i
bostadstiittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsiikring som omfaitar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande f6rsikring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren [ frekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrétishavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar, Fér vissa
tgirder i ligenheten kriivs styrelsens tilistind enligt § 37. De étgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jiémte den underliggande behandling som kriivs for
ait anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och &vriga uttymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande Lister, foder, karm, titningstister,

5. Insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar.



10.
11.
12.

13.
14.
15
16.

Glas i finster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fénsterdéir hérande beslag, handiag, géngjirn, titningslister samt malning.
Bostadsthittsfreningen ansvarar dock fr milning av utifién synliga delar av
fnster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverftring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten.

Armaturer t8r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshiningskopplingar pa vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

Eldstiider och braskaminer.

Kéksflikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all stags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

Sikringsskip, samtliga elledningar { ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlilning
och snéskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f5r mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utftrs enligt bostadsriittsfsreningens instruktioner, Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan detjsmél till bostadsriittsféreningen anméla fel och brister {
shdan ligenhetsuttustning som bostadsréttsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
fosr bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och hélls i gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fr underhall och reparationer av féljande:

1.

Ledningar f5t avlopp, viirme, pas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar f3r informationsgverfiring som
bostadsriitisfbreningen firsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatienburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsritisforeningen forsett ldgenheten med.
Bostadstitishavaren svarar dock fi5r malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (ej rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #iven for spisk&pa/kksflikt som utglr
del av huseis ventilation.

Yiterdsirr

Brevlida cch postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvaiten) svarar bostadsréitshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadstittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara fiir, Ett sddant beslut ska fattas av fSreningsstimma och fér
endast avse dtgHird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebéir att en [dgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att fdréndras eller i sin helhet behéiva tas § ansprék av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till frindringen, blir beslutet dnd§ giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gétt med pé det ooh beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick eller utfor en atgiird i sirid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pd nfigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjslper bristen s snart som méjligt, far
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfbra en digérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller #indring av ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning f8r ventilation,

installation eller &ndring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fortindring av lHgenheten,

oo

[ér en [dgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljSmassiga eller konstnirtiga viirden
krivs alltid tillstdnd fir en dtglird som innebiir att ett sidant viirde piverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstind till en dtgérd endast om den #r till pataglig skada eller oliigenhet for
bostadsréittsféreningen. Ett tillstand fir frenas med villkor. Om bostadsrittshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begira att hyresndmnden prévar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor { omgivaingen inte utsiitts
8 storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars firsdmra deras bostadsmiljt att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av lHgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden fullgsrs ocks# av de som hdr
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besGker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lgenheten,

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillstigelse att se till att strningarna omedelbart upph&r. Det giller inte om bostadstéittshavaren ségs upp
med anledning av att storningarna 4r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal 4r behiéiftat med ohyra far
detta inte tas in { ligenheten,



§ 39 Tilltréde till [Agenheten

Féretriidare fr bostadsrittsforeningen har réitt att {8 komma in i ligenheten néir det behdvs fr tillsyn
eller f8r ait utfra arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller fir att avhjilpa brist nér
bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsréiten eller nér bostadsritten ska tvangsforasiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsfireningen ska se till att
bostadsifittshavaren inte drabbas av stirre olidgenhet #n nddviindigt.

Bostadsriftsforeningen har r#tt att komma in i ldgenheten och utfora nédvindiga tghrder fr ait

utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte lHmnar tillirfide nr bostadsrilttsféreningen har riitt till det kan
bostadst#ittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet | andra hand till ndgon annan f5r sjilvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och bostadstittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke {ill andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillsténd,

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast

nekas om bostadsrittsfreningen hat befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har f8rviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsfirséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade paniriitt 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriftsforeningen, eller ]
2. om ldgenheten #r avsedd {6t permanentboende och bostadstéitien till ligenheten innchas av en
kotnmun eller en region.

Niir samtycke inte behtivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer { ligenheten, om det kan medfora men for ]
bostadsrittsféreningen eller nfigon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamil &n det avsedda,
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsriiitsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvd dr frin upplatelsen och ddrigenom

bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse tvergir bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre ménader fidn avstigelsen eller vid det senare ménadsskifto som angetts i avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttj anderditten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltyéitts &r fSrverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att siga upp bostadsréittshavaren till avilytining enligt fSljande;



1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckar frin det
att bostadsrittsfireningen efier forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drbjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nie det
géller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter frfallodagen eller, niir det géiller en lokal, mer in
tvd vardagar efter fSrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om l#genheten anvéinds f5r annat dndamadl 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fOr bostadsriitisforeningen eller
annhait thedlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdsldshet #r
véllande till att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskdligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra [ [genheten bidrar till att chyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om légenheten vanvirdas pd nigot annat satt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadstiitten 4r uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte fakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsréttsfGreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Kigenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fr detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

ont bostadstittshavaren inte Tullgst skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsfSreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt férfarande )

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som 4r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvéinds fOr tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

11. Olovliga Atgiirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjandertitten #r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadst#ttshavaren fir inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 efler 11 om bostadsritishavaren efter
tillsdgelse sé snatt som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5, 7--9 eller 11 fSrverkad fir bostadsréitishavaren #indd inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriittshavaren vidiar réttelse innan bostadsritisfSreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjandersitten dr forverkad pa grund
av strskilt allvartiga sttrningar i boendet,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstittsfreningen inte har sagt npp bostadseiittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag d8 bostadsriittsforeningen fick reda pd ett frhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fSrverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriftsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadstdttshavaren till avilytining, fér denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — nilr det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att 3 tillbaka l4genheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har l4mnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften — néir det #r friga om en lokal — betalas inom tv8 veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriitielse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsritishavaren har varit fisrhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och aygiften har betalats s8 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgéirs i frsta instans.

Vad som sHgs i frsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadseéttshavaren skiligen inte bt &
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt i1
Bostadsritshavaren fr heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det dr frdga om en
bostadsiiigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s snart som mdjligt anstiker om tillstdnd
hos hyresnimnden och fér anstkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadstéttsforeningen har sagt till
bostadsritshavaren ait vidta riittelse, Uppmaningen aft vidta réttelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pd eit firhéllande som avses i punkt 3 eller punict 1.

Punkt 7
Vid sHrskilt allvarliga stSrningar i boendet giiller vad som s#gs i punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillséigelse om rifitelse ska alltid ske om bostadsriiten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppsiigning fér ske av bostadskigenhet enligt punlkt 7 ska socialnéimnden underréittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fr uppségning ske utan underréittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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Punks 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfbreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd manader fidn det att bostadsriittsforeningen fick
reda pd forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om fSrundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvd
ménader har gétt frdn dot att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsiéttsfreningen i rekommenderat brev under
moitagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krfivs av den; '

tillsiigelse om stéirningar i boendet

tillséigelse att avhjtlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidia rittelse

meddelande till socialnsinnden

undetrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anghiende nekat medlemskap.

A e ol e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far into utan féreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fréndringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sdsom vilsenttiga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendon.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut kritvs godkinnande av styrelsen for EFISB,
1, beslut att Sverlita bostadstittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Fit giltigheten av fdljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen fir HISB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittstSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfsrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisféreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fSljande freningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman bitréitts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firetagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadstittsligenheternas insatser. .
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HSB ~ dir mijligheterna bhor

Anmaélan for registrering

STADGEANDRING

HSBs bostadsrittsforening .9.\.3'. | M&\CMM

Bifogade stadgar har antagits vid fireningsstdmmor

003,06 M. och .. Q0% b,

Bostadsrittsforeningens kontaktperson 4r:
HSB S6dra Norrland

Box 269

851 41 Sundsvall

Firmatecknare/N amnféirtydl’{gm

MATs LUTTERFELT

Godkiinnes:

HSB S6dra Norrland ek forening

Ur}iéskr‘ifth amnfértydligan

Anders Walner

~“Namnteckningarna bevittnas:
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Unders -(f/t{/l)lahmfértydhgan

Linn Norberg
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Firmatecknare/Namn{Srtydligan

FsA WEMAN

HSB Riksfoérbund enligt fullmakt

Underskrift/Namnfortydligan

Tina Enheim Jonzson

fy et~

Updersjtrifi/Namnfortydligan

Jorgen Viksten



