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l‘ Rilcskryggen

Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Foreningens namn #r Riksbyggen Bostadsrittsfrening Malméhus nr 24,

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter fir permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden,

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling,

Fiireningens styrelse ska ha sitt site i Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

! Upplételse och ulivande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
. upplételseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av hostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
. dock #ven omfatla mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
+ anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
' Med bostadsritt avses den réft i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplatel-
, sen.

: En liigenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
: Jigenhet som helt eller inte till ovésentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
: lokal avses annan ligenhet in bostadsldgenhet. Till ligenhel kan hdra mark.

. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsréitt i foreningen till
foljd av upplatelse frin fireningen eller som Gvertar bostadsriitt i freningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

! Fréiga om att anta medlem i freningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstéindig anstikan om medlemskap kom in till féreningen, avgtra
frigan om medlemskap.

- Medlemskap fir inte véigras ph grund av kbn, kénsverskridande identitet eller
. uttryek, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining,
 sexuell liggning eller dlder.
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! Annan juridisk person fn kommun eller region som foirviirvat bostadsriitt till bo-
: stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar éir uppfyllda och fireningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosttta sig i lagenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter frvirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen réill att bevilja undantag
{rén bosittingskravet och bevilja medlemskap at fiirviirvare som inte avser alt
permanent boséitta sig i ligenheten firutsatt att nigon av andelsiigarna avser att gira
sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rélt att neka medlemskap vid
andelsfirviir,

Den som farviirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsrélten efter
! forviirvet innehas av makar, eller om bosladsriitten avser en bostadsligenhet, sidana

: sambor pi vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, giller dock vad som anges i 2

: kap 3 och 5 §§ bostadsrttslagen.

Om en bostadsréitt har tivergitt till bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras

! intriide i foreningen. Bj heller fir medlemskap vigras niir hostadsritt till en bostadsli-
- genhet dvergitt till annan niirsticnde person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsriittshavaren vid Gvergingen.

| Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
| Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
: parlerna. I upplételsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
. gventuell mark och andra utrymmen upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas
. i insats, Arsavgifl och i forekommande fall upplitelseavgifl.

'§8  Férhandsavtal

| Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om
: att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Fit sadant avial kallas fithandsavial,

§9 Overlatelseavtal
| [itt avtal om Bverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriiltas skriftligen och
! skrivas under av séljare och kbpare, Kiipehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som tverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
: vid byte eller gava.

Bn tverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicls inte talan om dverlitelsens
. ogiltighet inom tva ar frén den dag da sverlitelsen skedde, dr ritten till sddan talan
| fuirlorad,

Om siljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit tverens om et annat
| pris fin det som anges i kijpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
| stiljaren och kiiparen ghller i stéillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset far
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+ dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska
. héinsyn tas till képehandlingens innehél], omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade firhillanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vdgrat medlemskap

En dverlatelse #ir ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till viigras medlemskap i
fiireningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv foirsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, Om firvéirvaren i sdant fall viigras
intride i fireningen ska freningen 16sa bostadsriitten mot skiilig erséitining, utom i
fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsrétten utan att
vara medlem,

En dverlitelse som avees i 11 § femte stycket dr ogiltig om freskrivet samiycke inte
- erhills,

§11  Sirskilda regler vid Gvergang av bostadsritt
! Niir en bostadsriitt verlatits frin en bostadsréttshavare till en ny innehavare, fir
| denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utiiva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen om den
 juridiska personen har forviirvat bostadsriitien vid exckutiv firsiljning eller
tvingsforsiljining enligl 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsriitien.

+ Tre (3) ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa all ndgon som inte fAr véipras intride i foreningen
i har forviirvat bostadsriitten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte {Gljs far

' hostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning,

+ Bt disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsriitten ulan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet fr fireningen uppmana ddsboet att

! inom sex (6) manader frin uppmaningen visa alt bostadsriitten har ingétt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens diid eller att nagon, som inte [ir
 viigras intriide | Rireningen, har forviirvat bostadsriitien och stkt medlemskap. Om

- uppmaningen inte [Gljs, fir bostadsritten tvingsfiirsiljas enligl 8 kap

: bostadsritislagen for dédsboets rikning.

© Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
 liknande forvirv och fiirviirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana

» forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
. viigras intriide i fireningen, har férvéirvat bostadsriitien och skt medlemskap. Om

| uppmaningen inte fiiljs, fir hostadsritten tvingsftrsiljas enligt 8 kap bostads-

' riittslagen for firviirvarens rikning.

En juridisk person som 8t medlem i fireningen fir inte utan styrelsens samtycke
| genom dverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadslégenhet.

: Samtycke behdivs dock inte vid

11, forviry vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt 8 kap

1' bostadsréittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller
' 2. forviiry som gors av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

: Den som firvirvar en bostadseitt svarar inte for de betalningsfirpliktelser som den
: frén vilken bostadsritten har Gvergdtt hade mot bostadsriittafireningen.

Mir en bostadsriitt tivergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller
liknande fiirviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsriitten Gvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13  Atgirderiligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsratt
: Tn bostadstittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frén
: upplételsen och dérigenom bli fii frin sina firpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
 stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse tvergir bosladsiitten till foreningen vid det manadsskifte som in-

! trtiffar niirmast efter tre (3) manader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskilte
: som angetts i denna, Bostadsritten tverghr till fireningen utan crséttning till

: bostadsrittshavaren.

§15  Hévning av upplatelseavtalet
: Om bostadsrittshavaren inte i riill tid betalar insats eller npplitelseavgift som ska
! betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
. frén anmaning, far foreningen hiiva upplatelscavtalet. Detta giiller intc om ligenheten
: tilltrtitts med styrelsens medgivande. Om avtalel hivs, har freningen ritt till
i ersiittning fir skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmént om avagifter till foreningen
| Fér varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insals och drsavgifl samt i fore-
| kommande fall upplételseavgift, tverlatelseavgift, pantsiltningsavgift och avgifl fir
: andrahandsupplételse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut skrskilda avgifter for atgtirder som fireningen ska
* vidia med anledning av bostadsrittslagen eller annan férfalining.

Tnsats, Arsavgift, Gverlitelseavgift, pantsiitiningsavgifi, upplitelseavgift samt avgift |
: fisr andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
. av fireningsstimma.

Beslut om findrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna. ,

Liigenheten Fr inte tilltridas forsta gangen ftrrin faststélld insats och i forckom-
. mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi r linpgsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pd fireningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pittras
bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska berkningen av arsavgiften, till den
del avgifien avser ersiittning for shdan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad divekt kan firdelas pd samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela bertirda kostader genom séirskild
debitering,

Om det for nigon kostnad 4 uppenbart atl viss annan férdelningsgrund &n andelstal
bér tillimpas har styrelsen riitt ait besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrattshavarna betala érsavgifl i forskott
foirdelat pa ménad fir bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
ftire varje kalenderménads borjan.

: Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
! kommil foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriitishavaren
| ett betalningsuppdrag pé avgiften genom en standardiserad betaltjéinst, anses beloppet
' ha kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjiinst[Grmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftir rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende #ndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitler, #ven om Gvriga
bostadsriilishavares inbtirdes forhéllande rubbas pa grund av upplatelsen si linge inte
nAgon av dvriga bostadsrittshavare fir on hogre arsavgift éin lidigare, Styrelsen far
besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbéirdes firhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat #ger fireningen riitt alt vid tvergfng av bostadsriitt ta

ut en tverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgér till eft belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av ghillande prisbasbelopp vid tidpunkten fér dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen riitt att vid pantsiitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsétiningsavgiften uppgir till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir fiireningen
underréttas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplételse av
bostadsréitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
ghillande prisbasbelopp for dret ldgenheten r uppliten i andra hand, Om ligenheten
uppléts under del av &r beriknas den hiigsta lilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten & uppléten.

§19 Riinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte rsavgiften eller annan avgift till fireningen betalas i riitt tid utpar drijs-
malsréinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiflen fran forfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mol féreningen ska
bostadsréitshavaren fiven betala paminnelscavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om crséttning for inkassokostmader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fiir lillkommande nyttigheter som utny((jas endast av vissa medlemmar sisom

upplételse av parkeringsplats, extra firradsutrymme och dylikt erliggs strskild
ersiilining som bestéims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,.

§21 Féreningens legala pantrétt
' Foreningen har pantritt i bostadsréitien for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
. insats, drsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgil, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimst#lls sadan pantritt med
. handpantriitt och den har firetriide framfor en pantritt som har upplatits av en
! innehavare av bostadsréillen om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal
| Bostadsréittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat indamdl fin det
\ aysedda, Féreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
 fir fireningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet i fireningen r permanentbostad fiir
bostadsréiltshavaren sivida inte annat stirskilt anges i upplitelseavtalet.

! Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
: anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
. ndgot annat har avtalats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fiireningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat in avselt indamél svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avialats;

e kostnader for ligenhetens iordningstiillande foir annat iin avseit indamdl,

e kostnader fiir indringar i ligenheten som péfordras av berbrda myndigheter,

e ikade kostnader for fireningen som fbljer av den #ndrade anviindningen av
ldgenheten, samt
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» kostnader fiir ligenhetens Aterstillande i ursprungligt skick.
§23  Sundhet, ordning och skick

: Nir bostadsriittshavaren anviinder Jigenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte uisiitts fir strningar som i shdan grad kan vara skadliga fiir héilsan
eller annars firsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen biir tilas.
Bostadsriittshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Om
fireningen antagit ordningsregler #ir bostadsriittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna Aligganden

fullgéirs ocksé av dem som han eller hon svarar fir enligt bostadsréittslagen.

: Om det frekommer stirningar i boendet ska foreningen
' 1. ge bostadsriitlshavaren tillsigelse att se till att stomingarna omedelbart upphir,

och

: 2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underrtitta socialnéimnden i den kommun

diir ligenheten #ir beligen om stimingarna.

Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras arl eller omfattning har
! féreningen riitt att siga upp bostadsrittshavaren ulan tillsigelse.

! Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal #r
* behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

' §24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En hostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt
brukande endast om styrelsen per sitt samiycke.

: Styrelsens samtycke kriivs dock inte
' 1. om en bostadstitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning

enligt 8 kap bostadséttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréittas om
upplatelsen.

| Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

! bostadsrittshavaren findd uppléta sin liigenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska l4mnas, om bostadsritishavaren har skil for

: upplatelsen och [Breningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

- 1 friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for
: tillsténd endast att fireningen inte har nigon befogad anledning aft vigra samtycke.
* TillstAndet kan begriénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

'§25  Inneboende
| Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
. medfira men for foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.
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Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmé&nt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, frrdd eller annat utrymme ingdr i upplitelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer siviil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsritishavaren fir skyldig att folja de anvisningar som foreningen lémnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i 14genheten samt att tillse att dessa installationer utftirs
fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far uiftiras av
aukloriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsftiretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att firetaget fir ulftira det aktuella arbetet. Det ir
bostadstitishavarens ansvar att de elinslallationer som gérs i ligenhelen utfors
korrekt, Tnspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsriftshavarens ansvar avser fiven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller
hon #r skyldig atl filja de anvisningar som meddelats rérande skéitseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigl fir att fastigheten fir véil underhillen och halls i gott skick.

Om inte fircningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrilistilligg sk
hostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheton omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande 1dgenhe-
ten,

o ylskikten saml underliggande skikt som krévs féir att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt sétt pA rummens viiggar, golv och tak samt undertal,

» icke biirande innerviiggar,

s ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricilet, ventilation och
informationséverforing som endast tjiinar bostadsréttshavarens ligenhet, (il de
delar dessa iir synliga i ligenheten

e ledningar for elekiricitet, sivil synliga som icke synliga i ltgenheten (frin och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringssképet)),

 ligenhetens elcentral (sikringsskép), strombrytare, elultag och armaturer,

e anordningar for informationséverfiring som endast tjdnar hostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

« elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fiir mélning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fureningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

o eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rikgéngar utanfor ligenheten,

e ligenhetens innerdirrar med tillhGrande karmar och siikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dérrar och inglasningspartier, htirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspiirr, sprdjs, isolerglaskasselt, fonsterkitt (pd insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), ldsanordningar, nycklar, ringklocka,
védringsfilter, spaltventiler, gangjimn och tétningslister. Géngjiirn som #ren
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integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fiir,
Fiireningen svarar dven fiir ytterdtirrens titningslister, som #r en del av
brandsloyddet.

o yiterdérrar med tillhérande karmar

e {ill dérrar, fénster och inglasningspartier hiivande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

e Dersienner

= Elekirisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir mélning av insidan av ytler- balkong- och
altandéirrar, fonsterbgar, dorr- och fnaterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsriilishavare tillfrt lgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriiitshavaren for renhllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskilt och insidan av sidopartier, lronler samt tak,
Om ldgenheten #r utrustad mod takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till at
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt fireningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vitutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagls all

bostadsrittshavaren svarar foir all inredning och ubrustning shsom bland annat:

»  yiskikt samt underliggande titskikt (fultisolerande skikt) pi golv och viiggar samt
kl#mring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlds

» inredning och belysningsarmaturer

o elekirisk handdulstork

=  vitvaror och sanitetsporslin

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

» armaturer fiir vatten, kranar inklusive kranbrst, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslumingar pé vattenledning

s vitvaror

o kiksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om [kien ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart fér armaturer och
strémbrytare samt for rengéiring av dessa och byte av filter). Installation som
péverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

s Avfallskvam

§29  Féreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer fiirutsatt att foreningen firsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer in en ligenhst

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar fiir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstiverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, talk, ligenhetsavskiljande viige eller biirande

vigg
¢ virmepanna/virmepump
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o« vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning)

s golvhrunn
e ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

o pangjirn vilka fir en integrerad del av dbrr- eller fonsterkonstruktionen

o fonsterbigar och finsterkarmar

« mélning av utsidan av ylter- balkong- och altandérrar, ftinsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rolkanaler och rokgangar utanfor ldgenheten

» postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveranshoxar

« vattenburen golvviirme som dr del av husets uppvéirmningssystem

s soleeller

o stalet.

§30  Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

: For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

! bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

i 1. egen vardslishet eller forsummelse, eller

1 2. vardsloshet eller firsummelse av

' a) négon som hor till hushillet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som ér inrymd i ligenheten, cller
¢) nigon som utfr arbete i liigenheten for bostadsriittshavarens rilming,

: Foir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
: firsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' § Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Dostadsriittshavaren iir skyldig att utan drijjsmal till freningen anmila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgdrd som
bostadsritishavaren svarar for

Foreningen far ita sig att utftra underhéllsdtgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hiirom ska fattas p& foreningsstimma och bir endast avse

alglirder som foretas | samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som bertr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33  Ersittning for intrdffad skada

Om féreningen vid intréiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt ldstire ska erséitningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,

§34  Avhjilpande av brist pa hostadsréttshavarens bekostnad
: Om bostadsrittshavaren frsummar sitt underhéllsansvar §§ 26-28, eller utftr en
! tillstandspliktig frindring av ligenheten utan lov (enligt §36) s att ndgon annans
| siikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
| egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens

t skick s snart som méjligt, fir foreningen avhjélpa bristen pé bostadsréttshavarens
! bekostnad.
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§35  Foéreningens ritt till tilltrédde till ligenhet

| Foretriidare for foreningen har véitt att fi komma in i ligenheten niir det behtvs for

! tillsyn eller for att utfiira arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pd
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stoire
oligenhet in nédvindigt.

Dostadsriittshavaren ir skyldig att téila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nadviindiga Atglirder for att ulrota ohyra i huset eller pi marken, &ven om
hans eller hennes [igenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér féreningen har rétt till
. det far Kronofogden beslula om s#rskild handrickning.

'§36  Andring av ligenhet

! Bostadstiittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd utfora en Atgird i ligenheten som

| innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller indring av ledningar fGr avlopp, virme, gas cller vatten
installation eller éndring av anordning for ventilation

installation cller #ndring av eldsiad eller rokkanal, eller annan péverkan pé
: hrandskyddet, eller

! 5. nagon annan visentlig foriindring av ldgenheten.

e e 1, =

Féir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller
konstnirliga viirden ketivs alltid tillstAnd fir en &tgéird som innebir att eft sidant viirde
péverkas.

© Styrelsen fir bara viigra att ge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om

: dtgiirden #r till pataglig skada eller oligenhet foir freningen. Ett tillstind far forenas
* med villkor, exempelvis att bostadsriitishavaren stir fir de kostnader som atgérden

' kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsriittshavaren ér missndjd

" med styrclsens beslut fir han eller hon begiira all hyresnimnden prévar frigan.

| Fisriindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren biir underhillsansvaret
for shdana anordningar, Bosladsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behtivs fiir att fireningen ska kunna
fullgtira sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och drligen filja upp underhallsplan foir genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhiirande byggnader.
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§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fir det planerade underhallet av fiireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhdll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta &ret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
arliga avsiittingar till bosladsriittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av
styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till ldigenheten

§39 Féirverkandegrunder
: Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltriitts dr, med
. de begrinsningar som fljer av §§ 40 och 41 nedan, fiirverkad och fireningen har ritt
| att stiga upp bostadsrétishavaren ill avilyttning,

1. Drojsméal med insats eller upplatelseavgift
. om bostadsriitishavaren driijer med att betala insals eller uppltelseavgift ultiver tva
! veckor frin det att freningen efler férfallodagen anmanat honom eller henne atl
; fullgbra sin betalningsskyldighet,

1a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

: om bostadsréittshavaren drisjer med att betala Arsavgifl cller avgifl for
: andrahandsupplételse, nir det giller en bostadsldgenhet mer #n en vecka efter
| forfallodagen och ndr det géller en lokal mer in tvi vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i
' andra hand,

" a_ Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om Kigenheten anviints i strid med avsett indamél eller om bostadsrittshavaren har
! inneboende till men fiir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
| om hostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
| vardslishet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| rittshavaren genom att inte utan oskdligt drtjjsmal underréitta styrelsen om att det
 finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
: om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren dsidostter sina
: skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten
! upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
 bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltréde

© om bostadsritishavaren inte Jmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller

hon inte kan visa en giltig ursiikt fir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som géir uttiver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt foir firening-
en alt skyldigheten Tullgiirs, samt

8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fiir sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhets som dr brottslig eller dir brottsligt firfavande ingér till en infe

 oviisentlig del ingdr brottsligt firfarande, eller anviinds for tillfélliga sexuella
. forbindelser mot ersitining, eller

8. Otillitna om- och tillbyggnader i ligenheten

om bostadsréattshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfor
en atgard som anges | §36.

§ 40 Hinder for forverkande

i Nyttjanderiitten i inte [rverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last fr av

' ringa betydelse. Inte heller iir nyttjanderiitten till cn bostadsligenhet forverkad pa

grund av alt en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgtrs, om
: bostadsriitishavaren #r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras

. av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrétishavaren att inneha
+ anstiillning i elt visst firetag eller nigon liknande skyldighet far inte heller [#ggas till
» grund for forverkande.

&M Méjlighet att vidta réttelse med mera

! Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp pd grund av ett sidant forhallande som avscs i

' § 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9, om han eller hon efter tillséigelse si snart som mojligt
| vidtar riitelse,

: I friga om bostadsliigenhet fir uppsiigning inte ske pd grund av olovlig
* andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2, eller p& grund av otillitna om- eller
 tillbyggnader enligl §39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsfigelse utan

drtjsmél anstker om tillsténd till upplatelsen/atgiirden och far anstkan beviljad. Vid

+ olovlig andrahandsupplételse och otillétna om- och tillbyggnader méste fireningen
+ siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tvé (2) ménader frin den dag
[Breningen fick reda pd den olovliga andrahandsupplitelsen fir att

» bostadsritishavaren ska 3 skiljas frin ldpenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av stirningar i boendet enligt 39 § punkt 5
: far inte ske fiirréin socialnimnden har underriittats,

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 ven om négon

! tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana st@rningar fir uppsigning som péller

 en bostadsligenhet ske utan firegéende underréitelse till socialndmnden. En kopia av
! uppstigningen ska dock skickas till socialnéimnden. Réttelseanmaning och
. underriittelse till socialnimnden krlivs dock om stérningarna intriiffat under tid da

|§genheten varit upplaten i andra hand pé siitt som anges i § 24.
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Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forhllande, som avses i 39 § punkterna 1-3,

! 5.7 eller 9 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren

' till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden.

' Detta giiller dock inte om nyttjanderétten r forverkad ph grund av sidana sirskilt
allvarliga stomingar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin liigenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag d
fiireningen fick reda pa frhallande som avses 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhillanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagl upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tva (2) ménader fén det att fireningen fick reda pa fiirhallandet. Om den
. brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om firunderstkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsfigning intil] dess att tvd (2)
minader har gatt frin det att domen i brotiméalet har vonnit laga kraft eller det riittsliga
furfarandet har avslutats pi nagot annat sétt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
_ andrahandsupplatelse
: Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad p& grund av drbjsmil med betalning av
. &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har fisreningen med anledning av
| detta sagt upp bostadsrittshavaren till avily(tning, far han eller hon pa grund av
. drtijsmalet into skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — n#ir det ir frdga om en hostadskigenhet - belalas inom fre (3) veckor
- frén det
: a) att bostadsriittshavaren pd sidant sitt som anges i7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka
ligenheten genom att betals avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har lmnats till
: socialnfimnden i den kommun dér ligenheten #ir beliigen, eller
! 2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal - betalas inom tvi (2) veckor frén det att
. bostadsréittshavaren p sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
. har delgetts undervéttelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom aft betala
; avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran
 ligenheten om han eller hon har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som
: anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
! och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om
 avhysning avgrs i firsta instans.

Fiirsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
| inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosalt sina
 forpliktelser i sd hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

- Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
. Stigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
. 1, 4-6 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.
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: Sligs bostadsréittshavaren upp av nigon orsak som anges i §39 punkt 2, 3,7 eller 9 far

: han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader

+ frén uppstigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare.

" Detsamma giller om uppstgningen sker av orsak som anges i §39 punkt 1 a och
bestimmelserna i §42 tredje stycket & tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i §39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser i §42.

§44 Riitt till erséttning for skada vid uppségning
Om fiéireningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilytming, har foreningen rétt till
ersitining for skada,

§45  Forfarandet vid uppségning
. En uppsgning ska vara skiftlig och delges den som stiks fir uppstigning.

§46 Tvangsfarséljning

. Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till filjd av uppstigning i fall som
' avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s
snart som méjligt, om inte fireningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer

+ vars tiilt berfirs av forsiljningen kommer dverens om négot annat, Forsiljningen far

+ dock skjulas upp till dess att brister som bostadsriitishavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsfirsilining genomfors av Kronofogden efter ansiikan av bostadsriiltstr-
© eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

! Féireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppyifl dr alt fGretriida
. fsreningen och ansvara fiir att foreningens organisation, ekonomi och andra

. angeligenheter skits pa ell tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 1tsa
fragor i samband med skéitseln av féreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsriittshavarnas olika forutséttingar skapa
likvrdiga méjligheter fiir alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hiigst tvé (2) ar. Rollen som
styrelseordfSrande utses Arligen (ordftranden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fiir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse véljs pa foreningsstéimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett r,

Suppleanter intrlider i den ordning de r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Foir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid néirmast déirpd foljande ordinarie forenings-
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stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledambter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamiiter samt minst tvé (2) och
hijgst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i fireningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och #r bosatt i freningens hus
3. Styrelssledamot eller deldgare i medlem som iir juridisk person

Vidare & person som ufsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot.

Om en frtroendevald avytirar sin bostadstétl och avflyttar frin foreningen kan eller
far den fortroendevalde inte lingre inneha négon form av fértroendepost i fireningen
oavsett uppdrag efter avilytiningen/avyttringen.

Den som iir underdrig, 1 konkurs, har n#iringsfirbud eller har frvaltare enligt 11 kap 7
§ forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte fireningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamoter
utse ordfurande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om slyrelseval har
forekommit pi sddan stimma, Om stimman villjer att utse ordfiirande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfiirande. Vid samma styrelsesammantréde
ska fiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljiansvarig utses.

'§50  Sammantraden
. Ordforanden ska se till att sammantréide hills nér s# behévs.,

' Styrelseledamot har ritt att begfira aft styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket firende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordféranden ir om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
 styrelsen.

§ 61 Styrelsens beslutsférhet
| Styrelsen fir beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamdter & ndrvarande vid
. sammantriidet. Mer &in hilften av de nirvarande ledamiterna méste rosta fiir eft beslut
foir att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordftirande utslagsriist.

Om alla ledaméter inte &r nérvarande méiste dessutom mer én 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer #n 1/3 av s& ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha risstat foir beslutet,

Om ledamot tillkommer eller frdnfaller under sammantrédets ging (exempelvis pa
grund av jiv) méste en ny beddmning av beslutsfirheten gliras,

Reslut fir inte fattas i ett irende, om inte samtliga styrelseledaméter, fir det fall det &r
mdjligt, har
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1. fatt tillfille att delta i drendets behandling, och
2. fatt et tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stiillforetriidare far inte filja sidana foreskrifier av foreningsstim-
man som stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller
dessa stadgar,

§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas cller
justeras av ordfiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

- Tid fr sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
| protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och firvaras p betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokell. Styrelsen kan dock besluta om att lta annan person ta del av styrolsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for freningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta cgendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for fiireningen fir besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillige.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stéllféretriidare [Gr foreningen fér inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomitriitt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller ill-
och/eller ombyggnad av [reningens egendom utan freningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullméktigad foretréidare for foreningen fir inte utan
fireningsstimmans bemyndigande tr#iffa avtal om att anslula lgenheterna till
bredband, telefoni, T'V-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster, Har stimman
givit styrelsen eft generellt bemyndigande fir styrelsen firlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fiireningens firma tecknas, firatom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvé i firening.

§55  Besiktningar
Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som féreningen har underhallsansvaret foir och i arsredovisningens
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forvaltningsbertittelse avge redogitirelse fir kommande underhéllsbehov och under
Aret vidtagna underhallsatgirder av stirre omfattming.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiillfretriidare for fdreningen fér inte fireta en handling eller
annan itgiird som #r &gnad att bereda en otillbtirlig fordel At en medlem eller nigon
annan till nackdel fér foreningen eller annan medlem,

§57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (frsstimma) utses &rligen minst tva (2) personer till
att vara ledambter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stdmma (érsstiimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift &r att firesld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Féreningsstamma

§58  Né&r stimma ska hallas
| Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska héllas inom sex {6) manader efter
: utgingen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det all revisorerna
. Gverlimnat sin beréttelse.

| Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstéimma fUre nista
' ordinaric stimma. Sidan stimma ska fven héllas nir det fir uppgivet &ndamal

! skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samlliga réstberittigade

: medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frén den dag & sidan bogdran
: kom in till fireningen.

Fiireningsstimman ska héllas pd den orl ddr styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
beslata om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdmman
ska hallas hell digitalt stills strskilda krav pa kallclsen, se § 60.

Niir stdmman halls digitalt, helt eller delvis, #r den digitala delen 8ppen ftir
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut.

Stammoordférande, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att
niirvara vid fdreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans tppnande

b) Faststillande av rstlingd

¢) Val av stimmoordftirande

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
e) Valav en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet
) Val av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balanstiikning
k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet fiir styrelseledamdterna
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m) Beslut angfende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordftirande samt i firekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledambter och suppleanter

q) WVal av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

5) Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
grenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stéimmans avslutande

Vid extra fireningsstiimma ska fiirutom Hrenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de direnden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman &ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fiir denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stimman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstémma)

Kallelse till ordinarie féireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslds digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Diruttver ska kallclsen lmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fustighctsboxar eller skickas genom clektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
stirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiéinvisning till § 59 i stadgarna eller p& annat skitt anges vilka
tirenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till #ndring av
stadparna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av &ndringen anges i kallel-
sen. Om text fiireslds tas bort ska Sven detta frampd.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd
 stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den firsta stimman
: har hallits, T en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den fiirsta stimman har

; fattat.

' Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fire stimman, varvid det eller de érenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefvister ghiller Aven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om ndring av stadgarna
2, en frAga om likvidation, eller

3. en fripga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.
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Sirskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sésom e-
post. 1 vissa siirskilda fall stills dock hiigre krav pi kallelsen. Dessa fall anges i lag
och fr:

1. om en stimma ska hallas p4 en annan tid iin vad som bestdmts i stadgama

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgetindringar som tkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till Aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgéngar vid foreningens uppltsning inskrinks (se lag
om ekonomiska freningar fir fullstindig redogirelse)

3 stimman ska beshuta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall méste kallelse Fimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarmas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar £ visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma slea
skriftligen anmiila drendet (ill styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utgéng, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Réstritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bhostadstitter har ocksd endast en rtist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en riist var.

Réstratt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjorl sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.
Ingen f&r som ombud foretréida mer dn en medlem.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.
Medlem fir medfora ett vallvitt bitréide.

§63  Beslut och omrdstning

Fareningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika rijstetal den mening som stimmoordfiiranden bitriider, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom

lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrstningar vid fdreningsstimma sker &ppet, om inte nirvarande ristberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.
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§64  Sdrskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf slea vara giltigt kefivs att det har
fattats pd en fiireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebéir dndring av nigon insats och medfir rubbning av det inbirdes
forhallandet mellan insatserna, ska samiliga bosladsritishavare som bertirs av
findringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet ind4 giltigt
om minst tvi tredjedelar av de beréirda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes firhallanden

" Om beslutet innebdir en Skning av samtliga insatser utan att firhallandet mellan de

; inbbrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriiltshavarna ha gétt med pé beslutet. Om |
: enighet inte uppnas, blirbeslutet Andé giltigt om minst tvé tredjedelar av de riistande.-

* har gtt med pa beslutet.ach det dessutom har godkiints av hyresnimnden. :
Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstdr som olillbirligt mot

' ndgon bostadsrittshavare,

| 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsi&genhet

: Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
[Gréindras eller i sin helhet behbva tas i ansprik av foreningen med anledning av en

: om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om

! bostadsrttshavaren inte ger sitt samtycke 1ill &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
| minst tv tredjedelar av de ritstande har gtt med pa beslutet och det dessutom har

¢ godkéints av hyresnimnden.

: 3. Utvidgning av foreningens verksamhet
! Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhel, ska minst tv tredjedelar
av de réstande ha gitt med pa beslutel

' 4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

! Om beslutet innehéir tverlitelse av ett hus som tillhir foreningen, i vilket det finns en
! eller flera ligenheter som ir upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pi det
siitt som giiller foir beslut om likvidation enligt 17 kap 1-2 § lagen (2018:672) om

¢ ekonomiska fiireningar, Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gitt med pa beslufet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebér ndring av nigot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fardedelar av de
riistande har gitt med pé beslutet. Stimmobeslut avseende fndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, &ven om Gvriga
bostadsriittshavares inbtrdes forhillande rubbas pa grund av upplitelsen sa linge inte
nigon av tivriga bostadsriittshavare fir en hiigre irsavgift dn tidigare.

Féreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som dr kiind
fiir féireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

! Ett beslut om #ndring av fireningens stadgar ir giltigt om samtliga riistberittigade ir

ense om det, Beslutet & dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra fiiljande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser lindring av de grunder enligt vilka Arsavgifier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behéllna tillgéngar vid dess

_ uppldsning inskriinks, fordras alt samtliga risstande pd den senare stimman gétt med

pa beslutet.

Eil beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt ingkriinks #r

 giltigt endast om samiliga bostadsrittshavare vars ritt berrs av #indringen gétt med

» pé beslutet,

Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Uttiver vad som kriivs enligt ovan géller for ait beslutet ska vara piltigt atl Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Titt beslut om #indring av stadgama ska genasl anmiilas for registrering hos
| Bolagsverket. Beshutet fir inte verkstillas féiréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 september till och med
31 augusli,

§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstdmman till fireningens revisorer
sverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning,.

Eventuellt &verskott i foreningens verksamhet ska avstittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rilkenskaper ulses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiéind revisor.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§69  Revisorernas granskning

| Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
srsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska folja
! de sirskilda foreskrifter som beslutats pa fiireningsstiimman, om de inte strider mot

' lag, dessa stadgar cller god revisionssed.
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Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
 foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse diirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fiir det fall revisorema i sin revisionsberiittelse har gjort anmiirkningar mat styrelsens
farvaltning ska styrelsen avge skriftlig firklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt i firckommande fall styrelsens
yltrande tver revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

_ for medlemmarna senast tvd (2) veckor fire frsstimman. Handlingarna ska skickas ut
+ fysisl till den medlem som sd begir,

Ovrigt

§M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk fiirening kriivs att bostadsrittsfreningen #r
medlem i intressefdreningen fiir Riksbyggens bostadsrittsfreningar diir
bostadsriittsfireningen har sin verksamhet och via denna #r andelsiigare i Riksbyggen
ckonomisk férening,

Beslut som innebér att fiireningen inte lingre kommer vara medlem i
intresseftireningen blir giltigt om samtliga réstberditigade #r ense om det. Beslutet 4r
Hven giltigt, om det har fattats p tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réistande pd den senare stimman ghtt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annatl anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtycht dértill,

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppliises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavama och fordelas i firhdllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning :
I allt som rér fiireningens verksamhet giller uttver dessa sladgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens ;
verksamhet. Om bestéimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid i
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelscr,
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 3 februari 2025 samt 26 maj 2025.

Malmg 2025-07-09

Ort och datum

Malin Gréns Peﬁé;r Arvebro-Sj6o

Namnfiirtydligande Nam nftirtydligande

Ovanstéende stadgar har godkiints av Rikshyggen.

Stockholm den 19 AN (\YA)

Riksbyggen ckonomisk firening

Enligt fullmakt :
/ Emilin Far

’
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