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A. Allmanna forutsattningar

Brf Vastra Vakten, Malmé kommun, org. nr. 769641-0112 som registrerades hos Bolagsverket den 21 mars 2022
har till andamal att framja madlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokaler.

Bostadsrattsforeningen kommer att besta av 96 bostadslagenheter pa fastigheten Malmé Brannhuset 1 1 Malmaé.

Byaglov for Malmé Brannhuset 1 har beviljats | oktober 2022 och augusti 2023, Byggnationen pabérjades i juni
2023 med tillhdrande beviljat bygglov samt myndighetstillstand. Mar erforderligt antal férhandsavtal blev tecknade
upprattades kontraktshandlingar till bostadsrattsféreningen. Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran juni
2025 och inflyttning berdknas ske fran augusti 2025,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppratiat foljande ekonomiska plan for
fareningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna far férvare av
fareningens fastighet (képekontrakt med Vastra Vakten Fastighets AB, daterat den 2024-12-16) och
totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2023-03-29).
Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskosthader grundar sig pa kanda ferhallanden och
beddmningama gjordes | maj 2025.

Byggsakerhet har tecknats under entreprenadiiden hos Gar-Bo Farsakring AB.

Fareningen kommer att teckna fastighetsfarsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsrattstilagg kommer att inga 1 foreningens fastighetsfarsakring.

Fareningen har beslutat att valja SEB for saval kort- som langfristig finansiering av projektet.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot foreningen utlovat att svara for kostnader for de
bostadsrattsldgenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesikining. Darefter kdper
Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
fareningsn. Peab Bostad AB har aven tagit pa sig att sta for eventuella farorade intakter far outhyrda lokaler upp
till 36 manader.

Peab Bostad AB har i ovan nadmnda offert lovat att svara for réntekostnader dver 3,5% under de forsta tva aren
och med en utfasning under ar tre.

Bostadsrattsforeningen ar certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsfGrening ar ett branschinitiativ for starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsakirer star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer att innehas med dganderatt,

Fastighetsbeteckning: Malmd Brannhuset 1
Kommun; Malma

Adress: Brannhusgatan 1A-C, 3 och Skeppsgatan 2A-B, 4A-B, 6A-E
Byaglov erholls: den 24 augusti 2023
Fastighetsarea; ca 2 286 kvm

Antal byggnader:; 1 st

Antal bostadslagenheter: 96 st

Bostddemnas totala boarea (BOA): ca 6 309 kvm

Antal lokaler 2 st

Lokalernas totala area (LOA): ca 166 kvm
Verksamhet lokaler: Kontor, butik
Utvandig markparkering: 2 st prh

Alla lagenheter har firrad som ingar i bostadsratten, vilka finns i kallaren.
Lagenheternas uteplatser ingar i upplatelsen.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r far varmeleverans ansluten till figrrvarme. Varmecentral far distribution av varme och produktion av
varmvatten ar belagen i kallaren. Ventilation sker genom mekanisk till- och franluft med varmeatervinning fran central
flaktaggregat. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen fér rullstols- och barnvagnsfirvaring finns i
kallaren. Cykelférrad aterfinns | komplementbyggnad, | entréplan och i kallaren. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, flaktrum och elrum finns i kallarplan. Tvattmajlighet finns i respektive lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa fareningens mark skapas en gardsmilja. Vissa lagenheter har mark upplaten med bostadsratt, se F.

Parkering

Fareningen har tillgang till 38 st parkeringsplatser som ar képta genom ettt p-lésen av Varvsstaden AB. Dessa
parkeringar finns i ndromradet och ska flyttas till parkeringshuset som byggs pa grannfastighten nar det ar fardigstalit.
Pa garden finns tva stycken parkeringar fir rérelsehindrade.

Vatten och aviepp
Fastigheten ar ansluten till kormnmunalt vatten och aviopp.

El.TV, Telefoni och Bredband
Fareningen har ett gemensamt elabonnemang, individuell matning av elférbrukning och varmvatten sker far varje
lagenhet, Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.
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Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyganad:

Stomme:

Yitertak:

Fasader

Stomkomplettering/rumshbildning

Invandiga yiskiktrumskomplettering

Installationer

Allménna och gemensamma utrymmen

Pa garden finns gemensamma utrymmen, lekutrusning och pergola samt
tva parkeringsplatser.

Kallare med betongplatta.

Stominnervaggar utfirs med element av betong.

Stomyttervagg utfors med stalpelare och utfackningsvaggar alt av
betong.

Stombjalklaget utfors med plattbarlag.

Takbjalklag av betong, ovanpa betongen uppbyganad av takstolar av tra
med raspont och papp. Ytskikt av sedum pa hus A och C. Solceller pa
hus B.

Ventilerad putsad fasad och ventilerad fasad med fasadtegel.Mindre ytor
av trapanel.
Fanster i trd med aluminiumbeklidnad pa utsidan.

Innervaggar av gips pa stalregelstomme alt av betong.

Kék enligt Saker vatten,

Sakerhetsddrrar (tamburddrrarna).

Darrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen utférs av stal,

Enligt typrumsbeskrivningen.

Warme och varmvatten bereds centralt | undercentral med fJarmvarme,
Varme fardelas fran undercentral ut | fastigheten med dolda
varmestammar. Lagenheter varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.

| lagenheterna vaxlas luften med till och franluft.

Hissar.

Solceller finns pa taket pa hus B.

Undercentral, elcentral och barnvagn-frullstolsrum i kallarplan.
Twattmdjlighet i lagenhet.

Farrad i kallare

Cykelforrad | komplementbyggnad, entréplan och i kallare,
Sophantering med kéllsortering | komplementbyggnad.
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Ligenhetsbeskrivning
Rum Golv
Kapprum/ Hall Ekparkeit

Wardagsrum Ekparkett
Kok Ekparkeit
Bad/tvatt Klinker
WC/dusch Klinker
Sovrum Ekparkett
Farrad/! Ekparkett

kladkammare

Sockel
Wit

Wit
Wit

Vit

Wit

Vagg
Malad vit

Malad it

Malad vit,
stankskydd
ovan
diskbank

Kakel

Kakel

Malad it

Malad it

Tak
Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Gvrigt
Garderober enligt ritning

Fansterbank av natursten

Skapinredning och utrustning enligt ritning.
Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och
frys alt. kylffrys, diskmaskin och spiskapa.
Fansterbank av natursten

Inredning och utrustning enligt ritning.
Twattstall med blandare | kommodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
duschblandare med duschset, duschvaggar,
tvattmaskin och torktumlare alt,
kombinationsmaskin, bankskiva och
vaggskap ovan tvattutrustning,
handdukskrok, toapappershallare,
handdukstork.

Inredning och utrustning enligt ritning.
Twattstall med blandare, spegelskap med
helysning, WC-stol, duschvaggar,
handdukskrok och toapappershallare.

Fansterbink i natursten
Garderober enligt ritning

Inredning enligt ritning
Farradshylla med Kladstang
Garderob enligt ritning

Ritningar finns tillgangliga hos fareningens styrelse, Ovanstaende farteckning avser grundutfrandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt, Bostadsrattshavaren har méjlighet att forandra
lagenhetens standard genom att gora ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.

..... Y . e - .
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C. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsforvary

Kapeskilling fastighet” 123 730 000 kr
Totalentreprenadkostnad 323 492 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket™ -722 000 kr
Kassa 100 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 446 600 000 kr

Bostadsratisforeningen har forvarvat samtliga aktier i ett av Peab AB:s helagda aktiebolag

(W&stra Vakten Fastighets AB), som fidigare var &gare till fastigheten Brannhuset 1, med tillhirande pagaende total-
entreprenad som har Gverlatits till bostadsrattsforeningen. Vastra Vakten Fastighets AB kommer att likvideras.

Peab kommer att utfdra och bekosta likvidationen.

Farvarvet har medfart en latent skatteskuld, vilket inneb&r att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten
eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella
farsaljiningspriset. Den latenta skatteskulden ar beraknad till ca 22 000 000 kr.

**F&reningen beraknar att fa 722 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen
bli higre eller lagre an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman | motsvarande man genom att en dkad
aterbetalning ger en dkad kontraktssumma och omvant om aterbetalningen minskar.

Taxeringsvardet har annu inte faststalits men beraknas till totalt ca 231 297 000 kr fordelat pa

bostider 226 000 000 kr (mark 35 000 000 kr, byggnad 171 000 000 kr) och lokal 5 287 000 kr
(mark 832 000 kr, byggnad 4 465 000 kr).

D. Preliminar finansieringsplan

EBindnings- Rante- Offererad

Finansiering Eelopp tid Riantesats Amortering  kostnad Summa ranta
Lam 1 26 980 000 3ar 4.20% 215 840 1133160 1349 000 2.93%
Lam 2 26 980 000 4 ar 4.20% 215 840 1133160 1349 000 3.14%
Lan 3 26 980 000 5 ar 4. 20% 215 840 1133160 1349 000 3,29%
Summa lan 80 9240 000 4,20% 847 520 3 399 480 4047 000 3.12%
Insatser 251 235000

Upplatelseavgifter 114 425 000

Summa finansiering 446 600 000

Fareningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,2%.
Den genomsnittliga rantan &r heraknad utifran en fordelning av lanet pa 3 ar. 4 ar och 3 ar.
Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amorteringen ar 0,8% ar 1.
Rantorma kan komma att forandras till den dag foreningen placerar sin langsiktiga belaning.

SEB har I1amnat finansieringsoffert den 5 maj 2025 med en snittrénta om 3,12% och en

offererad amortering om 647 520 kr.

Peab Bostad lamnar en réntegaranti som innebdr att Peab ersitter de rantekostnader som under ar elt och tva
tverstiger 3,5%, ar tre dverstiger 3,8% dock max upp till 4,2%. Rantegarantins slutliga belopp faststalls i samband
med utbetalning av fareningens langsiktiga belaning och regleras av Peab till féreningen senast 3 manader

efter att lanen placerats.

Overskott mellan antagen ranta och fakfisk ranta bér anvéndas till amortering.
Styrelsen beddmer alt det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet f&r avsattning far underhall
fillsammans med kassaflode och amortering.

Wid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Réantorna &r baserade pa gallande villkor och regler, Andras férutsattningarna kan det innebéra
savil okande som minskande kostnader.

Sorm sakerhel 1or lanen lamnas pantbrey | fastigheten.
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E. Beridknade intikter och kostnader ar 1

Intédkter

Intdkter arsavgifter Kr
Arsavgift 308 m* 738 krim* 4 654 270
Arsavgift triple play 96 enheter 2 064 krfar 198 144
Arsavgift hushallsel, inklusive moms g1 krfm* 513 414
Arsavagift varmvatten, inklusive moms 61 keim® 381 992
Totalt arsavglifter 5747 820
Hyres- och parkeringsintiakter®

Hyresintakt lokal 166 m? 2 200 krim? 365 200
Hyresintakl fastighetsskatt 53 000
Intakt markparkering 2 st 1000 krfplats/man 24 000
Totalt hyres- och parkeringsintikter 442 200
Totala intdkter 6 190 020
Kostnader

Driftskostnader®

Triple play -198 144
Hushallsel, inklusive moms -213 414
Fastighetsel exkl. hushallsel =115 000
Varmvatten [agenhet -1 992
Valten -242 000
Uppvarmning exkl. hushallsvarmvatten -274 000
Fastighetaskotsel, stadning, markskotsel mm -214 000
Kontorsmaterial, fareningsadministration =20 000
Snardyning -18 000
Sophamining -85 000
Hisservice, besikining, serviceavial, domaulomalik & passages. -84 000
Ekonomisk finaltning =120 000
Fastighetsfarsakring -87 000
Revision -33 000
Slyrelsearvoden -5 800
Summa driftskostnader -2 464 330
Qvriga kostnader

Fastighetsskatt lokaler -53 000
Kommunal fastighetsavgift ]
Summa dvriga kostnader -33 000
Kapitalkostnader

Rantekostnader -3 399 480
Ranteintakier 2,00% per ar 2 000
Réantegaranti 66 580
Summa kapitalkostnader -2 830 900
Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar® -4 970 227
Avsattning fill yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kfBOA =194 250
Totala kosthader 10 512 727
Resultat -4 322 TO7
Moter

" Arsavgiften &r baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning fill vitre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen &r inte medréknad da den endast paverkar resultatet och inte foreningens

likvicitet,

* Driftskostnaderna ar berdiknade efter normalltrbrukning. Det fakliska vardel fSr enstaka poster kan bli hisgre eller
l&gre an det berdknade vérdet. Driftskosinader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i
arsavaiften ar parkeringskosinader och avgifter for fanstar utdver grundutbud avseande lalefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

* Avskrivningen sker med komponentavskrivning K3 och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 55 ar,
Entreprenadkostnaden ar avskrvningsunderlag.

* Intékter fran parkeringsplatser innefattar en beraknad vakans om 0,0%

=,
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Area m® Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp- Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel varmvatten avgifter ligenhet
M1001 98 4 Rok, BUF 3903 000 1792 000 3695 000 14716% 68 402 3 708 2 064 7 ars 5934 84 465 1191113
M1002 98 4 Rok, BUF 3903 000 1592 000 34895 000 14716% 68 402 3 708 2 064 7 ars 5934 84 465 1191113
M1003 a0 2 RoK, UF 1991 000 304 000 24835 000 0.28408% 39138 3261 2 064 4 069 3027 48 298 680 624
B1001 52 2 Rok, UF 2071 000 424 000 2445 000 0,8650% 40 259 3355 2 064 4232 3148 49 704 700 131
c1001 66 2 RoK, UF 2 628 000 872 000 3 500 000 1,0332% 48 088 4 007 2 064 53N 3 996 539519 836 272
c1002 35 1 Rok, UF 1394 000 306 000 1900 000 06247 % 20073 2423 2 064 2848 2119 36107 505 632
C1003 75 3 RoK, UF 2 987 000 1008 000 3985 000 1,1655% a4 236 4 520 2 064 6103 4 31 56 945 943 194
M 1004 28 1 Rok, F 1155 000 345 000 1500 000 0.5526% 25719 2143 2 064 2 360 1756 31899 447 274
M1005 28 1 Rok, F 1155 000 345 000 1500 000 0.5526% 25719 2143 2 064 2 360 1756 31899 447 274
M 1006 35 1 Rok, F 1394 000 406 000 1 200 000 06247 % 20073 2423 2 064 2848 2119 36107 505 632
M1007 35 1 Rok, F 1394 000 406 000 1 200 000 06247 % 20073 2423 2 064 2848 2119 36107 505 632
AT101 68 2 RoK, BF 2708 000 a8y 000 3 585 000 1.0572% 49 205 4100 2 064 5534 4 117 G0 920 855 608
A1102 40 2 RoK, BF 1:393 000 402 000 1985 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1101 35 2 RoK, BF 2180 000 610 000 2 800 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1102 61 2 RoK, BF 2429000 366 000 2935 000 08731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1103 102 4 Rok, BF 4 062 000 2 138 000 6 200 000 15197% TO73 3 E94 2 064 830 6176 a7 271 1230 045
C1101 75 3 Rok, BF 2 987 000 1013 000 4 000 000 1,1655% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1102 72 3 RoK, BF 2 867 000 1128 000 3995 000 1,1293% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1103 72 3 RoK, BF 2 867 000 1133 000 4 000 000 1,1293% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1104 66 2 RoK, BF 2 628 000 72000 3400 000 1.0332% 48 088 4 007 2 064 337N 3 996 539519 836 272
C1105 35 1 Rok, BF 1394 000 456 000 1 850 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632
A1201 100 4 Rok, BF 3 982 000 2313 000 6 295 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1202 35 2 RoK, BF 2180 000 805 000 2935 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1203 40 2 RoK, BF 1:393 000 707 000 2 300 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1201 35 2 RoK, BF 2180 000 605 000 2735 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1202 61 2 RoK, BF 2429000 921 000 3 250 000 08731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1203 9 4 Rok, BF 3 624 000 1971 000 3 585 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1204 60 2 RoK, BF 2 389 000 311 000 2900 000 0.9611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35312 Ti7 914
Cc1201 75 3 Rok, BF 2 987 000 1013 000 4 000 000 1,1655% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1202 72 3 Rok, BF 2 867 000 1233000 4100 000 1,12953% 32 361 4 380 2 064 2 839 4 359 64 843 914 033
C1203 72 3 RoK, BF 2 867 000 1233 000 4100 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1204 66 2 RoK, BF 2 628 000 72000 3400 000 1.0332% 48 088 4 007 2 064 337N 3 996 539519 836 272
C1205 35 1 Rok, BF 1394 000 501 000 1835 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632
A1301 100 4 Rok, BF 3 982 000 2413 000 6 335 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1302 35 2 RoK, BF 2180 000 905 000 3085 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1303 40 2 RoK, BF 1:393 000 302 000 20835 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1301 35 2 RoK, BF 2180 000 305 000 2635 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1302 61 2 RoK, BF 2429000 966 000 3385 000 08731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
Trarszktion 092221 135575:6532707  §mlh  Sigme-at A, 2K, HL, PE, IK
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Area m® Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp- Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel varmvatten avgifter ligenhet
B1303 9 4 Rok, BF 3 624 000 2071 000 3695 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1304 60 2 RoK, BF 2 389 000 611 000 3000 000 0.9611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35312 Ti7 914
C1301 74 3 Rok, BF 2 987 000 1108 000 4 085 000 1,1653% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1302 72 3 RoK, BF 2 867 000 1233 000 4100 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1303 72 3 RoK, BF 2 867 000 1228 000 4 085 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1304 66 2 RoK, BF 2 628 000 72000 3400 000 1.0332% 48 088 4 007 2 064 337N 3 996 539519 836 272
C1305 35 1 Rok, BF 1394 000 G606 000 2000 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632
A1401 100 4 Rok, BF 3 982 000 2 518 000 6 500 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1402 35 2 RoK, BF 2180 000 1105 000 3 295 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1403 40 2 RoK, BF 1:393 000 a07 000 2400 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1401 35 2 RoK, BF 2180 000 605 000 2735 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1402 61 2 RoK, BF 2429000 966 000 3385 000 08731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1403 9 4 Rok, BF 3 624 000 2071 000 3695 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1404 60 2 RoK, BF 2 389 000 711 000 3100 000 0.9611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35312 Ti7 914
C1401 74 3 Rok, BF 2 987 000 1108 000 4 085 000 1,1653% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1402 72 3 RoK, BF 2 867 000 1028 000 3 835 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1403 72 3 RoK, BF 2 867 000 1028 000 3 835 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1404 66 2 RoK, BF 2 628 000 872 000 3 500 000 1.0332% 48 088 4 007 2 064 337N 3 996 539519 836 272
C1403 35 1 Rok, BF 1394 000 G606 000 2000 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632
A1501 100 4 Rok, BF 3 982 000 2618 000 6 600 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1502 35 2 RoK, BF 2180 000 1210 000 3400 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1503 40 2 RoK, BF 1:393 000 602 000 2185 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1501 35 2 RoK, BF 2180 000 605 000 2735 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1302 61 2 RoK, BF 2429000 1271 000 3 700 000 09731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1303 9 4 Rok, BF 3 624 000 2 376 000 6 000 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1304 60 2 RoK, BF 2 389 000 911 000 3200 000 0.9611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35312 Ti7 914
C1501 75 3 Rok, BF 2 987 000 1313 000 4 300 000 1,1655% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1502 72 3 RoK, BF 2 867 000 1128 000 3995 000 1,1293% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1503 72 3 RoK, BF 2 867 000 1128 000 3995 000 1,1293% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 G4 843 914 035
C1504 66 2 RoK, BF 2628 000 872 000 3 300 000 1,0332% 48 088 4 007 2 064 2371 3 996 39519 836 272
C1505 35 1 Rok, BF 1394 000 G606 000 2000 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632

Trarsaktion G222 1355758532707
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Area m® Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp- Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel varmvatten avgifter ligenhet
A1601 100 4 Rok, BF 3 982 000 2613 000 6 535 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1602 35 2 RoK, BF 2180 000 1310 000 3 500 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1603 40 2 RoK, BF 1:393 000 907 000 2 500 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1601 35 2 RoK, BF 2180 000 705 000 2 835 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1602 61 2 RoK, BF 2429000 1 266 000 3695 000 09731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1603 9 4 Rok, BF 3 624 000 2 376 000 6 000 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1604 60 2 RoK, BF 2 389 000 911 000 3200 000 0.9611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35312 Ti7 914
C1601 74 3 Rok, BF 2 987 000 1413 000 4 400 000 1,1655% a4 236 4 520 2 064 6103 4 341 56 945 943 194
C1602 72 3 RoK, BF 2 867 000 1228 000 4 085 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 54 843 914 035
C1603 72 3 RoK, BF 2 867 000 1228 000 4 085 000 1,1295% 32 561 4 380 2 064 5 839 4 359 54 843 914 035
C1604 66 2 RoK, BF 2 628 000 867 000 34835 000 1.0332% 48 088 4 007 2 064 337N 3 996 539519 836 272
C1605 35 1 Rok, BF 1394 000 601 000 1995 000 06247 % 20073 2423 2 064 2 848 2119 36107 505 632
ATTO 100 4 Rok, BF 3 982 000 2713000 6 635 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1T02 35 2 RoK, BF 2180 000 1410 000 3600 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1T03 40 2 RoK, BF 1:393 000 1007 000 2 600 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 32355 2422 41 289 583 416
B1701 35 2 RoK, BF 2180 000 1010 000 3 200 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
B1702 61 2 RoK, BF 2429000 1166 000 3 595 000 09731% 45281 3774 2 064 4 964 3693 56012 787 627
B1703 9 4 Rok, BF 3 624 000 2371 000 59495 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1704 60 2 RoK, BF 2 389 000 1011 000 3400 000 09611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35 312 Ti7 914
A1801 100 4 Rok, BF 3 982 000 2613 000 6 535 000 1.4857% 69 614 3801 2 064 8138 6055 85 870 1210 620
A1802 35 2 RoK, BF 2180 000 14035 000 3 595 000 0.2010% 41 933 3495 2 064 4478 3330 31 805 729 269
A1803 40 2 RoK, BF 1:393 000 a02 000 2385 000 0,.7208% 33 348 2 796 2 064 3 259 2422 41 289 583 416
B1801 120 4 Rok, BF 4 779 000 3 221 000 & 000 000 1,7359% a0 793 6 733 2 064 8TES 7 266 99 888 1405 037
B1802 9 4 Rok, BF 3 624 000 2 676 000 6 300 000 1,3876% 64 383 3 382 2 064 7405 5510 79 562 1123123
B1803 60 2 RoK, BF 2 389 000 1011 000 3400 000 09611% 44 732 3728 2 064 4 883 3633 35 312 Ti7 914
B1901 120 4 Rok, BF 4 779 000 3 216 000 7935 000 1,7359% a0 793 6 733 2 064 8TES 7 266 99 888 1405 037
B1902 103 4 Rok, BF 4102 000 2493 000 6 535 000 15317% 71289 3841 2 064 B 382 6 236 87 972 1239758
Justering -0,0010% 47 -48

Totalt 6309 251 235000 114 425000 365 660 000 100,0000% 4 654 270 198 144 513 414 381992 5747 818

RoK = Rum och Kik, B = Balkong, U = Uteplats, F = Férrad, T = Terrass, O = Ovrigt

Angiven area &r baserad pa ritning, darfér & arean cirka, Arsavgifterna 8r firdelade enligt andelstal som foreskrivs | foreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet &r en beddmning av hur stor del av drsavgiften som bir belasta den specifika |agenheten, bade storleken och antal rum har paverkal bedtmningen pa respektive

l#genhets andelstal.

Arsavgift for Tella triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp for respektive l5genhet.

Arsavgift fér hushallsel, varmvatten fordelas efter verklig férbrukning.

Farbrukningen ar beroende av hushallssammansatining och levnadsvanar.

Alla lagenheter har farrdd som ingar | bostadsratten, vilka finns | kallaren.

Lagenheternas uteplatser ingar | upplatelsen.

Transaktion (92221 15567548532707
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G. Nyckeltal ar 1
Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter
Belaning (BOA + LOA)

T0 788 krlkvm
27 958 krfkvm
12 500 krfkym

Belaningsgrad, 1an i férhallande till foreningens anskaffningskostnad 18 %
Arsavgifter inkl. triple play, hushallsel, varmvatten 911 krfkvm
Arsavgifter exkl. triple play, hushéllsel, varmvatten 738 krfkvm
Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel, varmvatten 173 krfkvm
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel, varmvatten (BOA + LOA) 381 krikvm
Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel, varmvatten (BOA + LOA) 212 krfkwm
Avsattning till yitre underhall och avskrivning (BOA + LOA) 798 krikvm
Avsattning till yttre underhall, amortering och kassaflade (BOA + LOA) 145 krfkvm
Avsattning till yitre underhall, amortering och kassafléde snittvarde ar 1-20 (BOA + LOA) 241 krfkwm
Myckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadratmeter bostadsarea

{BOA) och i angivna fall per kvm lokalarea (LOA).

H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden i sentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsaugiﬁer1 2748 2909 G073 G197 6321 G447 G979 & o507
Hyres- och parkeringsintakter 442 451 460 469 479 488 528 Gd4
SUMMA INTAKTER 6 190 & 360 6 536 & G666 & 800 6 936 7 507 9151
KOSTNADER®

Driftskostnader 2464 2514 2564 2615 2667 2721 -2945 -3590
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 -54 -55 -56 -57 -59 -63 -305
Kapitalkostnader

Rantor -3300 3372 335 3318 3201 3264 3165 2822
Ranteintakter 2 G 13 18 19 22 ar 294
Rantegaranti a67 262 319 0 0 0 0 0
Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar 4870 4970 4970 4970 4970 4970 -4970 -4970
Avsattning till yitre underhall =194 -1938 -202 -206 -210 -214 -232 -283
SUMMA KOSTNADER -10 513 -10 540 -10 805 -11148 114177 -11206 -11 308 -11676
ARETS RESULTAT -4 323 4180 4270 -4482 4378 4270 -3801 -2525
ACKUMULERAT RESULTAT 4323 -B503 12772 AT254 -21632 -25902 -41830 -730H
AMORTERING -648 -648 -648 -648 -648 -648 -648 -809
ARETS KASSAFLODE? 294 341 233 47 135 267 754 1919
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET® 294 635 890 937 1093 1 360 3625 16624
YTTRE UNDERHALLSFOND 194 392 594 801 1011 1225 2127 4720

! Arsavgifterna for bostdder &r uppraknade med 3% ar 2-3, fr o m ar 4 med 2%.
Arsavgifterna for Triple Play, hushallsel, varmvatten &r uppréknade med 2% per ar.
? Inflationen &r beraknad till 2% per ar. Lanerantan &r antagen till 4,2% per ar.

4 | kassafléde och kassalikviditet ingar en startkassa pa 100 000 kr.




l. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar 2 Ar 3 Ar4 Ar5 Ar g Ar10  Ar20
Genomsnittiiga arsavgifter per m’ 911 937 963 a8z 1002 1022 1106 1348
Antagen Inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 949 a74 1038 1106 1125 1143 1221 1432
Andring av arsavgift 4.2% 4.0% 7B%  126% 122% 119% 104% 6,2%
Antagen ranteniva + 2% 1078 1101 1163 1230 1247 1265 1335 1515
Andring av arsavagift 18,3% 17 6% 208% 252% 245% 238% 207%  123%
Antagen réanteniva - 1% 783 810 838 858 879 a00 992 1265
Andring av arsavagift -14,1% -135% -13.0% -126% -122% -119% -104% -62%
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 911 G941 972 996 1020 1046 1153 1483
Andring av arsavgift 0.0% 0.5% 0.9% 1.4% 1.8% 2.3% 4.3% 10,0%
Antagen inflationsniva + 2% 911 945 981 1010 1038 1070 1204 1644
Andring av arsavgift 0.0% 0.9% 1.8% 2,8% 3.8% 4, 7% B9%  21.9%
Antagen inflationsniva - 1% 911 932 954 969 984 999 1063 1235
Andring av arsavgift 0,0% -0,5% 09% -14% -18% -22% -39% -84%
Owanstaende belopp avser kr/m’ genomsnitt.
Hansyn har tagits till rantegaranti vid berakningarna.
Rante- och Inflatlonsantagande
Antagen ranteniva 4 20%
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen arsavgiftshojning ar 2-3 3.00%
Antagen arsavgiftshéjning fr o m ar 4 2.00%
Antagen arsavgiftshijning triple play, hushallsel, varmvatten 2,00%

Signerat AWH, BH, HL, PE, 1K




J. UNDERSKRIFTER

Bostadsrattsféreningen
WVastra Vakten

Enligt digital signering

Anna Winther Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson

Transaktion 092221 15057548632707 Signerat AWH, BH, HL, PE, IK




Brf. Vastra Vakten

UNDERHALLSPLAN 2025

Syftet med underhallsplanen ar att pavisa atgarder och kostnader over tid for att bevara
fastighetens funktion.

Aareon Sverige AB har utfort denna underhallsplan enl. tider och kostnader som finns
publicerade i REPAB Faktaboken "Underhallskostnader” och enl. Aareons "Best
Practise” for underhallsplanering.

En underhallsplan ska ses som ett levande arbetsdokument och stod for styrelsen.
Kontakta garna oss for regelbunden uppdatering av er underhallsplan.

Aareon Sverige
Odinsgatan 13

411 03 Goteborg
repab@momentum.se
031-72543 00



UNDERHALLSPROGNOS 50 AR

Denna prognos avspeglar det periodiska underhallet under en 50-ars period, och
redovisas som:

* Sammandrag for hela objektet.

Underlag till avsattning finns presenterat pa tva olika satt:

1. Kr/ar/UBA
Avséattningsbehov for att klara periodens underhall. (50 ar)
| det har fallet 109,00 Kr/ar/UBA.

2. Evig kostn./ar/UBA

Avsattning for att klara alla kommande underhallsatgarder (fran innevarande ar och
framat)

Det ar de verkliga genomsnittliga kostnaderna for underhallet under fastighetens
livsléangd.

| det har fallet 207,00 Kr/ar/UBA

Den eviga underhallskostnaden i alternativ 2 kan anvandas for att fa ett langsiktigt
underhallsperspektiv utover den 50-ariga underhallsplanen da samtliga
underhallskostnader ingar i detta nyckeltal.

Kostnaderna for underhallet redovisas per ari 1000-tal kronor.

Forklaringar:

Underhallskostnaderna ar summerade i 5-arsperioder, t ex 25-29 avser kostnaderna for
underhall under &ren 2025, 2026, 2027, 2028 och 2029.

Kostnadslage 2025

=




Sida 1 (1)

Underhallsprognos 50 ar - Sammandrag ENEN - 2025.05-28 15:05:15

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor lika med 1.35
Egenskaper Kostnadsfaktornotering lika med inkl, mams o byggherrakostnad
Egenskaper. Anvind kostnadsfaktor pa planerat underhall lika med Ja
Féretag, Foratag lika mad 47
Forvaltningsenhet. Forvaltningsenhet lika med 2503

Startar: 2025

Antal ar: 50

Utskriftsniva: Fdrvaliningsenhet
Gruppering: Sammandrag

Kostnadsfaktor 1,35  inkl. moms o byggherrekostnad Kostnadslage 2502
Férvaliningsenhel 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-58 60-64 65-69 70-74 KriarlUBA Evig
kostn./ar'lUBA
Foretag
47 - PEAB
2503 Brf Vastra Vakten 1 3 256 625 B 924 1 646 7253 a7 17 4™ 920 108 207

Underhallskostnad

17 500
15 000
12 500
10 000

7 500

5000 I I

2 500

0 — — - L

25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74

Underhéllsprognos 50 ar - Sammandrag

Transaktion (9222 115557548632 707 Sigrerat 4%H, 3H, HL, PE, IK




Sida 1(2)

Underhéllsprog nos 50 ar - Per byggdel ENFN - 2025-05-28 15:05:51

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor lika med 1,35
Egenskapar Kosinadsfaklomatering lika med inkl. moms o byggheamrekoesinad
Egenskaper.Anvand kostnadsfaktor pa planerat underhall lika med Ja
Faretag.Foretag lika med 47
Farvaltningsanhet, Farvaliningsenheat lika mead 2503

Startar: 2025
Antal ar: 50
Utskriftsniva: Férvaliningsenhat
Gruppering:
Kostnadsfaktor: 1,35  inkl. moms o byggherrekoesinad Kosinadslage 2502
Byggdel 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 T0-74 Kriar'uBA Evig
kostn /ar’'UBA
Fdratag
47 - PEAB
Firvaltningsenhet
2503 - Brf Vdstra Vakten
1 Mark
12 Hardgjorda ytor 27 80 141 108 141 &0 2 2
13 Lekytor 1 1 2 1 2 1 2 1 2 1 0 0
16 Markkompletteringar 2 126 2 450 85 M 36 1585 297 4 4
2 Utvindigt
21 Fasader 83 3809 83 3 809 24 30
22 Fasadkompletteringar 17 113 781 140 3 4
23 Balkonger/skarmtak 34 4 B72 15 19
24 Fanster as
25 Dédrrar entrepariypartar 1 1 1 696 i 5 9
26 Yitertak 174 1510 5 7
27 Enheter pa tak 119 378 2 3
29 Utvandigt avrigt 1685 a0 1828 1 14
3 Invandigt
30 Imvandigt 483 375 483 4 &
31 Golv 71 71 71 1 5
33 Tak invandigt 286 1 1
Incit Xpand Transaktion 09222115557548632707 Sigrerat AWH, 3H, HL, PE, K Underhallsprognos 50 ar - Per byggdel




Sida 2 (2)

Underhallsprog I'IOS 50 al' - Pel‘ byggd9| ENFN - 2025-05-28 15:05:51

Startar: 2025

Antal ar: 50

Utskriftsniva: Forvaltningsenhet

Gruppering:

Kostnadsfaktor: 1,35  inkl. moms o byggherrekostnad Kostnadslage 2502

Byggdel 25-29 30-34 35-39 40-44 45-48 50-54 55-59 60-64 65-69 TF0-74 Kriar'uBa Evig
kostn. /ar'lUBA

35 Ddrrar invandigt 256 44 256 256 3 3

5VVs

52 Vattean och aviopp 27 13 27 13 27 0 18

56 Varmeanlaggningar 25 171 a9 171 25 1 2

57 Luftbehandling 1 643 5 8

& El

&0 El 1583 5 8

62 Kraft 45 159 45 45 1 1

63 Belysning 1042 3 5]

&4 Tale 13 22 13 22 13 0 0

7 Transportanordningar

71 Hissar 3847 12 15

B Styr och dvervakning

B3 Slyrsystem 105 105 105 1 1

Summa: 1 3 256 625 6924 1 646 7253 a7 1747 820 108 207

Incit Xpand Trameakeion 090971 | SEETEAREITTNT b Underhallsprognos 50 &r - Per byggdel
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittstforeningen Vistra Vakten org.nr 769641-0112, far
hirmed avge toljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berdkningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som eft allmint omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsiittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av fireningens verksamhet far fiireningen inte uppléita ldgenheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppriittats av foreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Hans Lindstrém
Civilekonom

Gar-Bo Besiktning AB Halind Fastighetskonsult

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforskring.

P — P : i e -
Transaktion (9222115557548532707 Signerat AWH, BH, HL, PE, 1K



Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan digitalt signerad

Stadgar registrerade

Registreringshevis

Bygglov

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor

Tilldigg till totalentreprenadkontralkt

Tilliggsavtal II till totalentreprenadkontrakt 2023-03-29
Tilldggsavtal till totalentreprenadkontrakt 2023-03-29
Overenskommelse om partsbyte TE-kontrakt
Aktiedverlatelseavtal

Tilldgg till ovan aktiedverlatelseavtal

Képekontrakt

Ka&pebrev

Offert fér finansiering

Beslut gillande intygsgivare

Areasammanstillning

Underhillsplan

Utdrag ur fastighetsregistret

Avskrivningsplan

Berilning av taxeringsvirde

__________ ~ )

R

Signerat AWH, BH, HL, PE, 1K

2024-09-13
2024-09-13
2023-08-24
2023-03-29
2023-11-13
2024-12-19
2025-01-20
2024-12-19
2024-12-16
2025-01-20
2024-12-16
2024-12-19
2025-05-05
2024-09-02
2024-10-02
2025-06-02
2025-04-10




Verifikat

lransaktion 09222115557548632707

Dokument

Brf Vastra Vakten ek plan inkl intyg

Huvuddokument

20 sidar

Startades 025-06-04 13:29:35 CEET (+0200) av Peab (F)
Fardigstallt 2025-08-05 09:19:33 CEST (+0200)

[nitierare
Peab (P)

Peab

ciomarinarmnesls oo
esignaring@pes

Signerare

Anna Winther Hansen (AWH)
awh@filab.se

BankID

Mamnet som ratumerades frin svenskt Bank Dovar
"HARIM AMMA MARIAWINTELE-NAMSLH
Signerade 2025 06 05 083405 CFET (+0200)

Hasse Lindstrém (HL)

hasselindslrom@email.com

BankIiD

Mamnel som returnerades [ran svenskl Gank B ovar "Hans
Lindstrém”

Signerade 2025-06-05 0%:19:33 CEST (+0200)

Bertil Hopp (BH)
sertilhoppi@botmail.com

BankiD

sarmnet som retumerades fran svenskt BankIDvar
GLETILHIZRPR
Signerade 2025 06 04 14:55:33 CRST (+0200)

Per Envall (PE)

ot afvalliEesibe, c
.'l-.f.l'.flnjl..._"-_uf_:;\.’lf 20,50

BankiD

Harrnel som relurnerzdes ran svenskl Bank|Dovar "PLR
ErYALL

Signerane 2025-06-05 08:51:37 CEST (+0200)




Verifikat
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Inger Karlsson (1K)
inger@arnjo.se

BankID

Mamnet som returnerades fran svenskt BankID wvar "Inger
Marta Hilda Karlsson®
Signerade 2025-06-04 15:10:38 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. 5o de dolda bilagorna tér mer intformation/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tér att se bilagorna. Ghservera
att om dokumentet skrivs ut kan into infegriteten | papporskopian bovisas enligh nedan och att envanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (clekfroniska tarseglingen)
sakerstaller att integriteten av dotta dokumaeont, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Férer bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven on tjanst iar att kontrollera
dokumenlels inlegrilel aulomaliskl pa; hllps:/fsorivecom fverily

ra
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-09-02 3.53.4

Susanna Bernéli
Susanna.Berneli@peab.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Hans
Lindstrom, Halind Fastighetskonsult, som intygsgivare for Brf Véstra Vakten,
organisationsnummer 769641-0112.

Bakgrund

Brf Vistra Vakten har ansokt om godkédnnande av intygsgivarna Per Envall och
Hans Lindstrom som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av
ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Per Envall och Hans Lindstrom har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Vistra Vakten om godkidnnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handlaggare



