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Valkommen till &rsredovisningen for Brf BoKlok Fenix i Enképing
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ikta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som l&ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Enképing.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv. Kommun
Enkoping, Gansta 2:105 2004 Enkoping

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2005.
Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 256 kvm.

Styrelsens sammansétining

Calle Nikolaus Séderberg Ordférande
Daniel Kari Mikael Séderblad  Styrelseledamot
Ebba Ehlén Styrelseledamot
Kevin Skoéld Bergfors Styrelseledamot
Maria Lindstrém Styrelseledamot
Nina Hagen Styrelseledamot
Sara Gulin Styrelseledamot
Linda Dahlstrém Suppleant
Valberedning

Gaby Karlstrém
Guy Karlstréom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Azets Revision & Radvigning AB  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2014-2015 e Ommalning av bostadshusen och férradsbyggnader.
2023 e OVKbesiktning
2025 e Ommalning av bostadshusen och férradsbyggnader.

Planerade underhall

2026 e Lagning av vattenlackor

Avtal med leverantérer

Fastighetsunderhall HSB Boservice
Plogning, sandning och saltning Kolarviks sten och tradgard

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgifterna skedde 250301 med 5%

Nytt 1an avseende malningen av fasader: 1 320 000 SEK
Nya rantevillkor pa samtliga lan

Vattenlackor i mark och krypgrund

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL ' 2025 2024 ' 2023 2022
Nettoomsattning 2365 236 2240919 2067 836 1956 723
Resultat efter fin. poster -1733434 -7 605 -201 658 74273
Soliditet (%) 49 53 53 53
Yttre fond 1132225 991 231 966 456 866 456
Taxeringsvarde 38 600 000 38 200 000 38 200 000 38200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1038 984 906 854
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintéikter (%) 280 253 56,8 98,5
illfuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 7135 6726 6726 6902
Skuldsattning / kvm totalyta, kr. 7135 6726 6726 . 6 902
Sparande / kvm totalyta, kr 180 162 96 206
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 25 18 18
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 215 206 173 152
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 79 60 55 80
Energikostnad / kvm totalyta, kr 326 291 246 250
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,98 3,95 2,64 1,30
Rantekanslighet (%) 6,87 6,83 7,43 8,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid f&rlust

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Féreningen har under aret utfért malningsarbeten fér en summa
om ca 1795 000 kr. Foreningen har for avsikt att anvanda det som finns i yttre fonden for att forbattra
féreningens resultat, se resultatdispositionen. Samt som en atgérd att forbattra féreningens resultat har
styrelsen fran mars 2025 hojt avgifterna med 5%
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 14 820 000 - - 14 820 000
F ’
end yEtre 991 231 - 140 994 1132225
underhall
Balanserat resultat 1791 851 -7 605 -140 994 1643 252
Arets resultat -7 605 7 605 -1733434 -1733434
Eget kapital 17 595 477 0 -1733434 15 862 043
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1643 252
Arets resultat -1733434
Totalt -90 182
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 277 252
Att fran yttre fond i ansprak ta -991 231
Balanseras i ny rakning 623 797
-90 182

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2365 236 2240919
Ovriga rorelseintakter 3 -1 5259
Summa rérelseintakter 2 365 235 2246 178
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2936 110 -1033 781
Ovriga externa kostnader 9 -221 274 -164 341
Personalkostnader 10 -134 705 -127 918
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -343 440 -343 440
Summa rérelsekostnader -3635 529 -1 669 480
RORELSERESULTAT -1 270 294 576 698
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3537 14 453
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -466 677 -598 756
Summa finansiella poster -463 140 -584 303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1733 434 -7 605
ARETS RESULTAT -1733434 -7 605
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 31292 800 31625 440
Markanlaggningar 13 32400 43 200
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 325 200 31668 640
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31325 200 31 668 640
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5547 10 507
Ovriga fordringar 15 13773 11 705
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 104714 101 682
Summa kortfristiga fordringar 124 034 123 894
Kassa och bank

Kassa och bank 1105 829 1462 752
Summa kassa och bank 1105 829 1462752
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1229 863 1586 646
SUMMA TILLGANGAR 32555 063 33 255 286
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 820 000 14820 000

Fond fér yttre underhall 1132225 991 231

Summa bundet eget kapital 15 952 225 15811 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1643 252 1791 851

Arets resultat -1733434 -7 605

Summa fritt eget kapital -90 182 1784 246

SUMMA EGET KAPITAL 15 862 043 17 595 477

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8 446 056 0

Summa langfristiga skulder 8 446 056

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 650 758 15173514

Leverantérsskulder 149 174 60 075

Skatteskulder 6932 3548

Ovriga kortfristiga skulder 62 955 56 968

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 377 145 365 704

Summa kortfristiga skulder 8 246 964 15 659 809

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32555 063 33 255 286
Sida8 av 16
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1270 294 576 698
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 343 440 343 440
-926 854 920 138

Erhallen ranta 3537 14 453
Erlagd ranta -482 628 -618 801
K 16 . heten fére forandri

f\ssa ode-fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -1 405 945 315 790
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -140 202733
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 862 21 666
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1280 223 540 189
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1320 000 0
Amortering av lan -396 700 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 923 300 0
ARETS KASSAFLODE -356 923 540 189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1462 752 922 563
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1105 829 1462752
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Fenix i Enkoping ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstaimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Ovriga skattepliktiga intakter '

Intakter och kostnader avseende fastighetsfoérvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintéakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp fér berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 625 195 (625 195) kronor.

Sida 10 av 16 B



Brf BoKlok Fenix i Enkdping Arsredovisning 2025
769610-6629

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader : 2341992 2220528
Hyresintakter, p-platser 14 400 13680
Ovriga intakter 318 120
Pantforskrivningsavgift 4116 2292
Overlatelseavgift 4410 4299
Summa 2365 236 2240919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering : 0 5259
Ovriga intakter -1 -0
Summa -1 5259
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 0 5259
Fastighetsskotsel 0 23 862
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 31897 30 661
Besiktningskostnader 8 869 0
Yttre skotsel 53 281 72 625
Summa 94 047 132 407
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 107 030 19729
Summa 107 030 19729
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 1795424 30375
Summa 1795 424 30375
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel - 72698 56 298
Uppvarmning 484778 465 583
Vatten 178 280 135130
Sophadmtning 54 235 53116
Summa 789 991 710 127
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 87 554 82463
Fastighetsskatt - 62064 58 680
Summa 149 618 141 143
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 62718 34 666
Ovriga forvaltningskostnader 36 466 18 923
Revisionsarvoden 26 750 21625
Ekonomisk férvaltning 85 343 82536
Overlatelsekostnad 5880 4299
Pantsattningskostnad 4116 2292
Summa 221 274 164 341
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 102 500 102 500
Sociala avgifter 32 205 25418
Summa 134 705 127 918
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 466 280 598 742
Ovriga réantekostnader 397 14
Summa 466 677 598 756
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 38 500 000 38 500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 38 500 000 38 500 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 874 560 -6 541 920
Arets avskrivning -332 640 -332 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 207 200 -6 874 560
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31292 800 31625 440
| utgdende restvérde ingdr mark med 4900 000 4 900 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 5600 000 7 200 000
Summa 38 600 000 38 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 262 313 262313
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 262 313 262313
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -219113 -208 313
Arets avskrivning -10 800 -10 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -229 913 -219 113
Utgaende restvéarde enligt plan 32 400 43 200
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 28 300 28 300
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 28 300 28 300
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -28 300 -28 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 300 -28 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13773 11705
Summa 13773 11705
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 000 983
Forsakringspremier 82378 80 065
Forvaltning 21 336 20634
Summa 104 714 101 682
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-07-19 2,77 % 5 685 504 5821 504
Nordea 2026-08-19 2,47 % 3099 081 3182781
Nordea 2027-08-18 2,64 % 2 985 052 3073552
Nordea 2026-01-20 2,41 % 3007 177 3095677
Nordea 2026-02-01 2,44 % 1320 000

Summa 16 096 814 15173 514
Varav kortfristig del 7 650 758 15173514

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 113 314 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3816 9918
El 8172 6353
Uppvaérmning 72168 52925
Utgiftsrantor 71 061 87012
Forutbetalda avgifter/hyror 197 928 188 496
Beraknat revisionsarvode 24 000 21000
Summa 377 145 365 704
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23780 000 23780 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen planerar att gréva och installera en ny kulvert under varen/férsommaren 2026.

Detta arbete ar en investering for att forbattra driften och sékerheten i var anldggning som paverkats av manga

vattenlackor.

Beslutet har tagits 20260330 under forutsattning att Ianet beviljas som vi ansoker om under vecka 14 2026.
Offerter har inkommit fran entreprendérer och uppskattning av priset gor att féreningen planerar ta ut ett lan pa

1 550 000. For att tacka kade kostnader planeras ocksa en avgiftshéjning pa 8% fran 1 juni.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf BoKlok Fenix i Enkoping, org.nr 769610-6629.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf BoKlok Fenix i Enk&ping for &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf BoKlok Fenix i Enkdping for &r 2025 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 6 maj 2026

Azets Revision & Radgivning AB

Vbt Do

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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