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Styrelsens ord

Nu har dven 2025 passerat for oss har pa Kyrkhamnsvagen och vi vill aven i ar tacka alla for ett
fantastiskt samarbete under aret som gatt. Tack till alla medlemmar som har bidragit i stort och smatt
samt arbetet i styrelsen. Under det gangna verksamhetsaret har det inte varit nagra férandringar i styrelsen
annat an att LarsGoran och Nicklas bytt plats som ledamot och suppleant.

Precis som tidigare ar sa vill vi lyfta de aktiva seniorer vi har i foreningen som bidrar otroligt mycket till
dels att spara pengar som utfor eget arbete och dels som pa ett fint satt varnar om vara fastigheter. Allt
fran smapyssel till snéskottning och att omtanksamt hjalpa varandra med det vi kan. Tore som varje
gang vi fragar proffsigt uppdaterar var underhallsplan och ar styrelsens "minne” nar vi far fragor som
harror fran var forsta tid i foreningen. Med hjalp av honom och hans kontakter s har vi ju antligen fatt
ordning pa belysningarna i vara carportforrad sa att vi nu sjalva kan byta en glodlampa och inte anlita
elektriker nar det slocknat. De dagar han bistod elektrikern &r en insats som verkligen ar utdver det som
kan forvantas.

Telia har levererat nya, uppdaterade boxar och dven om det blev en annan hantering sa tycks det ha
gatt valdigt bra for oss alla.

Sedan i hostas sa har vi dven en hjartstartare i utrymmet i trapphuset pa 13 A. Vi leasar den i fem ar sa
Anticimex har allt ansvar for den. Den presenterades vid den arliga gléggen i december och alla hade
mojlighet att ta del av hur den fungerar. Det &r vart att nAmna att gldggminglet i ar var det mest
valbesokta sedan vi bérjade med det.

En del som styrelsen, och framst Nicklas, fatt lagga mycket tid p& under hésten och som verkligen har
varit en langbank ar att stdngas med Charge Amps for att f& den uppdatering som kravdes av dem for
att fa ordning pa vara laddboxar. Men med ofantligt tdlamod sa blev det till sist lost.

Vi har under alla ar anlitat Tradgardshumlam for var tradgard. P& grund av dodsfall i foretaget sa ar det
avvecklat och vi fick hjalp av Veteranpolen fér den mest akuta ograsrensningen vid midsommar. Under
hosten har Riksbyggens Tradgardsgrupp besokt oss och kommit med forbattringsforslag och de
kommer under varen/sommaren bade att vagleda oss for eget arbete men aven bista med sina
kunskaper och tjanster sa att vi far en lattskott och valmaende tomt och tradgard

Vi ar mycket stolta dver vad vi har dstadkommit tillsammans och ser fram emot att fortsatta vart arbete
med att skapa ett annu battre och mer hallbart boende for alla. Vi kommer att fortsatta att arbeta med
nya och innovativa projekt som alla medlemmar bidrar med. Tack for ert engagemang och er
samarbetsvilja. Kommande ar fyller vi 10 ar och vi hoppas att de aren blir lika fina som de ar som gétt.

For visst vet du att du kan gora skillnad i var forening? Att Iopande ge styrelsen forslag till forbattringar
eller att arbeta i styrelsen eller arbetsgrupp ger dig mojlighet att paverka féreningens framtid. Ar du
intresserad av vad det innebar att arbeta i styrelsen? Fradga da nagon av oss i styrelsen eller
valberedningen. Vi ar ett glatt gang som géarna ser att nya krafter ansluter. Om inte annat sa hoppas vi
att du kommer till féreningsstémman och nyttjar din rostratt.

Vi ser fram emot ett nytt och idérikt féreningsar!
Med vanliga hélsningar,
Ulla Jonsson, Karin Robertsdotter, Eva Sjoroos, Eva Gavelin, Nicklas Gunnarsson, Thomas Wiman,

LarsGoran Adolfsson och Ann Ciciolla

Bert-Allan Persson och Tore Karlsson
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stammoordfdranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framl&ggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)

0)

p)

)

Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

[ ] n am B dsrttsfi . Ki ° d .
Forvaltningsberattelse it
arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat dr nagot bittre in foregdende ar. Forindringen beror frimst pa ligre rintekostnader och minskade
kostnader for kabel-tv och bredband, samt pa att féreningen hdjde &rsavgiften med 5 % fran och med den 1 januari
2025. Driftkostnaderna har dock dkat pa grund av hdgre underhallskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 861 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 573 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig atgdrd som ar utformad for att aterspegla
byggnaders vardeminskning dver tid i stillet for att kostnaden ska belasta resultatet vid ett enskilt tillfdlle.
Avskrivningarna kommer alltsa inte att paverka kassaflodet och exkluderar man avskrivningen gér foreningen med vinst
under innevarande ar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kungsgérden 4 i Umea kommun. P fastigheten finns 6 byggnader med 48 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastighetens adress dr Kyrkhamnsvédgen 9, 11, 13, 15, 17, 19 A-B.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar Vésterbotten.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok. 4ro.k. Summa
12 24 12 48

Dessutom tillkommer:

Carport P-platser
48 5
Bostéder bostadsritt 3 444 m?
Total bostadsarea 3 444 m?
Arets taxeringsvirde 92 772 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 84 372 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 137 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan bedoms vara uppdaterad och aktuell utifrén de forhallanden som &ar kinda for styrelsen.
Avsittning till underhallsfonden har under verksamhetséret skett med 277 tkr (80 kr/kvm). Denna summa kan sittas i
relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten for att se om foreningen har ett sparande som ticker det framtida
underhéllet av fastigheten.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 136 729
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ulla Jonsson Ordforande 2026
Eva Sjoroos Sekreterare 2026
Karin Robertsdotter Vice ordférande 2026
Thomas Wiman Ledamot 2027
Lars-Goran Adolfsson Ledamot 2027
Ann Ciciolla Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Gavelin Suppleant 2026
Nicklas Gunnarsson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB

Auktoriserad revisor

2026

Birgitta Kling Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Walter 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bert Allan Persson 2026
Tore Karlsson 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 619 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2 842 2737 2 648 2557 2 508
Resultat efter finansiella poster* —288 —389 —370 —218 —134
Soliditet %* 77 77 77 76 77
. o

A.rsavg.lft“andel i % av totala ]7 89 ]7 ]7 89
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 726 711 637 660 650
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 182 184 164 151 158
Sparande kr/kvm* 206 157 143 203 198
Skuldséttning kr/kvm* 6617 6 845 6 928 7214 7 091
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 6617 6 845 6928 7214 7091
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 9,1 9,6 10,1 10,9 10,9
* obligatoriska nyckeltal
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=8= Driftkostnader kr/m? =¢= Driftkostnader exkl underhall kr/m? =B Rinta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér individuell métning och debitering (IMD) av el och vatten samt digitalavgift.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Aven vidaredebiterade kostnader ingér i nyckeltalet. Féreningen anvénder sig av individuell métning och debitering
(IMD) av el och vatten for féreningens ldgenheter samt IMD el for féreningens laddpunkter, vilket resulterar i ett hogre
nyckeltal &n om IMD inte hade anvénts. Intdkten inkluderas inte i nyckeltalberdkningen vilket ska tas i beaktande vid
jamforelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningens negativa resultat beror pa hoga avskrivningskostnader. Féreningen kommer att klara sina framtida

ekonomiska ataganden givet nuvarande sparande och underhéllsplan. Foreningen uppvisar att deras sparande for aret
(206 kr/kvm) ligger 6ver underhéllsplanens krav pa 1angsiktigt sparande (80 kr/kvm).

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Kungsgarden i Umeéa Org.nr: 769625-7703

Dokument-1D 09222115557574825175

Signerat UJ, ES, KR, LA, TW, AC2, BK, MK




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 75 423 600 5478 439 1539322 -1 893 827 -389 078
Disposition enl. drsstimmobeslut ~389 078 389 078
Reservering underhallsfond 277 030 ~277 030
lanspraktagande av
underhallsfond —136 729 136 729
Arets resultat 988 111
Vid arets slut 75 423 600 5478 439 1679 623 -2 423 206 —288 111
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —2 282 905
Arets resultat -288 111
Arets fondreservering enligt stadgarna =277 030
Arets ianspriktagande av underhallsfond 136 729
Summa =2 711 317
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -2 711 317

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 841973 2737393
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 286 24 652
Summa rorelseintikter 2 858 259 2762 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1357270 —1301 897
Ovriga externa kostnader Not 5 —392 789 —414 377
Personalkostnader Not 6 —64 568 —66 953
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —861 441 —861 441
Summa rorelsekostnader -2 676 068 —2 644 668
Rorelseresultat 182 192 117 378
Finansiella poster
Ovriga rénteintiéikter och liknande resultatposter Not 8 14 253 22 789
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —484 556 —529 245
Summa finansiella poster —470 303 —506 456
Resultat efter finansiella poster —288 111 —389 078
Arets resultat -288 111 -389 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 101 345 357 102 135996

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 727 739 798 542

Summa materiella anléiggningstillgangar 102 073 097 102 934 537

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 72 000 72 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 72 000 72 000

Summa anléiggningstillgangar 102 145 097 103 006 537
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 2335

Ovriga fordringar Not 14 122 117

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 170 957 176 860

Summa kortfristiga fordringar 171 079 179 312

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 932 733 937 359

Summa kassa och bank 932 733 937 359

Summa omsittningstillgingar 1103 813 1116 671

Summa tillgdngar 103 248 909 104 123 209
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80902 039 80902 039

Fond for yttre underhall 1679 623 1539322

Summa bundet eget kapital 82 581 662 82 441 361

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 423 206 —1 893 827

Arets resultat —288 111 389 078

Summa fritt eget kapital =2 711 317 —2 282 905

Summa eget kapital 79 870 345 80 158 456
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 022 884 19915 051

Summa langfristiga skulder 12 022 884 19 915 051

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 764 498 3658 307
Leverantorsskulder Not 18 169 979 89 960
Ovriga skulder Not 19 7549 8213
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 413 655 293 221
Summa kortfristiga skulder 11 355 680 4 049 701
Summa eget kapital och skulder 103 248 909 104 123 209

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Kungsgarden i Umea Org.nr: 769625-7703

Dokument-1D 09222115557574825175 Signerat UJ, ES, KR, LA, TW, AC2, BK, MK




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 182 192 117 378
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 861 441 861 441
1043 633 978 819
Erhallen rénta 15910 16 599
Erlagd rinta —486 290 —525334
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 6576 —13 069
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 201 522 -96 613
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 781 350 360 402
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =785 976 —285976
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -785 976 —285 976
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde ~4 626 74 426
Likvida medel vid arets borjan 937 359 862 934
Likvida medel vid arets slut 932 733 937 359
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

I begreppet arsavgift ingér varme.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggning Linjér 20
Installationer Linjér 10-25

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2131920 2 030 400
Hyror, p-platser 309 600 309 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 416 —34 855
Vattenavgifter 100 766 99 160
Elavgifter 169 379 156 871
Kabel-tv-avgifter 128 736 160 704
Ovriga ersittningar 24 990 15 521
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -8
Summa nettoomsittning 2841973 2737 393

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 16 286 24 652
Summa ovriga rorelseintakter 16 286 24 652

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —136 729 —69 223
Reparationer =75 551 =77 004
Forsakringspremier =76 797 -69 174
Kabel- och digital-TV -117913 —169 704
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 400
Serviceavtal -913 0
Obligatoriska besiktningar —25 860 —12 755
Sné- och halkbekdmpning —82 342 —57 628
Forbrukningsinventarier =7776 —5755
Vatten —145 969 —152 453
Fastighetsel —246 767 —254 369
Uppvarmning —232 705 —225 666
Sophantering och atervinning —116 513 —111 474
Forvaltningsarvode drift —92 635 —97 094
Summa driftskostnader -1 357 270 -1 301 897
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —309 748 -332971
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 -33125
Ovriga forvaltningskostnader —4 891 —14 642
Kreditupplysningar —240 —180
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —26 502 —12 896
Representation —1 824 -6 113
Kontorsmateriel —1 469 —7013
Konstaterade forluster hyror/avgifter —231 —28
Medlems- och foreningsavgifter —3 840 -3 840
Bankkostnader —4 045 -3 569
Summa ovriga externa kostnader -392 789 -414 377
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —17 000 —16 000
Sammantriddesarvoden —36 000 -39 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 850 -1 800
Sociala kostnader -8 718 —10 153
Summa personalkostnader —-64 568 -66 953
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =779 772 =779 772
Avskrivning Markanldggningar —10 867 —10 867
Avskrivning Installationer =70 802 =70 802
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -861 441 -861 441
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 670 9209
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3532 13 527
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 47 47
Ovriga rénteintikter 5 6
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 14 253 22789
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —484 556 =529 245
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -484 556 =529 245
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 93572 614 93 572 614
Mark 15 091 620 15 091 620
Markanldggning 217 338 217 338
108 881 572 108 881 572
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 108 881 572 108 881 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 693 041 -5913 269
Markanldggningar —52 535 —41 668
-6 745 576 -5 954 937
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =779 772 =779 772
Arets avskrivning markanliggningar —10 867 —10 867
-790 639 —-790 639
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 536 215 -6 745 576
Restvirde enligt plan vid arets slut 101 345 357 103 135 996
Varav
Byggnader 86 099 801 86 879 573
Mark 15091 620 15091 620
Markanldggningar 153 936 164 803
Taxeringsvéarden
Bostider 92 772 000 84 372 000
Totalt taxeringsvarde 92 772 000 84 372 000
varav byggnader 76 800 000 68 400 000
varav mark 15972 000 15972 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1041 678 1041 678
1041 678 1041 678
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1041 678 1041 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —243 136 —172 334
-243 136 -172 334
Arets avskrivningar
Installationer —70 802 —70 802
=70 802 =70 802
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —313 939 —243 136
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =313 939 =243 136
Restvarde enligt plan vid arets slut 727 739 798 542
Varav
Installationer 727 739 798 542
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 72 000 72 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 72 000 72 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2335
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2335
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 122 117
Summa oévriga fordringar 122 117
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 10 670 12 327
Forutbetalda forsakringspremier 65 128 63 772
Forutbetalt forvaltningsarvode 76 934 86 619
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 590 14 142
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 635 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 170 957 176 860
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 523273 707 414
Transaktionskonto 409 461 229 945
Summa kassa och bank 932 733 937 359
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 22 787 382 23 573 358
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —192 988
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 664 498 —3 465319
Langfristig skuld vid arets slut 12 022 884 19 915 051

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,70% 2025-11-25 3465 319,00 -2 872 331,00 592 988,00 0,00
SWEDBANK 0,83% 2026-02-25 7 885 155,00 0,00 92 988,00 7792 167,00
SWEDBANK 2,51% 2026-02-28 0,00 2 872 331,00 0,00 2872 331,00
STADSHYPOTEK 4,23% 2028-03-01 3 825 000,00 0,00 100 000,00 3725 000,00
STADSHYPOTEK 2,01% 2030-03-01 8397 884,00 0,00 0,00 8397 884,00
Summa 23 573 358,00 0,00 785976,00 22 787 382,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank ldn om 7 792 167 kr och 2 872 331 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 80 401 78 316
Ej reskontraforda leverantorsskulder 89 578 11 644
Summa leverantérsskulder 169 979 89 960

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 7 549 8213
Summa évriga skulder 7 549 8213

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 39900 41 634
Upplupna driftskostnader 4220 4 085
Upplupna elkostnader 34 852 30773
Upplupna vattenavgifter 41925 42770
Upplupna viarmekostnader 30 191 31237
Upplupna kostnader for renhéllning 14 428 15 341
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 248 139 127 382
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 413 655 293 221
Not 21 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 896 400 27 896 400

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 7 april 2026.

Umea, datum enligt elektronisk signatur

Ort och datum

Digital signering, se bilaga

Digital signering, se bilaga

Ulla Jonsson

Digital signering, se bilaga

Eva Sjoroos

Digital signering, se bilaga

Karin Robertsdotter

Digital signering, se bilaga

Lars-Go6ran Adolfsson

Digital signering, se bilaga

Thomas Wiman

Var revisionsberittelse har lamnats pa det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Azets Revision & Radgivning AB

Digital signering, se bilaga

Michelle Karlsson
Auktoriserad revisor

Ann Ciciolla

Digital signering, se bilaga

Birgitta Kling
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kungsgarden i Umea, org.nr 769625-7703.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Kungsgarden i Umea for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

2025-12-31
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Kungsgarden i Umea for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Michelle Karlsson Birgitta Kling
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Foérvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per

Dokument-1D 09222115557574825175

Signerat UJ, ES, KR, LA, TW, AC2, BK, MK




lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Kungsgdrden i Umed i samarbete med

Bostadsrattsforening  #itse
Kungsgarden i Umea

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se
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