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Styrelsen for Brf Kvadraten 33 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Enligt stadgar far upplatelse av bostadsratt endast ske till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-29. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2001-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-26.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen klassas som en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret, inklusive for styrelseansvar och
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar dock inte ett gemensamt
bostadsrattstillagg, utan sddant bor tecknas enskilt av varje medlem.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppférdes av byggherre H. Kilgren och byggmastare A.J. Johansson
under aren 1930-32, ligger pa Gotgatan 92 pa Sodermalm i Stockholms kommun och
har beteckningen Stockholm Kvadraten 33. Foreningen forvarvade fastigheten 2002-01-
17, och den ligger pa en frikopt tomt om 791 m2.

Ytfordelning

Antal Benamning Total yta (kvm)
51 Lagenheter, bostadsratt 2762
1 Lagenheter, hyresratt 38
4 Lokaler, hyresratt 570
3370

Foreningens lokaler

Verksamhet Kontrakt t.om
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Tobaksaffar 2026-12-31
Fotoaffar 2028-12-31
Konditori 2029-12-31
Horseltillbehor 2026-10-31

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan, framtagen 2022 av Sustend. Den
revideras av styrelsen efter behov och utférda atgarder, i systemet Planima.

Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens bedomning pa niva av likvida medel
samt foreningsstdammans beslut om i ansprakstagande av yttre fond. Enligt foreningens
stadgar ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde till fond for foreningens fastighetsunderhall. For 2025 innebar det en
avsattning pa 477 000.

For fastighetsskotsel anlitas Tived fastighetsservice.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard

2025Total renovering av entresol samt fasad

2025 Garantibesiktning och efterarbeten pa nya lagenheter fran 2022
2024 Garantibesiktning och efterarbeten pa fasad mot séder

2023 Renovering skjul innergard

2023 Installation av totalt 70 markiser till LAgenhetsfonster i huset
2023 Stamspolning

2022 0Ombyggnation av 232 m2 lokalyta till tre nya lagenheter

2022 Dranering med isodransystem pa innergardens norra del mot fasad samt
pumpgrop

2021 Nya brevlador, digitala las, tvattstugebokning, passersystem och hemsida
2021 Renovering fasad mot Gétgatan och Allhelgonagatan
2021 Renovering samtliga fonster i fastigheten, inklusive innerbagar

2021 Overgéng till gemensam el med internmatning
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2020 Stamrenovering underbotten
20200zonaggregat installerat i soprummet
2019Nya hissar

2018 Byte fjarrvarmevaxlare

2018 Gemensamt internet

2014 Balkongbyggen mot garden
2010Renovering tak
2010Putsning fasad mot garden
2009Installation fiberlan

2009 Byte elstam
2005Renovering tvattstuga

1995 Stambyte avlopp

Planerat underhall

Ar i\tgérd

2026 Upprustning tvattstuga
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 82 st. Under aret har 7 medlemmar tillkommit
och 8 uttratt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 81 st.

Vid lagenhetsoverlatelser utgar en dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbeloppet vilket
debiteras koparen. Vid pantsattning utgar pantsattningsavgift om 1 % av
prisbasbeloppet vilket debiteras pantséattaren. Vid andrahandsuthyrning utgar en
administrativ avgift om 10 % av prisbasbeloppet arligen.

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33 ar ansluten till Fastighetsdgarna Stockholm.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslas i

anslutning till entrén och/eller hissarna. Information finns dven pa féreningens hemsida
www.brfkvadraten33.se
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Avtal

Foreningen har under aret haft avtal med féljande leverantorer:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Fjarrvarme

El

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Telenor
Stockholm Exergi

Fortum

IMD-maéatning av gemensam ellnfometric

Klottersanering
Fastighetsskotsel
v

Retursopor

Stad

Passersystem
Service tvattstuga
Entrémattor
Hisservice
Brandskyddskontroll
Kameradvervakning
Snoskottning
Lokalkontrakt
Byggrakt

Sustend

Industrimalning i Stockholm
Tived fastighetsservice

Tele 2

Remondis

Marktjanst

DinBox

Soderkyl

Elis textilservice

Hissen AB

Brandséakra

Insupport

Norin och Hedlund Platslageri
Nextor
Byggnadsentreprendr

Projektledning
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi och avtal

- Féreningens lan har amorterats ned med sammanlagt SEK 2,7 M under aret.

- Lan pa SEK 2M har tagits med rorlig ranta

- Under aret har foreningen med hjalp av Fastighetsdgarna gjort en évergang fran K2 till
K3. Detta innebar att foreningen redovisar i enlighet med regelverket K3 som ar ett mer
detaljerat och rattvisande regelverk som stdrre foretag och organisationer redan
anvander. Detta kommer att bli obligatoriskt under 2026.

- Under aret har styrelsen skickat in rattade deklarationer gallande momsaterbaring till
Skatteverket da en ny dom faststallts i Hogsta Forvaltningsdomstolen (Mal: 7071-24)
angaende moms for blandade verksamheter. Detta har gett en aterbetalningomca 1,8
MSEK.

- Erik Gribbe ansvarade for att rattade deklarationer skickades in till Skatteverket och for
detta arbete har ett extra arvode betalats ut.

- Under aret har tva rattelse skett vilket kan ge en bristande jamférbarhet med
foregdende ar da jamforelsearet ej har raknats om. De rattelse som skett ar dels rattning
av ingdende moms. Beloppet om 1 791 486 kr under dvriga intakter avser en retroaktiv
avdragsratt for ingdende moms for perioden 2019-2024, som beror pa dndrad
fordelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till total intakt anvands.

- Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Brf
Kvadraten 33 har valt att dverga redan under 2025. Overgéngen innebar
komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfor att avskrivningar berdknas separat
for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men kassaflodet
paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomiska stallning.

Fastighet
Entré och sockel har totalrenoverats mellan juni 2025 - december 2025. Kostnad for

detta projekt uppgar till ca 4,1 MSEK.
Ett axplock av utférda arbeten ar foljande:

- Nyafonsterpartier for lokalerna (ek istallet for alluminium)
- Nya skyltar till butikerna

- Flytt av butikernas AC-aggregat till soprummet

- Nya sakerhetsjalusier pa butikerna, pa insidan

- Granitsockel

- Ny puts, dven pa gaveln mot Allhelgonagatan

lﬂ'/l ByY7Tsgyfg-ryzYWhI1MI

5(20)


5(20)


6(20)

- Renovering av bada entréportarna med nya handtag. Borstlist, nytt glas och
sparkplat pa ytterporten

- MaAlning av entré och trapphus inklusive socklar
- Slipning av marmorgolvet

- Inkladnad av postboxar + belysning

- Inklddnad element dar det saknades

- Adringsmalning av samtliga platdérrar

- Bytetill led-armaturer med narvarostyrning pa vindar, elrum, pannrum, cykelrum
och soprum

- Gemensamhetsdagar har hallits pa varen (stadning) och till jul (gloggmingel).

Styrelse, revisor och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju
styrelseledamoter samt minst en och hogst tre styrelsesuppleanter. Styrelsen har sedan
den ordinarie féreningsstdamman 2025-05-27 och darpa paféljande
styrelsekonstituering féljande sammansattning:

Camilla Persson  Ordférande

Kajsa Nyberg Ekonomiansvarig
Hanna Dahlberg Ledamot

Tom Thorsell Ledamot

Erik Gribbe Ledamot

Benny Hjalmarsson Ledamot

Axel Klingberg Suppleant/ Ledamot
David Logren Suppleant

- Firman tecknas av styrelsen eller av ekonomiansvarg i férening med en av
ledamdterna.

- Styrelsen har under 2025 haft 11 protokollférda sammantraden.

- Styrelsen arvoderas enligt stammans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget
Brandkontoret.
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- Styrelsen kontaktas via e-post eller via foreningens brevlada i entrén.

- Féreningens ekonomiska férvaltning har 2025 skotts av Fastighetsagarna Stockholm.

- 2026-01-14 avgick Erik Gribbe fran styrelsen

- 2026-01-19 avgick Hanna Dahlberg fran styrelsen. Axel Klingberg gick fran suppleant
till ledamot i styrelsen.

Revisor
Sverker Carlsson, extern revisor, Ravisor AB.

Valberedning
Arvid Bave

Arsavgift

Féreningen har inga avgiftsforandringar inplanerade for 2026.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret

- En mindre uppfraschning av tvattstuga dar ett torkskap bytts ut under Q1.

- Lan pa 4,9 MSEK kommer bindas till fast ranta i tva ar from 2026-06-03

- Elkablar kommer att installeras i stuprér mot Gotgatan samt innergarden for att
motverka isbildning

- Skyltning av trapphuset
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm *
Arsavgifternas andel i %

av totala rorelseintakter

2025 2024 2023 2022

4232 3 802 3 426 3047

2 512 -531 -1720 -2238
82,6 81,3 71 47,6
421 416 398 -

2748 2947 4 609

3353 3596 5623 -

8 9 14 24
299 282 251 245
456 161 -13 227

19 30 29

Nyckeltalen har beraknats utifran bostadsrattsyta 2762 kvm och totalyta 3370 kvm.

Sparande per kvm:

Beloppet om 1 791 000 kr avser retroaktiv avdragsratt for ingaende moms hanforlig till perioden
2019-2024. Justeringen beror pa en andrad fordelningsnyckel, dar andelen momspliktiga intakter i
forhallande till totala intakter har anvants. Beloppet har exkluderats fran sparandet, da det inte ar
hanforligt till det aktuella rakenskapsaret.

Fordndringar i eget kapital

Upp-
ldtelse-
avgifter/  Fond for ]
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets
insatser tillskott underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid 37469495 30187970 5084 896 -25 481206  -531 411 46 729 744
arets ingang
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond 466 223 -466 223
for yttre underhall
Balanseras i ny -531 410 531 411
rakning
Arets resultat 2 511 653 2 511 653
Belopp vid
arets utgang 37 469 495 30 187970 5551119 -26 478 839 2511 653 49 241 397
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -26 478 840
Arets resultat 2 511 653
Totalt -23 967 187
Avsattning till yttre fond 477 000
Uttag ur yttre fond -70 000
Balanseras i ny rakning -24 374 187
Summa -23 967 187

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar,

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4232 408 3 801 804
Ovriga rorelseintakter 3 1838 944 8 346
Summa rorelseintakter 6 071 352 3810 150
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 220930 -2 342 497
Ovriga externa kostnader 5 -127 436 -170 574
Personalkostnader och arvoden 6 -265 337 -256 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -746 571 -1 044 768
Summa rorelsekostnader -3 360 274 -3 814 108
Rorelseresultat 2711078 -3 958
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 102 007 30017
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -301 432 -557 470
Summa finansiella poster -199 425 -527 453
Resultat efter finansiella poster 2 511 653 -531 411
Resultat fore skatt 2 511 653 -531 411
Arets resultat 2511 653 -531 411
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 53 603 741 54 350 312
Pagaende nyanlaggningar 9 4108 233 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 711 974 54 350 312
Summa anlaggningstillgangar 57 711 974 54 350 312

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 215 56 343
Ovriga fordringar 10 1 825 891 1952 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 993 51 461
Summa kortfristiga fordringar 1 889 099 2 060 018
Kassa och bank

Kassa och bank 10 - 1082 500
Summa kassa och bank - 1 082 500
Summa omsattningstillgangar 1 889 099 3142 518
SUMMA TILLGANGAR 59 601 073 57 492 830
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 672 095 65 672 095
Fond for yttre underhall 5551 119 5 084 896
Kapitaltillskott 1985 370 1985 370
Summa bundet eget kapital 73 208 584 72 742 361
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 478 840 -25 481 206
Arets resultat 2 511 653 -531 411
Summa fritt eget kapital -23 967 187 -26 012 617
Summa eget kapital 49 241 397 46 729 744
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 9 260 000 5932 000
Leverantorsskulder 360 378 277 622
Skatteskulder 4 443 -
Ovriga skulder - 44 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 734 855 508 806
Summa kortfristiga skulder 10 359 676 6 763 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 601 073 57 492 830
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Likvida medel inkluderar avrakningskonto Fastighetsagarna Service (se not 7).
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 2711078 -3 958
Avskrivningar 746 571 1044 768
Erlagd ranta och ranteintakter -199 425 -527 453

3258 224 513 357

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3258 224 513 357
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4128 -24 107
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -30 686 401 571
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 82 756 -165 591
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 185 834 -49 543
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 500 256 675 687
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -4 108 233 -
Forsaljning/upplatelse av bostadsratt - 6 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 108 233 6 750 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -672 000 -5 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -672 000 -5 600 000
Arets kassaflode -1 279 977 1 825 687
Likvida medel vid arets borjan 2 852 913 1027 225
Likvida medel vid arets slut 1572936 2 852912
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper Arsredovisningen &r uppriattad for forsta gangen i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamféorelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentligakomponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden
medhansyntillvasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
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Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1161 500 1150 093
Hyror, bostader 79 308 73 296
Hyror, lokaler 2 938 471 2 506 863
Balkongtillagg 28 980 25 980
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 807 22 063
Administrativ avgift for andrahandsuthyrning 6 342 23 509
4 232 408 3 801 804
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Erhalna bidrag 13 936
Moms* 1791 486 -
Ovrigt 33522 8 346
Summa 1838 944 8 346

*Beloppet om 1 791 486 kr avser en retroaktiv avdragsratt for ingaende moms for perioden
2019-2024, som beror pa andrad fordelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till
total intakt anvands.

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 94 494 79 778
Stadning 79 491 123 269
Tillsyn, besiktning, kontroller 57 477 36 768
Tradgardsskotsel 9 454 2 351
Snorojning 11 013 5975
Reparationer 150 439 74 759
Underhall 80 136 30577
El 245 939 225 523
Uppvarmning 567 866 540 747
Vatten 193 333 208 508
Sophamtning 112 573 69 393
Forsakringspremie 39782 38 343
Sjalvrisk 56 213 -
Fastighetsavgift bostader 89 648 84 760
Fastighetsskatt lokaler 230 000 216 000
Ovriga fastighetskostnader 17 462 23200
Kabel-tv/Bredband/IT 118 511 166 500
Forvaltningsarvode ekonomi 82 753 63 650
Ekonomisk forvaltning utover avtal 19 840 -
Panter och overlatelser 24 305 26 182
Konsultarvode 9 165 298 002
Ovriga externa tjanster 11173 53 951
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 301 067 2 368 236
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 27 534 5 591
Annonser/Reklam - 5722
Lokalhyra 2 868 -
Maklararvode - 67 500
Revisionarvode 16 897 61 184
Ovriga kostnader - 4 838
Summa 47 299 144 835
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 201 900 195 000
Sociala kostnader 63 437 61 269

265 337 256 269

Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024
Ranteintakter 97 869 28 220
Ovrigt 4138 1797
Summa 102 007 30017
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Rantekostnader, Ovriga 301 432 557 470
Summa 301 432 557 470

[ K4 | ByY7Tsgyfg-ryzYWhITMI




Brf Kvadraten 33 18(20)
769607-1781
Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 51 518 985 39 626 128
-Balkonger - 2 073 761
-Fasad och fonster 1917 628
-Lokalyta till bostadsrattsyta - 7 901 468
-Mark 22 289 697 22 289 697
73 808 682 73 808 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 458 370 -18 413 602
-Arets avskrivning enligt plan -746 571 -1 044 768
-20 204 941 -19 458 370
Redovisat varde vid arets slut 53 603 741 54 350 312
Taxeringsvarde
Byggnader 66 600 000 65 600 000
Mark 92 400 000 100 000 000
159 000 000 165 600 000
Bostader 136 000 000 144 000 000
Lokaler 23 000 000 21 600 000
159 000 000 165 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 188 516 167 356
Skattefordran 14 445
Sparkonto 1082 500
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1572 935 1770 413
Ovriga fordringar 64 440 -
Summa 1 825 891 3034714
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 2 000 000
Stadshypotek -2 000 000 -
Stadshypotek - - - -672 000 672 000
Stadshypotek  2026-01-02 3,05% 360 000 360 000
Stadshypotek  2026-10-30 2,69% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek  2026-06-03 2,37% 4900 000 4900 000
9 260 000 -672 000 9 932 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9 260 000 5932 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
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darfor som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
Summa stallda sakerheter 37 000 000 37 000 000
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering

Camilla Persson Kajsa Nyberg
Ordforande Ledamot
Axel Klingberg Tom Thorsell
Ledamot Ledamot

Benny Hjalmarsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signering

Sverker Carlsson, extern revisor, Ravisor AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Kvadraten 33 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Enligt stadgar far upplatelse av bostadsratt endast ske till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-29. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2001-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-26.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen klassas som en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret, inklusive for styrelseansvar och
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar dock inte ett gemensamt
bostadsrattstillagg, utan sddant bor tecknas enskilt av varje medlem.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppférdes av byggherre H. Kilgren och byggmastare A.J. Johansson
under aren 1930-32, ligger pa Gotgatan 92 pa Sodermalm i Stockholms kommun och
har beteckningen Stockholm Kvadraten 33. Foreningen forvarvade fastigheten 2002-01-
17, och den ligger pa en frikopt tomt om 791 m2.

Ytfordelning

Antal Benamning Total yta (kvm)
51 Lagenheter, bostadsratt 2762
1 Lagenheter, hyresratt 38
4 Lokaler, hyresratt 570
3370

Foreningens lokaler

Verksamhet Kontrakt t.om
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Tobaksaffar 2026-12-31

Fotoaffar 2028-12-31
Konditori 2029-12-31
Horseltillbehor 2026-10-31

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan, framtagen 2022 av Sustend. Den
revideras av styrelsen efter behov och utférda atgarder, i systemet Planima.

Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens bedomning pa niva av likvida medel
samt foreningsstdammans beslut om i ansprakstagande av yttre fond. Enligt foreningens
stadgar ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde till fond for foreningens fastighetsunderhall. For 2025 innebar det en
avsattning pa 477 000.

For fastighetsskotsel anlitas Tived fastighetsservice.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard

2025Total renovering av entresol samt fasad

2025 Garantibesiktning och efterarbeten pa nya lagenheter fran 2022
2024 Garantibesiktning och efterarbeten pa fasad mot séder

2023 Renovering skjul innergard

2023 Installation av totalt 70 markiser till LAgenhetsfonster i huset
2023 Stamspolning

2022 0Ombyggnation av 232 m2 lokalyta till tre nya lagenheter

2022 Dranering med isodransystem pa innergardens norra del mot fasad samt
pumpgrop

2021 Nya brevlador, digitala las, tvattstugebokning, passersystem och hemsida
2021 Renovering fasad mot Gétgatan och Allhelgonagatan
2021 Renovering samtliga fonster i fastigheten, inklusive innerbagar

2021 Overgéng till gemensam el med internmatning
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2020 Stamrenovering underbotten
20200zonaggregat installerat i soprummet
2019Nya hissar

2018 Byte fjarrvarmevaxlare

2018 Gemensamt internet

2014 Balkongbyggen mot garden
2010Renovering tak
2010Putsning fasad mot garden
2009Installation fiberlan

2009 Byte elstam
2005Renovering tvattstuga

1995 Stambyte avlopp

Planerat underhall

Ar i\tgérd

2026 Upprustning tvattstuga
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 82 st. Under aret har 7 medlemmar tillkommit
och 8 uttratt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 81 st.

Vid lagenhetsoverlatelser utgar en dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbeloppet vilket
debiteras koparen. Vid pantsattning utgar pantsattningsavgift om 1 % av
prisbasbeloppet vilket debiteras pantséattaren. Vid andrahandsuthyrning utgar en
administrativ avgift om 10 % av prisbasbeloppet arligen.

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33 ar ansluten till Fastighetsdgarna Stockholm.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslas i

anslutning till entrén och/eller hissarna. Information finns dven pa féreningens hemsida
www.brfkvadraten33.se
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Avtal

Foreningen har under aret haft avtal med féljande leverantorer:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Fjarrvarme

El

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Telenor
Stockholm Exergi

Fortum

IMD-maéatning av gemensam ellnfometric

Klottersanering
Fastighetsskotsel
vV

Retursopor

Stad

Passersystem
Service tvattstuga
Entrémattor
Hisservice
Brandskyddskontroll
Kameradvervakning
Snoskottning
Lokalkontrakt
Byggrakt

Sustend

Industrimalning i Stockholm
Tived fastighetsservice

Tele 2

Remondis

Marktjanst

DinBox

Soderkyl

Elis textilservice

Hissen AB

Brandséakra

Insupport

Norin och Hedlund Platslageri
Nextor
Byggnadsentreprendr

Projektledning
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi och avtal

- Féreningens lan har amorterats ned med sammanlagt SEK 2,7 M under aret.

- Lan pa SEK 2M har tagits med rorlig ranta

- Under aret har foreningen med hjalp av Fastighetsdgarna gjort en évergang fran K2 till
K3. Detta innebar att foreningen redovisar i enlighet med regelverket K3 som ar ett mer
detaljerat och rattvisande regelverk som stdrre foretag och organisationer redan
anvander. Detta kommer att bli obligatoriskt under 2026.

- Under aret har styrelsen skickat in rattade deklarationer gallande momsaterbaring till
Skatteverket da en ny dom faststallts i Hogsta Forvaltningsdomstolen (Mal: 7071-24)
angaende moms for blandade verksamheter. Detta har gett en aterbetalningomca 1,8
MSEK.

- Erik Gribbe ansvarade for att rattade deklarationer skickades in till Skatteverket och for
detta arbete har ett extra arvode betalats ut.

- Under aret har tva rattelse skett vilket kan ge en bristande jamférbarhet med
foregdende ar da jamforelsearet ej har raknats om. De rattelse som skett ar dels rattning
av ingdende moms. Beloppet om 1 791 486 kr under dvriga intakter avser en retroaktiv
avdragsratt for ingdende moms for perioden 2019-2024, som beror pa dndrad
fordelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till total intakt anvands.

- Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Brf
Kvadraten 33 har valt att dverga redan under 2025. Overgéngen innebar
komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfor att avskrivningar berdknas separat
for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men kassaflodet
paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomiska stallning.

Fastighet
Entré och sockel har totalrenoverats mellan juni 2025 - december 2025. Kostnad for

detta projekt uppgar till ca 4,1 MSEK.
Ett axplock av utférda arbeten ar foljande:

- Nyafonsterpartier for lokalerna (ek istallet for alluminium)
- Nya skyltar till butikerna

- Flytt av butikernas AC-aggregat till soprummet

- Nya sakerhetsjalusier pa butikerna, pa insidan

- Granitsockel

- Ny puts, dven pa gaveln mot Allhelgonagatan
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- Renovering av bada entréportarna med nya handtag. Borstlist, nytt glas och
sparkplat pa ytterporten

- MaAlning av entré och trapphus inklusive socklar
- Slipning av marmorgolvet

- Inkladnad av postboxar + belysning

- Inklddnad element dar det saknades

- Adringsmalning av samtliga platdérrar

- Bytetill led-armaturer med narvarostyrning pa vindar, elrum, pannrum, cykelrum
och soprum

- Gemensamhetsdagar har hallits pa varen (stadning) och till jul (gloggmingel).

Styrelse, revisor och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju
styrelseledamoter samt minst en och hogst tre styrelsesuppleanter. Styrelsen har sedan
den ordinarie féreningsstdamman 2025-05-27 och darpa paféljande
styrelsekonstituering féljande sammansattning:

Camilla Persson  Ordférande

Kajsa Nyberg Ekonomiansvarig
Hanna Dahlberg Ledamot

Tom Thorsell Ledamot

Erik Gribbe Ledamot

Benny Hjalmarsson Ledamot

Axel Klingberg Suppleant/ Ledamot
David Logren Suppleant

- Firman tecknas av styrelsen eller av ekonomiansvarg i férening med en av
ledamdterna.

- Styrelsen har under 2025 haft 11 protokollférda sammantraden.

- Styrelsen arvoderas enligt stammans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget
Brandkontoret.
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- Styrelsen kontaktas via e-post eller via foreningens brevlada i entrén.

- Féreningens ekonomiska férvaltning har 2025 skotts av Fastighetsagarna Stockholm.

- 2026-01-14 avgick Erik Gribbe fran styrelsen

- 2026-01-19 avgick Hanna Dahlberg fran styrelsen. Axel Klingberg gick fran suppleant
till ledamot i styrelsen.

Revisor
Sverker Carlsson, extern revisor, Ravisor AB.

Valberedning
Arvid Bave

Arsavgift

Féreningen har inga avgiftsforandringar inplanerade for 2026.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret

- En mindre uppfraschning av tvattstuga dar ett torkskap bytts ut under Q1.

- Lan pa 4,9 MSEK kommer bindas till fast ranta i tva ar from 2026-06-03

- Elkablar kommer att installeras i stuprér mot Gotgatan samt innergarden for att
motverka isbildning

- Skyltning av trapphuset
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 4232 3802 3426 3 047
Resultat efter fin. poster (tkr) 2 512 -531 -1720 -2238
Soliditet (%) 82,6 81,3 71 47,6
Arsavgifter kr/kvm 421 416 398 -
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2748 2 947 4 609
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3353 3596 5623 -
Rantekanslighet % 8 9 14 24
Energikostnad kr/kvm 299 282 251 245
Sparande per kvm * 456 161 -13 227
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakter 19 30 29

Nyckeltalen har beraknats utifran bostadsrattsyta 2762 kvm och totalyta 3370 kvm.

Sparande per kvm:

Beloppet om 1 791 000 kr avser retroaktiv avdragsratt for ingaende moms hanforlig till perioden
2019-2024. Justeringen beror pa en andrad fordelningsnyckel, dar andelen momspliktiga intakter i
forhallande till totala intakter har anvants. Beloppet har exkluderats fran sparandet, da det inte ar
hanforligt till det aktuella rakenskapsaret.

Fordndringar i eget kapital

Upp-
ldtelse-
avgifter/  Fond for ]
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets
insatser tillskott underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid 37469495 30187970 5084 896 -25 481206  -531 411 46 729 744
arets ingang
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond 466 223 -466 223
for yttre underhall
Balanseras i ny -531 410 531 411
rakning
Arets resultat 2 511 653 2 511 653
Belopp vid

arets utgdng 37 469 495 30 187970 5551119 -26 478 839 2511 653 49 241 397
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -26 478 840
Arets resultat 2 511 653
Totalt -23 967 187
Avsattning till yttre fond 477 000
Uttag ur yttre fond -70 000
Balanseras i ny rakning -24 374 187
Summa -23 967 187

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar,

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4232 408 3 801 804
Ovriga rorelseintakter 3 1838 944 8 346
Summa rorelseintakter 6 071 352 3810 150
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 220930 -2 342 497
Ovriga externa kostnader 5 -127 436 -170 574
Personalkostnader och arvoden 6 -265 337 -256 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -746 571 -1 044 768
Summa rorelsekostnader -3 360 274 -3 814 108
Rorelseresultat 2711078 -3 958
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 102 007 30017
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -301 432 -557 470
Summa finansiella poster -199 425 -527 453
Resultat efter finansiella poster 2 511 653 -531 411
Resultat fore skatt 2 511 653 -531 411
Arets resultat 2511 653 -531 411
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 53 603 741 54 350 312
Pagaende nyanlaggningar 9 4108 233 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 711 974 54 350 312
Summa anlaggningstillgangar 57 711 974 54 350 312

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 215 56 343
Ovriga fordringar 10 1 825 891 1952 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 993 51 461
Summa kortfristiga fordringar 1 889 099 2 060 018
Kassa och bank

Kassa och bank 10 - 1082 500
Summa kassa och bank - 1 082 500
Summa omsattningstillgangar 1 889 099 3142 518

SUMMA TILLGANGAR 59 601 073 57 492 830
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 672 095 65 672 095
Fond for yttre underhall 5551 119 5 084 896
Kapitaltillskott 1985 370 1985 370
Summa bundet eget kapital 73 208 584 72 742 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 478 840 -25 481 206
Arets resultat 2 511 653 -531 411
Summa fritt eget kapital -23 967 187 -26 012 617
Summa eget kapital 49 241 397 46 729 744
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 4 000 000
Summa langfristiga skulder - 4 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 9 260 000 5932 000
Leverantorsskulder 360 378 277 622
Skatteskulder 4 443 -
Ovriga skulder - 44 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 734 855 508 806
Summa kortfristiga skulder 10 359 676 6 763 086

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 601 073 57 492 830
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 2711078 -3 958
Avskrivningar 746 571 1044 768
Erlagd ranta och ranteintakter -199 425 -527 453

3258 224 513 357

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3258 224 513 357
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4128 -24 107
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -30 686 401 571
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 82 756 -165 591
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 185 834 -49 543
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 500 256 675 687
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -4 108 233 -
Forsaljning/upplatelse av bostadsratt - 6 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 108 233 6 750 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -672 000 -5 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -672 000 -5 600 000
Arets kassaflode -1279 977 1825 687
Likvida medel vid arets borjan 2 852 913 1027 225
Likvida medel vid arets slut 1572936 2 852912

Likvida medel inkluderar avrakningskonto Fastighetsagarna Service (se not 7).
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper Arsredovisningen &r uppriattad for forsta gangen i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamféorelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentligakomponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden
medhansyntillvasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
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Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1161 500 1150 093
Hyror, bostader 79 308 73 296
Hyror, lokaler 2 938 471 2 506 863
Balkongtillagg 28 980 25 980
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 807 22 063
Administrativ avgift for andrahandsuthyrning 6 342 23 509
4 232 408 3 801 804
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Erhalna bidrag 13 936
Moms* 1791 486 -
Ovrigt 33522 8 346
Summa 1838 944 8 346

*Beloppet om 1 791 486 kr avser en retroaktiv avdragsratt for ingaende moms for perioden
2019-2024, som beror pa andrad fordelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till
total intakt anvands.

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 94 494 79 778
Stadning 79 491 123 269
Tillsyn, besiktning, kontroller 57 477 36 768
Tradgardsskotsel 9 454 2 351
Snorojning 11 013 5975
Reparationer 150 439 74 759
Underhall 80 136 30577
El 245 939 225 523
Uppvarmning 567 866 540 747
Vatten 193 333 208 508
Sophamtning 112 573 69 393
Forsakringspremie 39782 38 343
Sjalvrisk 56 213 -
Fastighetsavgift bostader 89 648 84 760
Fastighetsskatt lokaler 230 000 216 000
Ovriga fastighetskostnader 17 462 23200
Kabel-tv/Bredband/IT 118 511 166 500
Forvaltningsarvode ekonomi 82 753 63 650
Ekonomisk forvaltning utover avtal 19 840 -
Panter och overlatelser 24 305 26 182
Konsultarvode 9 165 298 002
Ovriga externa tjanster 11173 53 951

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 301 067 2 368 236
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 27 534 5 591
Annonser/Reklam - 5722
Lokalhyra 2 868 -
Maklararvode - 67 500
Revisionarvode 16 897 61 184
Ovriga kostnader - 4 838
Summa 47 299 144 835
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 201 900 195 000
Sociala kostnader 63 437 61 269

265 337 256 269

Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024
Ranteintakter 97 869 28 220
Ovrigt 4138 1797
Summa 102 007 30017
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Rantekostnader, Ovriga 301 432 557 470

Summa 301 432 557 470
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Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 51 518 985 39 626 128
-Balkonger - 2 073 761
-Fasad och fonster 1917 628
-Lokalyta till bostadsrattsyta - 7 901 468
-Mark 22 289 697 22 289 697
73 808 682 73 808 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 458 370 -18 413 602
-Arets avskrivning enligt plan -746 571 -1 044 768
-20 204 941 -19 458 370
Redovisat varde vid arets slut 53 603 741 54 350 312
Taxeringsvarde
Byggnader 66 600 000 65 600 000
Mark 92 400 000 100 000 000
159 000 000 165 600 000
Bostader 136 000 000 144 000 000
Lokaler 23 000 000 21 600 000
159 000 000 165 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 188 516 167 356
Skattefordran 14 445
Sparkonto 1082 500
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1572 935 1770 413
Ovriga fordringar 64 440 -
Summa 1 825 891 3034714
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 2 000 000
Stadshypotek -2 000 000 -
Stadshypotek - - - -672 000 672 000
Stadshypotek  2026-01-02 3,05% 360 000 360 000
Stadshypotek  2026-10-30 2,69% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek  2026-06-03 2,37% 4900 000 4900 000
9 260 000 -672 000 9 932 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9 260 000 5932 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
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darfor som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
Summa stallda sakerheter 37 000 000 37 000 000
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering

Camilla Persson Kajsa Nyberg
Ordforande Ledamot
Axel Klingberg Tom Thorsell
Ledamot Ledamot

Benny Hjalmarsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signering

Sverker Carlsson, extern revisor, Ravisor AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    signature.created
    2026-05-12T14:55:58.018Z
    ryzYWhl1Ml.e3384958-5543-446c-9a29-16da6899f055
    
     ryzYWhl1Ml.e3384958-5543-446c-9a29-16da6899f055
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml/signatures/ryzYWhl1Ml.e3384958-5543-446c-9a29-16da6899f055
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml
     
      /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/HyPCg2xJGg
      Benny Lars Lennart
      Hjalmarsson
      1982/10/12
      198210121979
    
     signed
     bankid-se
     Benny Lars Lennart
     Hjalmarsson
     1982/10/12
     95.194.202.95
     
      ryzYWhl1Ml
      019e1caf-e467-7d3a-bec2-85e2f6296fd4
      true
      2026-05-12T14:55:57.615Z
      
      
       /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/HyPCg2xJGg
       Benny Lars Lennart
       Hjalmarsson
       bennyhjalmarsson@gmail.com
       198210121979
       1982/10/12
       95.194.202.95
     
    
     198210121979
     2026-05-12T14:55:57.615Z
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/HyPCg2xJGg
     Benny Lars Lennart
     Hjalmarsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T15:00:23.921Z
    Byl7bWhlkGx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.114.136.242
      2026-05-12T15:00:23.234Z
    
     Byl7bWhlkGx
     2026-05-12T15:00:23.234Z
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Byl7bWhlkGx
     /envelopes/ByY7Tsgyfg
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Byl7bWhlkGx
     Tom
     Thorsell
     213.114.136.242
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T15:01:54.459Z
    ryzYWhl1Ml.ec1d1a67-3105-43fd-b517-b069adb003fe
    
     ryzYWhl1Ml.ec1d1a67-3105-43fd-b517-b069adb003fe
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml/signatures/ryzYWhl1Ml.ec1d1a67-3105-43fd-b517-b069adb003fe
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml
     
      /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Byl7bWhlkGx
      Tom
      Thorsell
      1977/09/30
      197709303213
    
     signed
     bankid-se
     Tom
     Thorsell
     1977/09/30
     213.114.136.242
     
      ryzYWhl1Ml
      019e1cb5-3736-75f1-bb60-214f10424a26
      true
      2026-05-12T15:01:54.055Z
      
      
       /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Byl7bWhlkGx
       Tom
       Thorsell
       t_thorssell@hotmail.com
       197709303213
       1977/09/30
       213.114.136.242
     
    
     197709303213
     2026-05-12T15:01:54.055Z
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Byl7bWhlkGx
     Tom
     Thorsell
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T15:25:05.428Z
    SJGr6ie1fl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.82.138
      2026-05-12T15:25:05.385Z
    
     SJGr6ie1fl
     2026-05-12T15:25:05.385Z
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/SJGr6ie1fl
     /envelopes/ByY7Tsgyfg
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/SJGr6ie1fl
     Camilla
     Persson
     94.234.82.138
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T15:30:28.912Z
    ryzYWhl1Ml.1b9ff1f8-a53c-4627-972c-b3113e138f85
    
     ryzYWhl1Ml.1b9ff1f8-a53c-4627-972c-b3113e138f85
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml/signatures/ryzYWhl1Ml.1b9ff1f8-a53c-4627-972c-b3113e138f85
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml
     
      /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Bywmfnekfe
      SVERKER
      CARLSSON
      1973/05/16
      197305163912
    
     signed
     bankid-se
     SVERKER
     CARLSSON
     1973/05/16
     158.174.154.86
     
      ryzYWhl1Ml
      019e1ccf-86b4-7f3c-96a8-ff8689fae94f
      true
      2026-05-12T15:30:28.493Z
      
      
       /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Bywmfnekfe
       SVERKER
       CARLSSON
       sverker.carlsson@ravisor.se
       197305163912
       1973/05/16
       158.174.154.86
     
    
     197305163912
     2026-05-12T15:30:28.493Z
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/Bywmfnekfe
     SVERKER
     CARLSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T17:26:06.160Z
    ryzYWhl1Ml.7dcd07ec-9f17-4794-8017-d6fff894871f
    
     ryzYWhl1Ml.7dcd07ec-9f17-4794-8017-d6fff894871f
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml/signatures/ryzYWhl1Ml.7dcd07ec-9f17-4794-8017-d6fff894871f
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml
     
      /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/SJGr6ie1fl
      Ingrid Camilla
      Persson
      1966/11/29
      196611293546
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Camilla
     Persson
     1966/11/29
     94.234.69.7
     
      ryzYWhl1Ml
      019e1d39-4e22-70be-a163-eb38473e8a7e
      true
      2026-05-12T17:26:05.761Z
      
      
       /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/SJGr6ie1fl
       Ingrid Camilla
       Persson
       camilla.pson@gmail.com
       196611293546
       1966/11/29
       94.234.69.7
     
    
     196611293546
     2026-05-12T17:26:05.761Z
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/SJGr6ie1fl
     Ingrid Camilla
     Persson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T18:42:04.568Z
    H1ehxhx1zl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      213.114.137.120
      2026-05-12T18:42:04.534Z
    
     H1ehxhx1zl
     2026-05-12T18:42:04.534Z
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/H1ehxhx1zl
     /envelopes/ByY7Tsgyfg
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/H1ehxhx1zl
     Axel
     Klingberg
     213.114.137.120
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T18:42:52.607Z
    ryzYWhl1Ml.50df1b2f-33d9-4ad0-a865-2a419430dc46
    
     ryzYWhl1Ml.50df1b2f-33d9-4ad0-a865-2a419430dc46
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml/signatures/ryzYWhl1Ml.50df1b2f-33d9-4ad0-a865-2a419430dc46
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/documents/ryzYWhl1Ml
     
      /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/H1ehxhx1zl
      Axel Theodor Rolandsson
      Klingberg
      1989/05/29
      198905290212
    
     signed
     bankid-se
     Axel Theodor Rolandsson
     Klingberg
     1989/05/29
     213.114.137.120
     
      ryzYWhl1Ml
      019e1d7f-42c5-701b-8328-50a4363f71d6
      true
      2026-05-12T18:42:52.129Z
      
      
       /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/H1ehxhx1zl
       Axel Theodor Rolandsson
       Klingberg
       axel.trk@gmail.com
       198905290212
       1989/05/29
       213.114.137.120
     
    
     198905290212
     2026-05-12T18:42:52.129Z
   
    
     /envelopes/ByY7Tsgyfg/recipients/H1ehxhx1zl
     Axel Theodor Rolandsson
     Klingberg
   
  
 
  1389151


		2026-05-05T16:49:49+0000


	



