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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsforeningens {Oretagsnamn dr
HSB Bostadsrittsforening

Solgarden i Trollhéttan

Styrelsen har sitt séte i (ange ort)
Trollhattan

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrattsforeningen har till andamal au fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for
perntanent boende och lokaler at medlemmarna for
nytjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriusforeningen iill dndamil au
framja stuclie- och fritidsverksamhet inom bostadsratts-
téreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet Bostadsratsforeningen ska i all verksam-
et viiena om miljon genom att verka [Or en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsriitt éir den it i bostadsrittsforeningen,
som en mediem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsriitsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljunde kallad FISB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsforeningen.

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsriusféreningen bér genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsritts-
foreningen i férvaliningen av dess angeliagenheter
och riikkenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

CH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID GVERLATELSE
Eu avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kaparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som overlatelsen avser och om ett. pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om oOverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med FISB avses den HSB-forening
som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och
1. kommer att erhilla bostadsritr genom upplitelse

i hostadsritistoreningens hus, eller

2. overlar bostadsriitt i bostadsritsfGreningens hus.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshava-
rens make [ar maken nekas mediemskap i bostadsrius-
féreningen endast om maken inte dr medlem i HSB,
Vad som nu sagts far mmsv:mmdtt.I.ill;'imiming om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt tll annan
niirstiende person som varaktigt ssanmanbodde med
bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte nekas
intriide i bostadsritséreningen, om de villkor for
medlemskap som [dreskrivs i denna paragraf éir upp-
fyllcda och bostadsrittsforeningen skiligen hor godia
[orvarvaren som bostadsréittishavare. Om det kan antas
att forvarvaren inte avser atl bositta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsrausforeningen 1
enlighet nied bostadsritforeningens dndamdl vt
att neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittstoreningen.,

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en
hostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsandamdl
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvarvat bostadsritt tll bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratisfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse [or att genom éverlitelse forvirva bostadsriitt
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritics-
andamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid Forviry som gors av en
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsvitt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om hostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
]J(.’-IAS(JDCY.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forviarvaren inte antagits ill medlem, far bostadsrats-
foreningen uppinana férviarvaren aut inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har [érvirvat
hostadsritten och s0kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritien tvangsforsiljas enligt
bostadsritislugen for forvirvarens rikning.
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§8 RATTATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsritt dvergatt tll ny innehavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljus medlemskap i bostadsritis-
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsriushavare [ir
utdva hostadsriitten trots att dodshoet inte ar medlem
i hostadsritsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsritistoreningen uppmana déodsboet att inom
sex manader [rin uppmaningen visa att hostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifie eller att nagon,
som inte fr nekas medlemskap i bostadsriittsféren-
ingen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte {6ljs, Eir bostadsriitten
wingstorsiljas for dodsbocets rikning enligt bostads-
dittslagen, )

En juridisk person som har pantritt i bostadsvitten
och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exckutiv [orsdljning, ka tre dr efter forvivvet upp-
manas att inom sex manader visa att. nagomn, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forviirval bostadsriitten och sékt medlemskap.

&9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dir skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en minad rdn det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen.
For att prova [rigan om medlemskap kan bostads-
Austoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP

Fn overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten

overgitt till nekas medlemskap i bostadsrittsféren-

ngen. '
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsiiljning och tvingsforsilining.

NORMALSTANGAR 2024 FOR HSE BOSTADSRATTSFORENING | B



2024081362389

AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhallande il ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska fastseillas sd att [oreningens ekonomi dr langsiktigt
hélibar, Arsavgifien ska ticka bostadsrittsidreningens
lopande verksambet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering {or underhall av hostadsritsforeningens
Lustighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér {ven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats {or igenhet beslutas ay
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst wva tredjedelar av de réstande pa forenings-
stéamman g med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
[Greningsstimma. Regler fOr giltigt besut anges i
hostadsritislagen.

Styrelsen bestutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beshuar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drojsmilsrinta enligt rantelagen pi den obetalda
avgilten [rin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

Lirsavgiflen ingaende ersitming (6r viirme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriknas clter forbrukning. For informationsover-
foring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet, .

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusféreningen (Ar ta ut dverlitelscavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsritttsforeningen Fir ta ut pantsittmingsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialforsakrings-
balken och [aststills for éverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
underrittelse om panisdtining.

Avgift [6r andrahandsupplitelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen. Bostadsriitisféreningen [ar ta ut
avgift [6r andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hogst 1o procent av prisbasheloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av ett ar, berdknas
cden hogsta tillitna avgiften efter det antal kalender-
miénader som ligenheten dr upplaten. Upplitelse
under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen Fir i évrigt inte ta ut siarskilda
avgifter for dtgarder som hostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

Omn avgifierna i denna paragraf inte betalas i vitt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften {ran forfallodagen il dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsriusforeningens rakenskapsar omfatar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiimina ska
styrelsen till revisorerna lammna arsredovisning. Denna
bestdr av forvaliningsberitrelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ir bostadsrittsfdreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinaric féreningsstimma ska hatlas inom sex
minader efter utgngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nin styrelsen
finner skl till det, Extra [oreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begéiran
ska ange vilket drende som ska behandlas. _

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr
mediem ska ha rétt att nirvara eller pa annat site {5lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Eet sadant
beslut dr giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostberitigade som v ndrvarande vid forenings-
stiimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombu, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid ri att ndrvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIONER ;
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen [Gre februari manads ulgang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
sidmman. .

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir
utfirdas ridigast sex veckor fore foreningsstamman och
ska utfirdas senast tvi veckor fore [oreningsstimman,
Kallelsetiden giller dven om en extra féreningsstimma
ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadsriius-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind
for bostadsritistéreningen,

§17 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstamma.
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stammoordférande
9. anmdlan av stimmoordforandens val av
protokollforare
4. godkinnande av rostlingd
5. friga om ndrvaroritt vid freningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7. val av v justerare
al av minst it rostriknare
. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11, genomgang av revisorernas berittelse
12. beshut om faststillande av resultatriikning
och balausrikning
beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

-
e

=

beslut om ansvarsfrihel [or styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra foriroende-
valda som valts av [Hreningsstimman

16. beslut om antal stvrelseledaméter och suppleanter

177. val av styrelsens ordforande

18, val ay ovriga styrelseledamoter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

z1. val av revisor /er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter i valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och erséittare samt vriga
representanter i HSB

25. av styrelsen (ill féreningsstanman hinskjutna
frigor och av mediemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

2(. [Breningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

> extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
t—¢ ovan, ange de darenden som ska behandlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Inne-
har flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlens som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rosuii,

In medlems rit vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst et dr
fran utfardandet. Medlem far fGretridas av valfritt
ombud. Ombud fir bara (6retrida en mediem.

Medlem fir medfora ett valfrite hindide.

§19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hillften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut. krdivs siarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om migon vid sluten omrdsting inte aviimnar
rostsedel eller avliimnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifiiga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordloranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll. '

I fraga om protokollets mnehall galler att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. [breningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

9. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.

Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om

denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det

justerade protokollet hallas dllgingligt hos bostads-

ditstoreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelscleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen {or TISB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande
ach ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst i ar. Styrelseledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hilfien, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ir.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viiljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under

mandattiden ska styvelsen inom sig vitlja styrelse-
ordférande for tiden till ndsta féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och wthildning av
medlemmar inom bostadsvitstéreningen. Bostads-
rittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tvi styrelse-
ledamaéter, att tvi tillsammans teckna bostadsritts-
[oreningens Arma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ér beslutsfor nér fler an hillften av hela
antalet styrelseledamdter ir nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
réstande [orenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordldrande bitrider. Nir
minsta antal styrelseledamoer For beslutstorher dr
néirvarande kravs enhillighet {or giltigt beslut.

Fn styrelscledamot som ér javig anses som fréin-

- yvarande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justéras av ordféranden
for sammantridet, om dennc inte har fort protokollet,
och av den yuterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rit ate [d awikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del
ay styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver mojlig-
heten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa
ett betryggande sitt.

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvad och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av férenings-
stimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor f6re foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skrifilig forklaring till ordinarie féreningsstamma oéver
giorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska besta
av ligst vt ledamoter. En ledamot utses av forenings-
stimman tll ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till
de fortroendenppdrag som foreningsstaimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstinunan limna
forslag pé arvode och (Gresla principer f6r andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

6§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsriitsloreningen ska ha fond for ytire underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhills-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yure
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsloreningen kan ha fond {6r inre underhdll
av bostadsriustigenheter.

Overforing till fond [or inre underhall bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare [ £or att bekosta inre underhall
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tilthor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams
utifrian forhallandet meéllan andelstalet [6r ligenheten
och samtliga andelstal [or bostadsritisligenheter i
bostadsrittsioreningen, med avdrag for giorda uttag.

1.

4

uppritta en underhéllsplan for genomforande av
underhall av bostadsriusléreningens fastighet,

. arligen budgetera for att sikerstélla awt tillrackliga

medel finns for underhall av hostadsriusforeningens
[astighet,

. se till att bostadsrausforeningens egendom besiktigas
i Fimplig omfatning och i enlighet med bostadsritrs-
foreningens underhillsplan, samt

regelbundet uppdatera underhallsplanen.

&29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritis-
foreningens verksamhet ska, efler underhéllsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat imnebir en forlust ska

bostadsritisforeningen ocksd limmna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsréittsforeningens
majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden. -
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har ritt att 4 utdrag ur ligenhets-
forteckningen betriiftande sin bostadsriut. Utdraget
ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,
2. dagen [6r Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
4. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,
5- vad som finns antecknat rérande pantsitining
av bostadsriitten, samt

6. datum {07 wifirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebir att hostadsriitis-
havaren ansvarar for att siviill underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna. Detta giiller
dven mark, (orrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsritisupplatelsen.

Bostadsraushavaren bor teckna forsikring som
omfatiar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar somn foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande
forsiitkring till formén for bostadsriiteshavaren svarar
bostadsrattshavarven i forekommande fall (6r sjdlvrisk
och kostnaden [Hr aldersaverag.

Bostadsratishavaren dr skyldig att {dlja de anvis-
ningar som bostadsréittsforeningen ldmnar. For vissa
atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 87. De dwgdrder bostadsrarishavaren vidtar i Jagen-
heten ska alltid utforas fackmidssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

L. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som keiivs for at anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksi for [ukusolerande skike i badrum
och virrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen
tilthoérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinreduing, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksd for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anshaitnings-
kopplingar pd vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, timingslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjirn,
tatningslister, brevinkast, ls och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt spréjs pé fonster
och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr hérande beslag,
handtag, gingjirn, timingslister smnt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock {or mélning
av utifian synliga delar av fonster /fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationsoverldring till de delar de ar
sviliga i ligenheten och betjinar endast den
aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

‘med mera) inklusive packning, avstingningsventiler

och anshatningskopplingar pa vattenledning,

©

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksfliki, kolflterflike spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all skags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitsshavaren
ansvarar [6r rengdring och byte av filter.

14. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen
handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

O ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittishavaren for renhallning och
snoskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen [6r médlning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Mdlning uifors enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om Egenheten
dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsriiteshavaren ér skyldig att utan drojsmal tll
bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i sidan
Eigenhetsutrustning som bostadsritsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrittsloreningen svarar for ait huset och bostacls-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag [6r
bostadsratshavarens ansvar enligt § g1, fr val under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsritsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en lagenhet (sd kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsritts[oren-
ingen forsett lagenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhersavskiljande- eller birande vigg.

. Vattenburna raciatorer, vattenburen golwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsritistoreningen forsett
ligenheten med, Bostadsriittshavaren svarar dock
for médlning av vattenburna radiatorver och viirme-
ledningar.

4. Rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fdr spiskapa/

koksllikt som utgdr del av husets ventilation,

-

5. Yuterdorr.

6. Breviida och posthox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada cller vatten-

ledningsskacla (skada pa grund av atstrommande

tappvatten) svarar bostadsritshavaren endast i

begrinsad omfirtning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
GVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrit(sforeningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § g1 ska svara [or. Ett siidant beslut ska fattas

av foreningsstiamnma och far endast avse édtgérd som
foretas i samband med omfattande uncderhall eller
ombyggnad av bostadsritsforeningens hus och som
beror bostadsritishavarens ligenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pd Foreningsstimma innebir
att en lgenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att foriindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samiycke
till [ordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvé redjeclelar av de réstande har gatt med pa det och
heslutet dessutom har godkints av hyresndunnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 97, sit att nigon annans siikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning
avhjilper bristen si snart som majligt, far bostadsratts-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrittshavaren {ar inte utan styrelsens tillstdnd
utfora en atgérd i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

9. installation eller indring av anordning for ventila-
tion,

4- installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller anman paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan viisentlig fOriindring av ligenheten,

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kultur-
historiska, miljémissiga eller konstmirliga varden krivs
alltid tillstind for en atgiird som innebir att ett sidant
viirde paverkas. .

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgard
endast om den ar till pataghg skada eller olagenhet
for bostadsriusforeningen. Ett tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsriitishavaren ir missnojd med
styrelsens heslut far bostadsritishavaren begéra att
hyresndmnden provar fragan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittishavaren
se till att de som bor i omgivaingen inte utsiitts {for
storningar som i scan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utan{dr huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsrittshavirens hushall, de som besoker bostads-
ritshavaren som gést, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsriitis-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsioreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska (dlja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdérningar i boendet ska
bostadsritsforeningen ge hostacdsritshavaren tillsi-
gelse att se till ate storningara omedelbart upphor.
Det giiller inte om bostadsriittshavaren séigs upp med
anledning av att storningarna ir sirskilt allvarliga
med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detra inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rite att [3
komma in i lagenheten nér det behovs (6r tillsyn eller
[or att utlora arbete som bostadsratstoreningen svarar
[or eller for att avhjdlpa brist nér hostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar [6r ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritlen
eller nitr bostadsratten ska wangsforsiljas dr bostads-
ritshavaren skyldig att Fita ligenheten visas pa Eimplig
tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att bostadsrétes-
havaren inte drabbas av storre oligenhet dn nédvandigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nédviindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset efler pa marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltride néir
bostadsrautstéreningen har vact till det kan bostads-
riusloreningen ansdka om sirskild handriickning vid
Kronofogdemyndigheten.

&40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

i bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra

hand tll nagon annan for sjilvstindigt brukande endast

om styrelsen gev sitt skriftliga samtvcke. Styrelsens
samitycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriatishavaren har skil fér upplitelsen och
bostadsritsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lJamnas
av styrelsen far bostadsritshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt
ullstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriatisforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wingsforsaljning enligt bostadsréitts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsréttsforeningen, eller

2, om ligenheten ir avsedd for permaunentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrictshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
hostadsriittstoreningen eller nigon annan medlem

i bostadsriitts[oreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadstitshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsriusforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avseviird betydelse for bostadsréuts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsriusforen-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter i ar frdn upplitelsen och dérigenom
bli f1i fridn sina (Orplikielser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsvitten till bostads-
rittsloreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efier tre manader {ran avsdgelsen eller vid
det senare manadsskifte soin angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderdtten il en ligenhet som innehas med
bostadsriu och som tilltriitts ar forverkad och bostads-
riatsforeningen har rétt att siga upp bostadsritls-
havaren dll avilytiing enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdéver i veckor fran det att
bostadsréiittsféreningen efter torfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppltelse

om bostadsritshavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgill for andrabandsupplitelse, nér det galler en

bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det géiller en lokal, mer dn tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Dlavlig upplatelse i andra hand
o bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke
eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamal én det
avsecleda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende
personer tll men for bostadsriusforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréiitishavaren eller den, som ligenheten
upplitits dll i andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
o bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i husel,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Hgenheten vanvirdas pd ndgot annat satt eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten ar
upplitten till i andra hand utsiitter boende i omgiv-
ningen [or storningar, inte iakttar sundhet, ordning
ach gott skick eller inte {6ljer bostadsriitsoreningens
ordningsregler,

B. Vagrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriade till
ligenheten nir bostadsriusforeningen har rac tll
tilltriide och bostadsritishavaren inte kan visa en
giltig ursiike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det maste anses vara av svinerlig vike for bostadsritts-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
sidan ndringsverksamhet eller liknande verksianhet
som ar brottslig eller dir brottsligt forfarande ingir
till en inte ovasentlig del eller anviinds £or tilifilliga
sexuella forbindelser mot ergittning, eller

11. Dloviiga 8tgarder
om hostadsriittshavaren utan behovligt dlistand utfor
en dlgird som anges i § 37 [Orsta eller andra stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte [Grverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Réattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5,7-8 och T

Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligt punkt
4-5, 7 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsi-
gelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt1-6,7-9 och 1
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-g eller 11
forverkad far bostadsraushavaren anda inte skiljas frian
ligenheten pa en sadan grund om bostadsritishavaren
vidtar rittelse innan bostadsrittstoreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining, Detta giller
inte om nyanderiitten dr [Grverkad pa grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittstor
eningen inte har sagt upp bostadsritttshavaren till
avilyttning inom tre manader frin den dag da bostads-
rattsforeningen fick reda pa ett forhidllande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsindl med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
tll avflyttning, far denne pi grund av dréjsmélet inte
skiljas [ran ligenhelen

1. om avgiften — nir det ér fraga om en bostads-
lagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen tll denna har
ldmmats (ill socialnimnden i den kommun dér
ligenheten dr beldgen.

2. om avgiiten — nér detér fraga om en lokal - betalas
inom tvi veckor fran dert att bostadsriushavaren
har delgetts underviiticlse om maojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenher fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas Irin igenheten om hostacls-
rattshavaren har varit [6rhindrad atr betala avgiften
inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i férsta stycket giller inte om bostads-
rdttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aygilten, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor i
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
ardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren Fir heller inte sigas upp enligt
punkt 3, om det dr frdga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som
mojligt ansdker om tillstind hos hyresnidmnden och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren Far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsriatistoreningen har sagr till bostads-
ritishavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom vA manader Irin den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhillande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sitrskile allvarliga storningar i boendet giiller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren inte

u

ppmanats att vidta vitelse. Tillsdgelse om riittelse ska

alltid ske om bostadsratren dr uppliten i andra hand.

p

Innan uppsigning fir ske av bostadsliagenhet enligt
unkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt

allvarliga stdrningar Far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har

hh
1
Il
a

gt upp bostadsrittshavaren all avflytming inom tvi
vinader frin det att bostadsrattsforeningen fick reda
a forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har -
ngetts till dtal eller om forundersokning har inletts

inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin réte till uppsigning intill dess att wi ménader har

g
k

1

att fran detatt domen i brotbmalet har vunnit laga
raft eller det vittsliga férfarandet har avshutats pd
Agot annat sitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN
Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn

b
11

ostadsritisioreningen i rekommenderat brev under
wttagarens vanliga adress har bostadsrittsloreningen

gjort vad som krivs av den;

1

]

-1

- tillsdgelse om storningar i -b()(:ndet.

. tillsdgelse att avhjdlpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsiigelse att vidua ritielse

. meddelande (ill socialnimnden

. underrittelse i1l panthavare an gaende obetalda
avgitier till bostadsrattstoreningen

. uppmaning tll juridiska personer, dédshon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pi limplig plats inom féreningens fastighet,

1

a webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

546 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrért.
Styrelsen eller Hrmatecknare far inte heller riva
cller besluta om visentliga forandringar av bostads-
riusforeningens hus eller mark sisom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller finnatecknare fir ansOka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtriite.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For gilligheten av foljande beshit kriivs godkinnande

av styrelsen {or HSB;

1. heslut att 6verlita bostadsriusforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om iindring av bostadsritsforeningens
staclgar

For giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande

av styrelsen [or HSB och HSB Riksforbund;

3. beshat att, bostadsrivsforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med anman juridisk
person,

4. beslut om findring av hostadsritisforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads-
riittsforeningar,

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebar att bostadsritsforeningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
lattas pd tvd pa varandra [6ljande foreningsstimmor
och pa den senare foreningsstimman bitridtls av minst
tva tredjedetar av de rostande.

Vid utrride ur HSB ska bostadsriusforeningens
stadgar och [Gretagsnamn dndras utan tilldmpning
av § 47.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen upploses ska aterstiende
tillgangar tilltalla medlemmarna i forhallande tili
bostadsritsligenheternas insatser.
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