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Fotograf: Ingrid Nilsson, Brf Draken 12

1 juli 2025 avslutades foreningens delvis EU-finansierade energieffektiviseringsprojekt.
Projektet har innefattat solceller pd taken, franluftsiatervinning, fonster- och balkong-
renoveringar, IMD-el samt nytt styrsystem for vairme och ventilation. Projektet har resulterat
1 minskade uppvdrmningskostnader, och att foreningens energiklassificering tack vara minskad
energiforbrukning uppgraderats frian D till C.
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Kort guide till lisning av Arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna
riakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du
kan ocksad se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar
innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foéreningar goér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frdn kopet av
fastigheten &r sa hoga.

Balansrikning

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid riakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foéreningens
tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I
en balansriakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet.
Det dr det som &r "balansen” i balansrikning.

Kassafl6desanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att
forklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr mer specifika forklaringar till resultat och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver
lanen, hur stora de ér, vilken rdnta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter
det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen Draken 12

Styrelsen for Brf. Draken 12 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Om foreningen

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder f6r permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. foreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-28.

Foreningens fastighet, Drakenberg 12, bebyggdes 1967 for Svenska Bostider och ar beldgen i
Stockholms kommun. Féreningen édger fastigheten med tomtritt. Nuvarande avtal 16per t.o.m. 2027.

Foreningen foérvirvade fastigheten 2002 for ombildning till bostadsritt. Pa fastigheten finns 3
bostadshus innehallande 300 ligenheter och 11 lokaler, varav 24 ligenheter och 11 lokaler &r
hyresritter. Féreningen har dven 3 gistligenheter for uthyrning.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 617 kvm lokal- och forradsytor.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus, baserad pa Skatteverkets takbelopp
per bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran foregdende ar avriaknas, och beskattning sker med 20,6 % om underlaget &r
positivt.

Fastigheten &r fullvdrdesforsidkrad i Brandkontoret (Stockholms Stads Brandforsiakringskontor).
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Lagenheter och lokaler

Total bostadsrittssyta: 22 339 kvm

Total hyresrattsyta: 1 544 kvm
Total lokalyta: 1 556 kvm

Total yta externt uthyrda forrad: 306 kvm

Lagenhetsfordelning

1 rok

Lokalkontrakt:

Lokal 2008
Lokal 2009
Lokal 2010
Lokal 2013
Lokal 2014
Lokal 2015
Lokal 2017
Lokal 2018
Lokal 2020
Lokal 2031
Lokal 2033
Lokal 2041
Lokal 2044

Under 2025 har 0 nya lokalavtal nytecknats.

Medlemsinformation
Vid érets ingdng fanns 428 medlemmar. Under aret har 27 tillkommit och 20 avgatt. Féreningen hade

3 rok

Storlek:
101 kvm
15 kvm
67 kvm
78 kv
204 kvim
514 kvm
62 kvm
67 kvm
15 kv
61 kvm
128 kvim
127 kvm
117 kvim

vid arets slut 435 medlemmar.

Under aret har 15 ldgenhetsoverlitelser dgt rum. Tre tidigare hyresrittsligenheter har upplatits som
bostadsritter, tva av dem med tilltrdde under 2025 och en av dem med tilltridde i februari 2026.
Styrelsen har beviljat 7 andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja

4 rok

6 rok

4(27)

Antal Storlek

40 1 rum och kok
68 2 rum och kok
46 3 rum och kok
121 4 rum och kok
1 5 rum och kok
24 6 rum och kok

Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs fér andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiterades sdljaren vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet, dvs. 1 470 kr &r 2025. Pantsittningsavgift debiterades vid varje pantsittning med 1%
av prisbasbeloppet, dvs. 588 kr ar 2025. Detta dr administrationskostnader som Simpleko tar ut av vir

forening.
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Ingen hojning av arsavgiften har skett for 2025. Styrelsen har inte fattat ndgot beslut om hojning av
arsavgiften for 2026.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantrdaden och har sedan ordinarie staimma 2025-
04-27 bestitt av:

Ordinarie Petra Lundberg Bouquelon ordférande
Maki Fujita vice ordforande
Tore Johansson kassor
Roland Karlsson sekreterare
Olof Nilsson Heijer
John Josefson
Martin Skjoldevald
Suppleant Anna Nordfors
Heli Bjorkman
Revisorer Agerup Revision Erik Agerup
Fredrik Westerholm foreningens lekmannarevisor
Valberedning ~ Mona Lindén sammankallande

Cecilia Westin
Johanna Ruthstrom

Forvaltningsorganisation

Vér nuvarande forvaltningsorganisation inférdes 2018. Den hanterar det dagliga arbetet med att ge
service till de boende, skota om fastigheten, hantera problem som uppstar, se till att vira lokaler ar
uthyrda, ta in och rekommendera offerter till styrelsen och leda anlitade entreprendérer.

Fastighetsskotare
Sedan den 1 juli 2023 dr Angelos Athanailidis var fastighetsskotare. Angelos arbetar for féoreningen
halvdagar méandag-fredag och dr inhyrd fran ADB Fastighetsskotsel.

Anstidllda

Foljande personer var av BRF Draken 12 anstéllda vid utgangen av 2025:
Roll Namn Anstillningsdag Tjdnst
Fastighetschef Roger Gustavsson 1 januari 2018 100 %
Kanslist Anna Larsson 12 februari 2024 80 %
Vaktmaistare Majid Samimian 28 maj 2018 100 %

Var kanslist Anna Larsson tilltradde sin tjanst den 12 februari 2024. Hennes anstillning uppgick da till
50% men hon arbetade under 2024 80% for att hantera all logistik under
energieffektiviseringsprojektet. Hon berdknades g tillbaka till 50% tjanst fran och med april 2025 da
hela energieffektiviseringsprojektet beriaknades vara klart. En 6versyn av foérvaltningsorganisationen
visade dock att behov finns av 80% tjanst for Anna. Styrelsen fattade i januari beslut att hdja Annas
tjdnstgoringsgrad till 80% tills vidare.
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Vir fastighetschef Roger Gustavsson kommer att ga ner i tjanst fran och med maj 2026. Han kommer
da att arbeta 70%. Personalgruppen har pabdrjat sokandet efter ersittare for Roger den dagen han gar
i pension, om 2-3 &r.

Fastigheten

e OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) skedde under 2022 och 2023 och den
godkindes under 2024.

e Radonundersokning, med godkant resultat, genomférdes 2019.

e Senaste energideklaration for fastigheten gjordes i december 2022. Arbete pagar med att gora
en ny energideklaration efter energieffektiviseringsprojektet.

Nedanstiende avtal finns for forvaltning av fastigheten:
Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsservice ADB Fastighetsservice AB

Elnit Ellevio AB

Elhandel Vattenfall AB

Elmétning Propeye Service AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Energianldggning underhall  Ferla Energy AB

Hisservice Hisskontakt Norden AB

Jourservice Securitas Sverige AB

Sophdmtning miljéstuga Svenska Servicestyrkan AB

Sopsug Sopsug i Hogalid Samfillighetsforening
Entrémattor Bergslagens Mattleasing AB

Stadning Svensk Recycling & Fastighetsservice AB
Snordjning PEAB AB

Internet Ownit Broadband AB

TV Tele2 AB (tidigare Comhem AB)
Parkering Apcoa AB

Storning Svenska Storningsjouren AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Reparationer och investeringar
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 137 000 kronor.

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 2 446 000 kronor, vilken har tagits ur den yttre
reparationsfonden.

Amortering
Den 6 februari 2026 gjordes en amortering pad ett av foreningens ldén med 15 milj kr.
Den kvarvarande ldneskulden ar déarfor vid tiden for arsstimman 29 milj kr.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har till uppgift att handldgga alla frdgor som ror forvaltningen av bostadsrittsféreningen
forutom sadana som hanteras av foreningsstimman. Styrelsens ledamoter ska kontinuerligt halla sig
informerade om fOreningens verksamhet och héndelser av visentlig betydelse. Till sitt stod har
styrelsen en egen forvaltningsorganisation. Den ekonomiska forvaltningen skots av Simpleko.

Styrelsens arbete under 2025 har, fé6rutom de punkter som beskrivs nedan och 16pande arbete relaterat
till medlems- och hyresgastarenden, huvudsakligen varit inriktat pa att starta upp Projekt Gatan. Las
mer om Projekt Gatan under Planerat underhaéll och investeringar.

Energieffektiviseringsprojektet

Boverket utannonserade 2021, genom Linsstyrelsen, mojligheten till ett delvis EU-finansierat
ekonomiskt stod for energieffektiviseringar av flerbostadshus. Foreningen ansokte om stdd till stora
insatser for en bidttre energistandard och fick positivt besked i juni 2022: Foéreningen beviljades
25 000 000 kr under forutsittning att foreningen satsade (minst) lika mycket. Projektet berdknas nu
uppgé till en kostnad av 65 000 000 kronor. Den totala investeringen i projektet, avriaknat stodet fran
lansstyrelsen, berdknades darmed bli 35 000 000 kronor, en summa som ocksd innefattar nodvindigt
planerat underhall (exempelvis malning av fonster och balkonger, samt forbattring av isolering pa
dessa).

I slutet av 2025 kunde styrelsen konstatera att kostnaderna for energieffektiviseringsprojektet landat
pa 65 092 575 kr och foreningens investering uppgar ddarmed till 40 157 000 kronor.

Den forvintade energibesparingen for foreningen efter genomfort projekt berdknades till minst 40%
av nuvarande energiférbrukning. Hur stor energi- respektive kostnadsbesparingen kommer att bli
beror till stor del pa hur relationen mellan priset pa fjarrvirme respektive el utvecklas framover.
Anlaggningen har korts i sin helhet sedan september 2024, solcellerna sattes i drift under juli ménad
2024. Nar vi tittar pa fakturerade kostnader for energiinkdp under perioden september 2024-december
2025 kan vi konstatera att minskningen av energiinkép och kostnader for el och fjarrvirme klart
motsvarar den forvintade minskningen om 40%. For att kunna gora en detaljerad jamforelse med
foregaende ar maste vi dock titta pa ett helt ars forbrukning fran nér den nya anldggningen uppnatt full
kapacitet. Styrelsen kommer dérfor att aterkomma i denna fraga.

Strategisk plan for att méta 6kade kostnader for tomtrétten

Att minska energiinkdpen édr, forutom miljomissiga hdnsyn, ett led i styrelsens langsiktiga plan att
sanka kostnaderna for att mota den hojning av tomtrittsavgilden som aviserats frdn och med 2027.
Ambitionen &r ocksd att amortera av pd foreningens lan for att kunna minska foreningens
rantekostnader. Malet ar att sd snart som mdjligt bli en skuldfri forening och att bibehélla de laga
avgifterna.

Forvaltning av féreningens hyresritter

Tva tidigare hyresldgenheter har salts och upplatits som bostadsritter med tilltrdde under 2025.
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Medlemsengagemang/aktiviteter
Medlemsengagemanget i foreningen ar stort. Vid den ordinarie stimman deltog 64 personer. Andra

foreningsaktiviteter virda att ndmna dr att

For tredje gangen anordnades en var- och en host-Draken-Loppis tillsammans med 6vriga

boende lings hela Drakenbergsgatan.
For sjétte aret i rad ordnades en medlemsodling 6ver sommaren.

Pa nyarsafton anordnades traditionsenligt ett fackeltag tillsammans med grannféreningen

Zinken upp pa Tantoberget.

Festkommittén ordnade en vilbesokt och uppskattad gardsfest den 10 maj. Samtidigt firades att

energieffektiviseringsprojektet var klart.

Festkommittén anordnade ocksa en grillkvill for dldre i september och en foreldsning med Leif

Gidlof i oktober. Bada evenemangen blev mycket uppskattade.

Forvaltningen anordnade traditionsenligt Lucia-glogg for foreningens medlemmar och

hyresgister.

Efter att foreningen under 2025 haft flera inbrott i ligenheter och kéillare startades en
sikerhetsgrupp bestdende av engagerade medlemmar och en representant fran styrelsen. Efter
en genomlysning av foreningens sidkerhet har gruppen kommit med flera forslag for att 6ka
sikerheten, bland annat bittre ljussidttning pa gardarna, ett aktivt engagemang i

Grannsamverkan och gemensam installation av sikerhetsdorrar till ligenheterna.

Du som vill delta eller bidra pa négot sitt talar med forvaltningen eller nagon i styrelsen, sa sitter de

dig i kontakt med likasinnade.

Planerat underhall och investeringar

Avloppsstammar
Dagvattenledningarna pa garden har kartlagts och en ny situationsplan har tagits fram da en sadan

saknats. I samband med detta har alla dagvattenledningar under gatan filmats for en statusbedémning.

Resultatet av detta arbete kommer att utgora ett av underlagen for Projekt Gatan (se nedan).

Hissar

En modernisering av hissen i uppgangen Drakenbergsgatan 3 fardigstilldes under juni 2025.

Entrén Hornsgatan 107
En ombyggnad av entrén till Hornsgatan 107 genomférdes under aret da den gamla porten ersattes med

tva portar for att 16sa problemet med pelaren som tidigare varit ett hinder vid in och utpassering.
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Sopsugssamfilligheten

Sopsugen dér vi slinger vara hushallssopor och de grona matavfallspasarna betjdnar totalt 3640
lagenheter och bestar av 7590 meter ror. Sopsugen forvaltas av Sopsug i Hogalid
Samfillighetsforening dér Brf Draken 12 &r medlem.

Under 2025 har sopsugssamhilligheten bytt flera hundra meter sopsugsror och det arbetet fortgar
framoéver. Framfor allt giller det de centrala delarna av sopsugssystemet dédr mycket sopor passerar.

Efter en genomgéng har det framkommit att Brf Draken 12 har r6r under den sédra trottoaren som
maste bytas. Roren stricker sig frdn tomtgridnsen bortom miljéstugan och genom portalen vid
expeditionen. Detta bekostas av sopsugssamfilligheten men paverkar foreningen. Arbetet planeras att
genomforas under 2026, parallellt med Projekt Gatan.

Projekt Gatan

I samband med renovering av sopsugssamhillighetens underjordiska system har andra behov
aktualiserats. Dagvattenledningarna i gatan behover ses 6ver liksom de sex trad som vixer pa
parkeringen.

Under 2025 har projektering av dessa arbeten genomforts i samarbete med Sandberg & Edding
Projektledning. Ett informationsméte holls den 4 november for att informera medlemmar om de
problem féreningen star infor gillande gatan. Styrelsen 6nskade ocksé att fa ta del av medlemmarnas
tankar och asikter gillande triden. En extra stimma for att besluta om triden planerades den 7
december. Den skots upp pa grund av att underlag for beslut inte kunnat fardigstdllas i tid. Arbetet
fortsatter under 2026.

Ventilation och virme

Alla atgirder som genomforts inom ramen for energieffektiviseringsprojektet har gjort att ventilation
och virme varit, och fortfarande till viss del dr, i obalans i fastigheten. Detta har beskrivits utforligt i
Drakenbergaren som kom ut i december 2025. Efter en analys av situationen har forvaltningen under
aret gjort en ny berdkning av projekterade luftfloden (de senaste berdkningarna gjordes 1967 nir
fastigheten byggdes), rensat ventilationskanaler, och justerat ventilationen efter de nya virdena.
Arbetet har varit omfattande och inneburit att hantverkare besokt alla ligenheter vid tva olika
tillfallen. Nér detta arbete ar klart dterstar att gora injusteringar vad giller ventilationsflédktarna for att
uppnd balans och jamna ut skillnaderna mellan ligenheterna vad giller virme/kyla och drag.

Pingisrum
Ett pingisrum har iordningsstillts i kidllarutrymme, Drakenbergsgatan 15 K-1. Pingisrummet anviands
regelbundet och uppskattas.

Viggstolar/Vilostolar

Vid den ordinarie foreningsstimman 2025 beslutades att fillbara vaggstolar/vilstolar skulle monteras i
alla trapphus. Montering av dessa paborjades under hosten 2025 och slutfordes i alla trapphus i borjan
av januari-26.
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Ekonomi
Foljande tre diagram visar fordelningen av foreningens intdkter och kostnader under 2025 samt en
specifikation av det storsta kostnadsomradet, som ér driftskostnader.

Draken 12 Intakter 2025
25,3 miljoner kronor

Ovriga intakter
12%

Lokalhyror inkl.
fastighetsskatt
26%

Arsavgifter
50%

Lagenhetshyror
12%

Draken 12 Kostnader 2025
32,3 miljoner kr*

Finansiella
mt/lzostn Underhallskostnader
4% 16%

Avskrivningar
24%

Personalkostnader
9%
Ovriga externa
kostnader
5%

Driftskostnader*
42%

* Exklusive 29,7 miljoner kr for energieffektiviseringsprojekten



Brf Draken 12
Org.nr 769604-0869 11 (27)

Draken 12 Driftskostnader 2025
13,5 miljoner kronor

TV o Internet Vatten o Avlopp

_ 3% 10%
Uppvarmning
18%

El

Fastighetsforsékring 18%

1%

Fastighetsskotsel
och stad

0,
12% Sophdamtning

7%

Fastighetsskatt
Tomtgald 8%

23%

Den interna relationen mellan foreningens olika driftskostnader 2025 har dndrats ndgot mot
foregdende ar. Det giller el som har 6kat beroende pé inférandet av IMD (Individuell mitning och
debitering). Elens andel har ¢kat fran 12 procent till 18 procent av totala driftskostnader vilket
motsvaras av proportionell minskning pa 6vriga poster forutom fjarrvairme som minskat fran 24

procent till 18 procent

Utfall 2025

Styrelsen foljer foreningens ekonomi genom mattet driftsoverskott eller sparande, vilket definieras:
Driftsoverskott = Resultat + Planerat underhéll + Avskrivningar. Driftsoverskottet dr foreningens
sparande for att klara framtida renoveringsbehov och kostnadsokningar. Fér 2025 har &ven en
tillfillig intdktspost for dterbetald moms raknats bort fran resultatet. Driftsoverskottet for 2025
uppgar till 3,6 miljoner kronor enligt nedan.

Resultat -36,7 miljoner kronor
Planerat underhall +33,0 miljoner kronor
Avskrivningar +7,7 miljoner kronor
Aterbetald moms -0,3 miljoner kronor

Summa driftséverskott +3,6 miljoner kronor
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Diagrammet nedan visar utvecklingen av arligt driftsoverskott sedan 2015. Stjarnan visar styrelsens
mal, 4,4 miljoner, baserat pa den langsiktiga underhéllsplanen.

DriftsOverskott/sparande mkr 2015 - 2025

Miljoner kronor

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ar

Overgéng till regelverk K3

BRF Draken12 har hittills redovisat ekonomin enligt det férenklade regelverket K2.
Bokforingsnamnden har fattat beslut att alla bostadsrattsféreningar ska redovisa enligt regelverket K3
senast fran det rakenskapsdr som borjar efter 2025-12-31. Fér BRF Draken 12 sker 6vergangen till K3
redan i denna arsredovisning for 2025. Skilet att gora 6vergangen tidigare ér framst att det
underlittar aktiveringen av de under dret avslutade energieffektiviseringsprojekten.

Den viktigaste férandringen med 6vergangen till K3 ar att i stillet for som tidigare i K2 redovisa hela
fastigheten som ett objekt med en avskrivningstid pa 120 ar delas fastigheten upp i komponenter med
olika avskrivningstider efter berdknad livslingd. For Draken12 innebér det att vid ingangen av 2025
delas fastigheten in i nio komponenter som forutom stomme och grund har kortare avskrivningstider
an tidigare 120 ar. (Exempel pa komponenter ar Yttertak, Fasader, Balkonger, Hissar). Detta innebar
att tidigare drlig avskrivningskostnad vid ingdngen av 2025 som berdknades till 3,7 miljoner kronor
okar till 7,4 miljoner kronor. Till detta kommer avskrivningar pa investeringar som aktiveras under
2025.

Energieffektiviseringprojektet

Energieffektiviseringsprojektet som bestar av fem delprojekt och har pagatt sedan december 2023 har
avslutats under 2025. Den totala utgiften f6r projekten blev 65,1 miljoner kronor. Féreningen har
erhallit statligt stod delvis EU-finansierat med 24,9 miljoner kronor. Den egna utgiften for projekten
uppgar ddrmed till 40,2 miljoner kronor. Likvidmassigt har dessa utgifter tickts med egna medel
framst genom nya upplatelser till bostadsritter av tidigare hyresritter men ocksa till mindre del
upptagande av nya lan. Bokforingsmassigt hanteras de 40,2 miljoner kronor med att iansprakta 29,7
miljoner fran fonden for yttre underhéll som har en ingdende balans 2025 pa 33,9 miljoner kronor.
Resterande 10,5 miljoner kronor aktiveras pa balansrakningen for avskrivning utifrdn berdknad
livslangd. De arliga avskrivningarna till f61jd av projekten kommer att uppga till 407 tusen kronor.



Brf Draken 12
Org.nr 769604-0869 13 (27)

Utfall energieffektiviseringsprojekten tusental kronor

Utfall inkl lanspraktagande Aktiveras
momsavdrag Statligt av fond yttre pa balans-
och bullerbidrag  stod Netto underhall rakningen
Fastighetsstyrning
temperatur 2533 1300 1233 1233 0
Franluftsvirmepumpar 11282 5580 5702 5702 0
Fonsterkomplettering och
balkongpartier 45400 15150 30250 22750 7500
IMD El 947 475 472 472
Solceller 4931 2430 2501 2501
65093 24935 40158 29 685 10473

For att kunna iansprakta fonden for yttre underhall pé ett redovisningsmassigt korrekt sitt behover
motsvarande belopp bokforas fran projekten till planerat underhall pé resultatrakningen. Detta far till
foljd att det bokforda resultatet f6r 2025 forsimras med 29,7 miljoner kronor. Detta hanteras sedan i
resultatdispositionen da underskottet i den delen ticks med att fonden for yttre underhall ianspraktas
med samma belopp.

Kommentar till utfallet 2025

Arets bokforda resultat -36,7 miljoner kronor innehaller tva stora jamforelsestorande poster som
beskrivits ovan, dels 29,7 miljoner kronor som avser delar av energieffektiviseringsprojektet som
redovisas som planerat underhall for att kunna finansieras med yttre underhéllsfonden och dels
okade avskrivningskostnader med 4,1 miljoner till f6ljd av 6vergangen till regelverket K3. Justerat for
dessa tva poster blir drets resultat ett underskott med 3 miljoner kronor vilket dr knappt 0,2 miljoner
kronor storre dn underskottet 2024 men cirka 3,6 miljoner mindre dn budgeten for 2025.

Utfall 2025 rensat for effekter av K3 och disposition av yttre underhallsfond

Miljoner kronor Utfall 2025 | Skillnad | Skillnad mot

mot 2024 | budget 2025
Intakter +25,3 +1,4 +0,9
Kostnader -27,0 -1,9 +2,7
Finansnetto -1,3 +0,4 +0,0
Resultat -3,0 -0,2 +3,6

Resultatet rensat for jaimforelsestorande poster dr i det narmaste oférandrat jamfort med 2024 men
3,6 miljoner kronor battre &n budget. Att resultatet dr battre dn budgeterat beror framst pa att
planerat underhall blivit ldgre an budgeterat men ocksa hogre intékter delvis av tillfallig natur. De
viktigaste intdkts- och kostnadsavvikelserna kommenteras nedan.

Intdkterna 2025 blev cirka 1,4 miljoner kronor hogre dn 2024. En stor post 0,3 miljoner ar tillfallig
och avser aterbetalning moms efter en dom i Hogsta domstolen som dndrade hur tillimpningen av
hur momsen ska berdknas. Beloppet avser ar 2023 och 2024, for 2025 har den reducerade momsen
bokforts pa berort kostnadskonto. 0,2 miljoner kronor har erhallits i bidrag for stod for dldre i
flerbostadshus for hissrenoveringen Drakenbergsgatan 3. Parkeringsintdkterna har 6kat med

0,2 miljoner kronor efter byte av parkeringsbolag och ett nytt avtal som dr mer férmanligt for



Brf Draken 12
Org.nr 769604-0869 14 (27)

foreningen. Inférandet av IMD fran april 2024 for el innebar 6kade intikter med 0,8 miljoner kronor.
Den 6kningen ér dock av teknisk karaktir da inforandet av IMD for el innebér saval 6kade intdkter
som Okade kostnader ndr foreningen forskotterar de boendes el och sedan fakturerar den via
ménadsavierna.

Kostnadernas 6kning med cirka 1,9 miljoner kronor forklaras fraimst med planerat underhall

0,8 miljoner kronor, IMD-el 0,8 miljoner kronor, sophdmtning 0,2 miljoner kronor samt oplanerat
underhall och reparationer 0,5 miljoner kronor. Oplanerat underhall har 6kat bland annat pa grund
av ett par hindelser med omfattande vattenskador. De samlade energikostnaderna har minskat med
0,9 miljoner kronor, Kostnaderna for fjarrvirme har minskat med 1,0 miljoner medan elkostnaderna
okat med 0,1 miljoner kronor som en f6ljd av energieffektiviseringen. Ridntekostnaderna har minskat
med 0,5 miljoner kronor till f6ljd av ldgre rdntenivaer och minskad ldneskuld.

Foreningens lan

Vid utgéngen av 2025 uppgick féreningens lan till 44 miljoner kronor vilket d4r en minskning med 6
miljoner kronor mot 2024. Under aret har nya lan upptagits med 5 miljoner kronor och amortering
gjorts med 11 miljoner kronor. Skulden motsvarar 1 979 kronor per kvadratmeter.

Foreningens tidigare 1dn hos Nordea pa 40 miljoner kronor omsattes den 1 december 2025. Efter
upphandling erholl foreningen nya lan fran Stadshypotek AB (Handelsbanken). I samband med
upphandlingen avslutades éven ytterligare ett 1an 4 miljoner kronor i foértid hos Nordea. Lanen hos
Stadshypotek dr uppdelat pa ett lan om 20 miljoner med 3 manaders rorlig Stibor-rédnta som omsitts
den 1 december 2026 och ett lan pa 24 miljoner kronor med helt rorlig 3-manaders ranta som kan
omsittas var tredje manad. Det senare lanet har foreningen under februari 2026 amorterat med 15
miljoner kronor efter upplatelse av en tidigare hyresratt. Samlad ldneskuld vid tiden for stimman
2026 uppgar ddrmed till 29 miljoner kronor.

Draken 12:s ekonomi jamférd med andra foreningars
Pa nista sida redovisas ekonomiska nyckeltal under rubriken Flerarsoversikt.

For tre viktiga nyckeltal jamfors i tabellen nedan Draken 12:s virden 2025 med genomsnittet for
HSB:s bostadsrattsforeningar i Stockholm 2024. Att nyckeltal for just HSB har valts ér helt enkelt for
att de ar tillgangliga (dock dnnu inte f6r 2025).

Nyckeltal i kronor per Draken 12 Genomsnitt HSB Stockholm
kvadratmeter bostadsyta 2025 2024

Arsavgift* 626 833
Lan 1979 5773
Sparande 141 165

* I arsavgiften inrdknas dven debiterad elférbrukning

Draken 12 har ldgre arsavgift och mindre lan dn den genomsnittliga HSB-féreningen i Stockholm.
Foreningen ligger alltsa vil till i fraga om beldning och arsavgift. For sparande ligger Draken12 néagot
sdmre men har 6kat sparandet under den senaste 5-drsperioden fran 134 kronor per kvadratmeter till
141 kronor, medan den genomsnittliga HSB-foreningen har minskat sparandet fran 205 till 165
kronor per kvadratmeter. Foreningens sparande behover fortsitta att 6ka. For att finansiera
foreningens langsiktiga underhallsplan skulle ett arligt driftséverskott pa 4,4 miljoner kronor
behovas. Beloppet motsvarar ett sparande — ett driftsoverskott — pa 170 kronor per kvadratmeter.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 24739 224 23730616 22 278 906 20 156 428
Resultat efter fin. poster -36 724 369 -2819 300 -978 059 -2726 359
Soliditet (%) 87 84 85 86
Yttre fond 4533653 33875830 33037944 30302 735
Taxeringsvarde 1135000000 1143000000 1143000 000 1143 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 626 599 549 499
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 23,0 25,2 >3, 52,7
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 1979 2265 1829 1829
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1705 1937 1546 1546
Sparande / kvm totalyta, kr 141 127 143 137
Elkostnad / kvm totalyta, kr 96 62 31 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 95 134 141 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 47 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 242 243 208 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,85 4,11 3,99 1,37
Rantekanslighet (%) 3,16 3,78 3,35 3,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 1 199 154 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Totalyta 2023 25 869 kvm, 2024 25 810 kvm och 2025 25 810 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen. Fran och med 2024 ingar fakturerad el for bostadsrattslagenheter (IMD) i

nyckeltalet.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet. 29,7 miljoner kronor avser de delar
av under aret avslutade energiprojekt dar underhallsfonden ianspraktas och 7,7 miljoner kronor avskrivningar
som 6kar med 4 miljoner kronor pa grund av 6vergangen till K3.

For en jamforelse mellan arets justerade resultat och det arliga underhallsbehovet enligt underhallsplanen, se
graf "Driftoverskott/sparande" sidan 12.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 337 263 444 - 2376 551 339 639 995
Upplatelseavgifter 85937 781 - 11 293 449 97 231 230
F
ond, ytotre 33 875830 - -29342 177 4533653
underhall
Balanserat resultat -80 605 017 -2 819 300 29342177 -54 082 140
Arets resultat -2 819300 2819300 -36 724 369 -36 724 369
Eget kapital 373652738 0 -23 054 369 350 598 369
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -83 424 317
Avsattning till underhallsfond -3 627 405
lanspraktagande underhallsfond energiprojekt 29 684 634
lanspraktagande underhallsfond 3284948
Arets resultat -36 724 369
Totalt -90 806 509
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning -90 806 509

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 24739 224 23730616
Ovriga rérelseintdkter 3 561 301 206 179
Summa rérelseintakter 25 300 525 23936 795
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -48 305 563 -16 721 484
Ovriga externa kostnader 9 -1 545717 -1 479732
Personalkostnader 10 -3126 605 -3200 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 726 496 -3657 186
Summa rérelsekostnader -60 704 381 -25 058 951
RORELSERESULTAT -35 403 856 -1122 156
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 19 585 153 802
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 340 098 -1 850 946
Summa finansiella poster -1 320513 -1 697 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 724 369 -2 819 300
ARETS RESULTAT -36 724 369 -2 819 300
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 387 692 524 387732 144
Maskiner och inventarier 13 4179 365 1393299
Pagaende projekt 14 281784 55449 313
Summa materiella anlaggningstillgangar 392 153 673 444 574 756
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 392 153 673 444 574756
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 187 734 238 241
Ovriga fordringar 15 102 935 84 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 2029 741 1346 996
Summa kortfristiga fordringar 2320410 1669 306
Kassa och bank

Kassa och bank 8 449 866 4600719
Summa kassa och bank 8 449 866 4600719
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 770 276 6 270 025
SUMMA TILLGANGAR 402 923 949 450 844 781
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 436 871 225 423201 225
Fond for yttre underhall 4533653 33875 830
Summa bundet eget kapital 441 404 878 457 077 055
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -54 082 140 -80 605 017
Arets resultat -36 724 369 -2819 300
Summa ansamlad foérlust -90 806 509 -83 424 317
SUMMA EGET KAPITAL 350 598 369 373652738
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 448 329 448 329
Summa langfristiga skulder 448 329 448 329
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 44 000 000 50 000 000
Leverantorsskulder 2261300 5159933
Skatteskulder 102 640 108 801
Ovriga kortfristiga skulder 1576 475 17 429 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3936 835 4045 469
Summa kortfristiga skulder 51 877 250 76 743714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 923 949 450 844 781
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -35 403 856 -1122 156
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7 726 496 3657 186
-27 677 360 2535030

Erhéllen ranta 19 585 153 802
Erlagd ranta -1 433 586 -1 828 887
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -29 091 361 859 945
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -651 104 51384
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 772 976 2118 475
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -48 515 440 3029 804
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 44 694 587 -46 981 099
Kassaflode fran investeringsverksamheten 44 694 587 -46 981 099
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13 670 000 17 270 000
Upptagna lan 5000 000 10 000 000
Amortering av lan -11 000 000 0
Depositioner 0 170995
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 670 000 27 440 995
ARETS KASSAFLODE 3 849 147 -16 510 300
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4600719 21111019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 449 866 4600719
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Draken 12 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Draken 12 redovisar
enligt 2012:1(K3). Jamforelsetalen har ej berdknats om vid 6vergangen.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv/internet, vatten och varme. | nyckeltal for arsavgift per kvadratmeter
ingar fakturerad el (IMD).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas

Stomme och grund 0,92% 109 ar
Yttertak 4,47% 22 a&r
Fasader 2,30% 43ar
Balkonger 1,93% 52 ar
Stamledningar VA 21,24% 5ar
Stamledningar Varme 2,83% 35ar
Ventilation 5,66% 18 ar
El 1,89% 53ar
Hissar 3,40% 29 &r
Fonster 4,00% 25ar
Installationer 3,33-5,00% 20-30ar

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ, som enligt stadgarna ar
styrelsen, omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett med 3 627 405 kronor och
ianspraktagande med 32 969 582 kronor.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 12780 381 12701 509
Hyresintakter, bostader 3010939 3120245
Hyresintakter, lokaler 5808 623 5706016
Ovriga intakter 1667 504 1481217
El 1471777 721 629
Summa 24739 224 23730616
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 1960
Boverket bidrag hiss 200 000 200 000
Ovriga intakter 3068 0
Atervunnen moms 344 303 0
Ovriga rérelseintdkter 13930 4219
Summa 561 301 206 179
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 0 1960
Fastighetsskotsel 601 880 570614
Besiktning och service 343 667 202 429
Stadning 527 021 509 064
Tradgardsarbete 43741 51943
Snoéskottning 62 306 93038
Summa 1578 614 1429 047
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1824 868 1137158
Summa 1824 868 1137 158
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Planerat underhall 3284948 2 445 689
Energiprojekt 29 684 634 0
Summa 32969 581 2445 689
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 2 464 937 1603 175
Uppvarmning 2 446 289 3470223
Vatten 1328 663 1205 155
Sophamtning 945 991 753 226
Summa 7 185 880 7031779
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 171 869 155625
Tomtrattsavgalder 3117100 3117100
Kabel-TV/Internet 355278 348 019
Fastighetsskatt 1102372 1057 067
Summa 4746 619 4677 811
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 320 247 149 705
Ovriga foérvaltningskostnader 689 629 749 767
Juridiska kostnader 132 906 23572
Revisionsarvoden 131 180 166 525
Ekonomisk férvaltning 271754 266 812
Konsultkostnader 0 123 350
Summa 1545 717 1479 732
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 545 945 542 207
Loner, arbetare 420 560 418 269
Léner, tjansteman 1254 363 1165270
Lonebidrag 0 -2156
Ovriga personalkostnader 6 920 5793
Sociala avgifter 774 398 933 860
Uttagsbeskattning 124 419 137 306
Summa 3126 605 3200 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1339693 1850 344
Ovriga rantekostnader 405 602
Summa 1340 098 1850 946
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 456 419 435 456 419 435
Arets inkop 7 500 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 463 919 435 456 419 435
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -68 687 291 -65110 103
Arets avskrivning -7 539 620 -3577 188
Utgaende ackumulerad avskrivning -76 226 911 -68 687 291
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 387 692 524 387732144
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 419 000 000 367 000 000
Taxeringsvarde mark 716 000 000 776 000 000

Summa

1135000 000

1143 000 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 2765812 2765812
Arets inkép 2972 942 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5738 754 2765812
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1372513 -1 292515
Arets avskrivning -186 876 -79 998
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 559 389 -1372513
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4179 365 1393 299
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 55449 313 8468 215
Arets investeringar energiprojekt 10 169 662 46 980 098
Arets investeringar projekt gatan 281784

Bidrag projekt -25 461 400

Omfort till byggnad och installationer -10 472 941

Att belasta underhallsfonden -29 684 634

Summa pagaende arbeten 281784 55 449 313
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 102 755 84 069
Ovriga fordringar 180 0
Summa 102 935 84 069
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 959 005 284 597
Fastighetsskotsel 51014 49 735
Forsakringspremier 134103 127 169
Kabel-Tv/ Internet 38 636 39517
Tomtratt 779 275 779 275
Forvaltning 67 708 66 703
Summa 2029 741 1346 996
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 10 000 000
Nordea Hypotek AB 20 000 000
Nordea Hypotek AB 20 000 000
Stadshypotek AB 2026-12-02 2,31% 20 000 000
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,43 % 24000 000
Summa 44 000 000 50 000 000
Varav kortfristig del 44000 000 50 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 146 532 112234
El 380 473 398 505
Uppvarmning 263 049 303 696
Vatten 112 227 101 949
Loner 385930 347 059
Foérvaltning 19 640 0
Uppl kostn renhallningsavg 0 27903
Sociala avgifter 121 259 109 045
Utgiftsrantor 82 641 176 129
Forutbetalda avgifter/hyror 2280084 2323949
Beraknat revisionsarvode 145 000 145 000
Summa 3936 835 4 045 469
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 121 882 000 121 882 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-09.
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Arsredovisning 2025

Petra Lupdberg Bouguelon
Ordférande

John Josefson
Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Roland Karlsson
Styrelseledamot
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Tore Johansson
Styrelseledamot

Erik Agerup N

Auktoriserad revisor
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AGERUP

REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Draken 12

Org.nr. 769604-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Draken 12 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med éarsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som Ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Draken 12 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmarc © avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande GH {Sreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjori i yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imh#mtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viasentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mit
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

den 16 mars 2026

Stockhol

Crik Agerup
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorns revisionsberittelse for 2025 BRF Draken 12 Org. nr. 769604-0869

Som lekmannarevisor har jag foljt och granskat styrelsens arbete i Bostadsréttsforeningen Draken 12
for &r 2025. Eftersom bostadsréttsforeningen har anlitat en auktoriserad revisor har jag inte gjort ndgon
ekonomisk revision utan koncentrerat mig pé sjélva forvaltningen av foreningen med beslut och
styrelsens 16pande arbete under &ret, samt i nagra fall det behovts har jag hjalpt till med medlemmars
talan infor styrelsen.

Jag har gétt igenom samtliga protokoll och underlag for styrelsens beslut under 2024 for att kontrollera
att styrelsen foljer sina egna och stimmans beslut, foljer stadgarna och att arbetet speglas i
arsredovisning och forvaltningsberittelse. Jag har ocksa varit ndrvarande vid tva (2) styrelsemoten
under 2025. Jag har gjort granskningen i enlighet med bostadsrittslagen, som hédnvisar till tillimpliga
delar av lag om ekonomiska foreningar.

Sammantaget har jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
foreningens verksamhet skotts pa ett endamalsenligt sitt, att styrelsen har agerat for medlemmarnas
intressen samt att foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Bedomning

Enligt min beddmning speglar arsredovisningen i alla vésentliga avseenden foreningens arbete 2025
samt dess finansiella resultat for ar 2025. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar och stimmer med det flode av protokoll och beslut som jag foljt under 2025. Min
granskning har inte foranlett ndgra anméarkningar.

Jag tillstyrker

- att foreningsstdmman godkénner drsredovisningen och forvaltningsberittelsen for
Bostadsrittsforeningen Draken 12 for ar 2025.
- att foreningen ger styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséaret 2025.

Fredrik Westerholm, lekmannarevisor

Stockholm den 10 mars, 2026
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