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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Gjutaren i Lysekil far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avsar foregdende ar.

Férvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for obestamd tid. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag enligt definitionerna i inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet, Slatten 1:271, har tre byggnader med tillsammans 28 lagenheter pa
den Ostra delen av Nygatan med adresserna Nygatan 4a - 48. Byggnaderna fardigstalides
for inflyttning &ren 1989 och 1990. Samtliga lagenheter ar uthyrda. Féreningen innehar
marken med dganderatt.

Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

2 rum o kék 6 st 396 m2 andelstal 2,44 %
3 rum o kék 17 st 1887 m2 andelstal 3,73 %
4 rum o kék _5st 670 m2 andelstal 4,39 %
Summa 28 st 2953 m2

Féreningens stadgar har uppdaterats med krav att lagenhets&garen ar folkbokford i kom-
munen och for att ge klarhet i ansvarsférdelningen mellan lagenhetsagaren och féreningen.
Beslut fattades pa ordinarie féreningsstamma 2025-04-02 och extra stamma 2025-06-04.

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar besiktiga
féreningens egendom.

Féreningens underhallsplan uppdateras arligen. Den 5-ariga underhallsplanen ligger till grund
for en 10-arig bedémning av kassaflédet i féreningen samt behov av avsattningar till yttre fond.
For att klara framtida underhall (framst méining genom entreprendr) héjs hyran med 3 % fran
och med 1 januari 2026. Ytterligare hojning kommer att évervagas nar utgifterna for yttre
underhall ékar.

Enligt beslut pa styrelseméte 2024-11-25 skall avsattningen till yttre fond hajas till 850.000
kronor per ar (tidigare 750.000 kronor/ar). Detta motsvarar ca 3 % av byggnadskostnaden
fér foreningens hus. Nagon avsattning till inre fond gérs ej.

Féreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. Saneringsavtal och husbocks-
forsakring ingar liksom hyresforlust i 24 manader och réttsskydd. Dessutom ingar ansvars-
férsakring for person- och sakskador.
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Agarférhallanden, medlemmar och styrelse

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 46
Antal tillkommande/avgdende medlemmar under aret -1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 45

Inga |&genheter har bytt agare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma fér verksamhetsaret 2024 hélls 2 april 2025 med 22 deltagande

medlemmar. P& stamman valdes féljande styrelse och suppleanter for verksamhetsaret 2025:

Siyrelse och suppleanter

Ord. ledamdter: Yngve Berlin ordférande omval, 1 ar
Peter Beillon vice ordférande omval, 1 ar
Maj-Lis Beillon sekreterare nyval, 1 ar
Emma Widmark kassér omval, 1 ar
Carola Andersson nyval, 1 &r
Suppleanter: Ronny Hammargren omval, 1 ar
Synnéve Vardal Hallberg omval, 1 ar
Bengt Eylis nyval, 1 ar

Styrelsen utser inom sig fyra styrelseledaméter, att tva i férening teckna foreningens firma.

Styrelsen har under &ret hallit atta protokollférda méten och i évrigt kommunicerat och Ist
I6pande arbete via SMS och mail-kontaki.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisorer
Till revisorer valdes av féreningsstamman Lena Skoglund och Ulrika Sernemo.

Valberedning
Till valberedning utsags Lena Hammargren och Solveig Andersson.

Léner och erséttningar
Inga I6ner och ersattningar har erlagts till styrelsen eller féreningsvalda revisorer.

Vésentliga hindelser under aret

Foreningen har haft tva kollektiva underhallsdagar for skétsel av féreningens ytteromrade.
Bada har varit valbesokta och framsta insatsen har bestatt i gallring av trad och buskar samt
oversyn av lekpark och sakerhetsatgarder pa lekredskap.

Fonden for yttre underhall har utnyttjats for byte av takavvattning, en elpanna och lekplats-
utrustning, se not 3.

Under &ret har tva lan omférhandlats. Bada lanen har forlangts med tva &r med oférandrade
amorteringsvillkor. Rantesatserna har daremot 6kat betydligt och féljer marknades utveckling,
se not 8.
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Forvantad framtida utveckling

Framtida underh3ll

Styrelsen har utarbetat en femarig underhalisplan. | planen ingar service av varmepannor
samt succesivt byte av pannor och underhéll av radiatorer. Staket och altanvirke skall
regelbundet ytbehandlas av bostadsrattsinnehavaren. | planen ingar aven underhall av plank
mellan lagenheterna och byte av skadade brador pa plank och férradsbodar, underhall av
utrustning pa lekplats samt malning av husen. Dessutom skall avloppsledning och brunn mot
Slattevallsgatan, nar sa kravs, atgardas genom byte av cementrér till plastrér.

En 10-arig kassaflodesbedémning visar att en ansenlig del av féreningens kapital forbrukas
vid mélning av huvudbyggnader och reparation av férrad/bodar de narmaste fem &ren men
nagon likviditetskris bedéms inte uppsta &ven om stor osékerhet rader om utgifterna i planen
och laneréntornas utveckling 6 - 10 ar framat i tiden.

Féreningens lan
Under 2026 slutamorteras det minsta av lanen fran Stadshypotek.

Flerarsodversikt / Nyckeltal

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1873380 1873380 1873 380 1846 110
Yittre underhall 456 294 221428 505 208 204 555
Resultet efter
finansiella poster 341 929 759 351 541 852 782 834
Balansomslutning 24 547 526 24 783 793 24 625 381 24 757 344
Kassafléde (+ 6kning / -
minskning) 29955 414 985 129 978 -136 156
Arsavgift per
kvadratmeter (m2) 634 634 634 625
Soliditet (%) 45,9 441 41,3 38,9
Skuldséttning per m2 4 404 4 607 4810 5013
Sparande per m2 355 408 366 417
Réntekanslighet 6,9 Z3 7.6 8,0
Energikostnad per m2 65 58 46 45

Kostnad for inre repara-
tion och underhall per
m2 4 0 0 0

Kostnad for drift och
forvaltning (exkl. yttre

underhall) per m2 29 33 146 143
Kostnad fér yttre

underhall per m2 155 74 171 69
Nettoskuld per m2 4494 4690 4 893 5122
Insatser i genomsnitt

per m2 720 720 720 720

&
Y



Brf Gjutaren i Lysekil 5{12)
Org nr 716444-2142

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Fritt eget

insatser yttre underhall kapital

Belopp vid arets ingang 2127 003 1232 649 7 574 859
Inbetalt till fond for yttre underhall 850 000 -850 000
lansprakt. av fond fér yttre underhall -456 294 456 294
Arets resultat 341929
Vid éarets slut 2127 003 1626 355 7523 082

Forslag till disposition betriffande féreningens vinst

Reservering av medel for framtida fastighetsunderhall (yttre fond) enligt foreningens stadgar
har skett genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital. Motsvarande galler fér
ianspraktagande av medlen, se férandringar i eget kapital ovan.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, enligt ovanstaende sammanstéallining
kronor 7 523 082, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 7 523 082
Summa 7 523 082

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Rakenskaperna har under aret skétts av P Cohlmans Redovisningsbyra.

Foreningens resultat- och balansrakning kommer att faststallas pa ordinarie féreningsstamma
2026-03-18.
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Resultatriakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter 1 1873 380 1873 380
Ovriga rérelseintékter
Hyra féreningslokal 8 800 5600
Summa rérelseintikter 1882180 1878 980
Rérelsens kostnader 2
Inre reparationer och underhall -10 628 -
Planteringar, sophantering -19 058 -7 760
Material, verktyg for fastighetsskétsel -43 992 -9 872
Forsakring -84 191 -76 894
Fastighetsavgift -48 272 -45 840
Kabel-TV -82 183 -88 835
El och VA -201 811 -182 494
Redovisningsarvode -68 539 -72 189
Férvaltningskostnader -4 429 -2 863
Yttre reparationer och underhall 3 -456 294 -221 428
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -267 479 -267 479
Ovriga rérelsekostnader -12 689 -23 637
Summa rorelsekostnader -1 299 565 -999 091
Rérelseresultat 582615 879 889
Finansiella poster
Ranteintakter 17 187 42 870
Rantekostnader -257 873 -163 408
Summa finansiella poster -240 686 -120 538
Resultat efter finansiella poster 341 929 759 351
Inkomstskatt 5 - -
Arets resultat 341 929 759 351

-
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 20 423 511 20 690 990
Summa anldggningstillgangar 20423 511 20690 990
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 108 617 107 360
Kassa och bank 4 015 398 3 985 443
Summa omsittningstillgdngar 4124 015 4 092 803
SUMMA TILLGANGAR 24 547 526 24 783 793
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2127 003 2127 003
Fond fér yttre underhall 1626 355 1232 649
3 753 358 3 359652
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7181153 6 815 508
Arets resultat 341 929 759 351
7 523 082 7 574 859
11 276 440 10 934 511
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 89 12453 828 13 003 828
12 453 828 13 003 828
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 550 000 600 000
Leverantérsskulder 27 906 20278
Fastighetsavgift 48 272 45 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 191 080 179 536
817 258 845 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 547 526 24783793
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
Foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 27 490 000 27 490 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr -2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 582 615 879 889
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 267 479 267 479
850 094 1147 368
Erhallen ranta 17 187 42 870
Erlagd réanta -254 610 -164 197
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 612 671 1026 041
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 257 -10 906
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 18 541 -150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 629 955 1014 985
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Investeringar i finansiella tillgangar - -
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - =
Kassafldde fran investeringsverksamheten — -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassafléde 29 955 414 985
Likvida medel vid arets borjan 3 985 443 3 570 458
Likvida medel vid arets slut 4015 398 3 985443
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémn-
dens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2)
samt BFNAR 2023:1 Kompletterande regler fér bostadsrattsféreningar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Redovisning av intdkter

| inbetalda arsavgifter ingar medel till fond fér yttre underhall enligt féreningens stadgar. Ut-
gifter for yttre underhall redovisas som kostnad i resultatrakningen. Bada posterna paverkar
arets resultat som fors till fritt eget kapital i balansrakningen. Via bundet och fritt eget kapital i
balansrakningen omfors reserverade respektive ianspraktagna medel i fond fér yttre fastig-
hetsunderhall.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar

Fran och med 2003-01-01 sker avskrivning enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffnings-
varden. Vid beddmning av nyttjandeperioden har hansyn tagits till att reparationer, utbyten och
underhall pa féreningens byggnader sker genom den yttre fonden.

Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 1agsta av anskaff-
ningsvardet och det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt framgar av taxeringsbeslut enligt Fastighets-
taxeringslagen (2 953 m2).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Sparande per m2
Justerat resultat (arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall) dividerat med antal kvadratmeter.

Réntekénslighet
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per m2

Féreningens kostnader fér varme, el och vatten divideras med antal kvadratmeter.
Foreningen har inga kostnader fér lagenheternas uppvarmning och hushélisel sa nyckeltalet
visar enbart kostnaden for vatten.

Nsttostuld per m2
Lang- och kortfristiga skulder pa balansdagen dividerat med antal kvadratmeter.
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Not1 Arsavgifternas férdelning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Arsavgifter bostader 423 380 523 380
Fond fér yttre fastighetsunderhall 850 000 750 000
Kapitaltillskott fér amortering av 1an 600 000 600 000
1873 380 1873 380

Arsavgifterna fér bostader inkluderar kostnader fér vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not2 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda. Féreningsstdmman och styrelsen har beslutat att styrelsear-
vode skall utga till ordférande. Arvodet till ordférande skall omprévas vid byte av ordférande,

vilket skedde 2017. Inga léner eller ersattningar har erlagts till styrelse eller féreningsvalda
revisorer.

Not 3 Yitre reparationer och underhall

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Farg/traolja P - -10 648
Diverse el- och byggvaror P - -8 304
Rérlaggare och varmesystem P - -24 117
Installation varmepump — -30 466
Byte takavvattning P -300 155 -
Inkl&dnad dverbleck -16 594 -12 025
Gungstallning vid lekplats P -63 751 -
Byte pannor P -75 794 -135 868
-456 294 -221 428

P = Planerat underhall vid berakning av nyckeltal.

Not4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Byggnader -267 479 -267 479
-267 479 -267 479

Not5 Inkomstskatt

Schablonbeskattningen av bostadsrattsforeningar avskaffades den 1 januari 2007. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag och har ingen skattskyldighet fér inkomster tillhérande fastighets-
férvaltningen. Foreningen har efter deklaration avseende inkomstaret 2025 ett outnyttjat
skattemassigt underskott uppgaende till 12 827 918 kronor.
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Not6 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 27 813 887 27 813 887
27 813 887 27 813 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 122 897 -6 855 418
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -267 479 -267 479
-7 390 376 -7 122 897
Redovisat virde vid arets slut 20 423 511 20690 990
Taxeringsvarden, byggnader 29 000 000 26 200 000
Taxeringsvarden, mark 7 124 000 7 124 000
36 124 000 33 324 000
Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Tele2, kabel-TV/bredband 20 837 22 451
Lansférsékringar, férutbetald forsakringspremie 87 780 84 909
108 617 107 360
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, 2,95 (1,34) % bundet till 2027-01-30 6 763 828 6 963 828
Stadshypotek, 2,88 (0,99) % bundet till 2027-12-30 6 090 000 6 290 000
Stadshypotek, 1,20 (1,20) % bundet till 2026-09-30 150 000 350 000
Avgar kortfristig del av langfristiga skulder -550 000 -600 000
12 453 828 13 003 828
Amorteringar
Stadshypotek 600 000 600 000
Not 9 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 490 000 27 490 000
27 490 000 27 490 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga
2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, 2,95 (1,34) % bundet till 2027-01-30 200 000 200 000
Stadshypotek, 2,88 (0,99) % bundet till 2027-12-30 200 000 200 000
Stadshypotek, 1,20 (1,20) % bundet till 2026-09-30 150 000 200 000
550 000 600 000

Skulden utgér efterféljande ars beréknade amorteringar.
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Réantor 16 928 13 665
Foérutbetalda avgifter 160 799 150 292
Elkostnad december 1000 1000
Vatten och aviopp december 12 353 14 579
191 080 179 536

Lysekil 2026-01-23
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gjutaren i Lysekil.
Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Gjutaren i Lysekil.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revi-
sionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan in-
formation i arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den in-
terna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat- och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Bostads-
rattsféreningen Gjutaren i Lysekil for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grundval for
vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsen har under senare delen av aret tagit ett beslut som avviker fran foéreningens nya stadgar.
Awvikelsen galler § 3 i féreningens stadgar och att medlem ska vara folkbokférd pa bostadsrattens
adress. Att vara skriven pa bostadsrattens adress var en av anledningarna till uppdatering av
féreningens stadgar 2025. Utifran fattat beslut har medlem beviljats att inte vara folkbokférd pa
bostadsrattens adress. Nagon tidsbegrénsning anges inte i beslutet. Beslutet har inte medfért
nagon ekonomisk skada fér foreningen.

Vi tillstyrker

att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Lysekil 2026- 02 -5

Gila % 4 W il Semtme

Lena Skoglund Ulrika Sernemo
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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