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NYCKELTAL

Sparande
194 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Det arliga sparandet méste hojas for att bittre motsvara investeringsbehovet (se nedan). Styrelsen planerar dérfor for
mindre arliga hojningar av avgifter och sdnkta driftskostnader dér sd dr mojligt.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover
genomforas under de ndrmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning bor

foreningen ta fram en plan for alla

storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom

stammar, tak, fonster, fasad m.m.

RIKTVARDEN/SKALA

. Det ér rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov

408 kr/kvm

de 10 storsta investeringsbehoven.

Styrelsens kommentar

Detta nyckeltal kommer fran foreningens 50-ariga underhallsplan som uppdateras l16pande och som styrelsen arbetar
efter for att planera renoveringar och investeringar. Det genomsnittliga sparandet (ovan) bor motsvara
investeringsbehovet for att undvika plotsliga storre avgiftshdjningar.

DEFINITION VARFOR?

NYCKELTAL RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Totala rantebirande skulder per Finansiering med lénat kapital &r

kvm total yta (boyta + lokalyta). ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra

behov. Riktvérdet anges i kr/kvm.

Skuldséttning
2 744 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningen har fin. en lag skuldsittning vilken bor kunna bibehéllas dven de ndrmaste aren i samband med att storre
renoveringarna skall finansieras. Nuvarande 1&n amorteras regelbundet for att skapa utrymme for nya 1an vid behov.
Ocksa en fordubbling av beléningen skulle innebéra att skuldséttningen hamnar pé en normal niva enligt HSBs
riktvdrden.



NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala riantebdarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver

hur hojda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

arsavgifterna - allt annat lika.

.. T Riktvirdet anges i %.
Réntekanslighet ’

4%

Styrelsens kommentar

Foreningen har f.n. en lag riantekénslighet. Styrelsen kommer fortsétta bevaka rantenivaer och sédkerstélla en spridning av
bindningstider pa lanen for att minska riskerna for plotsliga och stora rédntehdjningar i det osdkra omvérldsldge som
rader.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktmérke for en normal

vdrme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ér i dagsldget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
290 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energiuttag har de senaste fyra aren varit i stort sett ofordndrat. Det dr frimst leverantorernas kraftiga
tariffhojningar som har orsakat de stora 6kningarna i kostnader for energi. Styrelsen har under 2026 inlett en bred
oversyn av energianvindning och mojliga effektiviseringar. Beslutade atgérder i samband med denna 6versyn kommer
foras in 1 underhallsplanen i samband med nésta uppdatering.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtritt -

jaeller nej (Tomtrétt innebér att
% foreningen inte dger marken).

Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen dger marken och har darfor ingen tomtréttsavgéld.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.

virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om

arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
783 kr/kvm

finns en risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

En verksamhetsanalys av foreningens intékter, utgifter, skuldséttning och likvidet fér de kommande 10 aren genomfors
arligen som ett underlag for att faststilla de arliga avgifterna. Styrelsens avsikt &r att besluta om mindre arliga justeringar
av avgiften for att undvika stora/pldtsliga hojningar. Den senaste verksamhetsanalysen pekar mot ett behov att hdja
avgifterna med 3 - 5% &rligen, men detta paverkas givetvis av eventuella kostnadsdkningar.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Milaren i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 702001-4895 far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-06-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vinfatet 1 (Vindragarvégen 2) 1945-01-01 1945 och 1946

Vinfatet 2 (Vindragarvigen 4) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 1 (Vindragarvigen 8) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 2 (Vindragarvagen 10) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 3 (Vindragarvigen 12) 1945-01-01 1945 och 1946
Vindragaren 1 (Vindragarvidgen 7-23) 1945-01-01 1946

Vindragaren 2 (Vindragarvigen 1, Reimersholmsg 32-36)  1945-01-01 1946

Rékenholmen 6, Anders Reimers vig 7 (Malmgarden) 1945-01-01 1946

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar, foreningen har ocksa extra
styrelseansvarsforsikring med Volante. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,
kollektivt bostadsrittstilligg ingér 1 foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-
31.

Antal Benimning Total yta m2
282 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 17 994
26 lagenheter (hyresrétt) 412
5 lokaler (upplétna med bostadsrétt) 344

lokaler (hyresrétt) 642
4 overnattningslidgenheter 54
33 forrad 328
43 p-platser 0
Totalt 400 objekt 19 774
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 110 st 1 rok, 95 st 2 rok, 87 st 3 rok, 14 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.
1 st foreningslokal, 1 st motionslokal, 1 st aktivitetslokal, 33 st extra forrad.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Brénneriet G:A 716418-3951 18,3% Mottagningsstation for sopor med

GA:1

till denna anslutna soptransportor
och andra ledningar tillhdrande
sopsugsystemet

Totalt 1 objekt

Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsforening
Foreningen dr en av 6 medlemmar/deldgare i samfallighetsforeningen som hanterar insamling av hushallssopor for
samtliga bostdder pa Reimersholme. I varje trapphus finns sopnedkast som genom ett ca 3,1 km langt rorsystem
transporterar hushéllssopor till en samlingscentral i ndrheten av Reimersholmsbron. Dérifran transporteras soporna i
container till forbranning i sopcentral. Brf Mélarens andel i samfélligheten &r 18,3%.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m
Bengt Eurén Ordférande

Lena S6derblom Strém Ledamot, medl. ansv

Pér Arvstrand Vice ordforande

Orjan Bjorklund Ledamot 2025-04-25

Daniel Nakell HSB Ledamot

Camilla Bengtsson Ledamot, ekonomiansv. 2025-04-25

Elin Linnarsson Ledamot 2025-04-25

Anna Borgsten Fingerle Ledamot 2025-04-25

Anna Borgsten Fingerle Suppleant 2025-04-25
Christine Gave Ledamot 2025-04-25
Henning Skéldvall Ledamot 2025-04-25
Emma Nordstrém Ledamot 2025-04-25
Hans Wermeling Suppleant

Eva Carlsson Werle Suppleant, sekreterare 2025-04-25

Mattias Petersson Suppleant 2025-04-25

Cecilia Wahlberg Suppleant 2025-04-25

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Bengt Eurén, Eva Carlsson Werle och Mattias Petersson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvda i forening av Bengt Eurén, Camilla Bengtsson, Pir Arvstrand och Elin Linnarsson.

Revisorer har varit: Joakim Cejie med Fredrik Hedman som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.
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Valberedning har varit: Yvonne Holmkvist, Eva Fredriksson och William Wu, vald vid féreningsstimman.

Representanter i HSB.
Brf Milarens styrelse utser inom sig representanter till distriktsstimma i HSB Stockholm distrikt 4 Innerstaden.

Ovrig representation- eller ansvarsuppdrag
Representanter i Sopsug pd Reimersholme Samfdllighetsforening

Hans Wermeling Ledamot
Christine Gave Suppleant
Bengt Euren Ekonomiansvarig utsedd av styrelsen i sopsugen

Representanter i Reimersholmes Kulturkommitté

Eva Karlsson Ledamot

Louise Lindstrom Ledamot

Siv Andersson Suppleant

Medlemmar som har tillsyn i lokaler Ansvarig i styrelsen
Motionslokalen Pér Arvstrand

Lars-Ove Holmkvist
Lars Domesj6

Hobbyrummet Bengt Euren

Niklas Nilsson

Axel Frej

Gdstrum Lena Soderblom-Strom

Ulla-Stina Landberg

Féreningslokal Lena Soderblom-Strom
Aina Forsberg

Lager originaldorrar och skap Eva Carlsson Werle
Heli Hirsh

Cykel och Barnvagnsrum Anna Borgsten Fingerle
Roland Berg Lena Soderblom-Strom
Tvdttstugor och 6verbliven tviitt Matias Petersson

Maja Ekman

Agneta Bemgérd

Yvonne Holmkvist

Odlingsgruppen Hans Wermeling

Anna Sterner

Flagga Lena Soderblom-Strom
Eva-Lena Eirefeldt

Stiddagar Hans Wermeling

Olle Bjerin

Medlemmar energigrupp Pér Arvstrand

Kristina Forsbacka Mattias Petersson

Pia Westford Bengt Euren
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-24. Péa stimman deltog 51 rostberéttigade medlemmar varav 4 genom
fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 3% fr o m 2025-01-01.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan under 2024. Senaste
uppdatering av underhallsplanden utférdes 2025-09-30.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfordes.

OVK maste goras vart 6:¢ ar i flerfamiljshus. Foreningen avtalade med Aircano AB att genomfora detta under 2025.
Forsta besiktning gjordes under perioden 28 april-19 maj. Ett andra besdk genomfoérdes for att fanga upp de 17
lagenheter som inte fanns tillgingliga vid forsta avisering. Besiktningen kontrollerade bade luftflode och
franlufts/friskluftsventilers funktion och instdllning. Det noterades ocksa eventuella felaktiga installationer till exempel
overtdckta, blockerade eller inbyggda ventiler, direktanslutna fliktar eller avsaknad av friskluftventil pd grund av
ombyggnationer.

Besiktningsrapporten inneholl brister i totalt 55 ldgenheter.

Baserat pé rapporten skrevs uppmaningar till berérda bordttshavare under andra halvan september med begéran om
atgdrdande av rapporterade brister innan den 25 november.

I nigra ldgenheter saknades friskluftsventiler i tillbyggda sovrum. I nigra hade ventiler under fonster satts igen. Det
beddmdes att vi inte skulle kunna klargora nér och av vem som dessa fordndringar gjorts varfor ansvaret enligt
fastighetsjuridiken foll pé foreningen och enkla fonsterventiler monterades i en del fall. Detta kommer dock inte att
accepteras i framtiden. Vid eventuella fordndringar i ldgenheten maste boréttshavaren se till att ventilation ar arrangerad
enligt gillande regler. Styrelsen undersoker nu att som allt fler bostadsréttsféreningar genomfora avflyttningskontroll vid
forsdljning av bostadsritter. Godkénd kontroll krévs da for accept av forsdljningen.

Pétalade brister ar nu atgdrdade och OVK besiktningen dr godkind och ska nu av

Aircano skickas till Miljoforvaltningen. Meddelande om godkénnande sétts upp i portarna.

Fasadrenovering Malmgirden

Forberedelser for upphandling av renovering av bade fonster och fasad startade i slutet pd 2023. Vid starten av den
direkta upphandlingen framkom att det inte fanns mojlighet att gora detta under férskolans sommarstingning utan
projekttiden skulle bli mycket lang. Det beslots darfor att dela upp genomforandet i tva etapper fonsterrenovering 2024
och fasadrenovering under 2025.

Da vi inte avsag att gora nagra fordndringar i material eller farg behdvdes inget bygglov eller bygganmalan.
Stadsmuseets specifikation fran 1999 for typ av kalkbruk med noggranna specifikationer i bade material och farg ingick i
upphandlingen. Resultatet har blivit en nagot flammig farg som fordndras gradvis och utjamnas i samband med
uttorkning.

Den upphandling som genomfordes i borjan av 2025 resulterade i att Sehed Tresson AB valdes som entreprendr. Vi har
haft bra erfarenheter av denna entreprendr som har genomfort tidigare stora fasadrenoveringarna i féreningen.
Forskolans stingning under fyra veckor pa sommaren var inte tillrdcklig tid for renoveringen. Entreprenaden utstricktes
med tva veckor fore och tva veckor efter sommarstdngningen och kunde genomforas tack vare en mycket bra
samordning mellan entreprendr och personal pa forskolan under den tid som deras verksamhet péagick.

Markarbete, plattlaiggning vid P-plats, ingang till tviittstuga Vindragarvigen 10

Pé grund av séttningar i marken har det varit en mycket dalig avrinning och storre vattenansamling har bildats vid
ingangen till tvattstugan pa baksidan av Vindragarvdgen 10. Underlaget har nu justerats, fyllningsmaterial kompletterats
och nya betongplattor har lagts.

Parkeringsplatser och kolista

Foreningen har pé egen mark 43 parkeringsplatser varav 11 ar férsedda med laddstationer for elbilar. 5 av dessa
laddstationer har nyttjats under ar 2025.

I kon for parkeringsplats finns for ndrvarande 68 personer och laddplatserna har samma kolista som dvriga
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parkeringsplatser. Innehav av elbil ger ingen prioritet for att {4 parkeringsplats. Laddplatser tilldelas endast de som redan
har en p-plats hos oss. Under aret har 4 platser fatt ny hyresgést. Véntetiden for p-plats ér cirka 10 ar.

Moms pa hyra for parkeringsplatser

I september 2025 beslutade Skatteverket att parkeringsplatser, som av till exempel bostadsrittsforeningar, hyrs ut till sina
medlemmar ska beldggas med moms. Undantag medges om tre specifika forhdllanden uppfylls. Ett villkor &r att
parkeringsplatsen ér direkt kopplad till bostaden och inte kan véljas bort. Detta villkor uppfyller vi inte och vi blir
saledes tvungna att debitera moms pa hyra for parkeringsplatser. Ursprungligen skulle detta inforas fr o m 1 april 2026.
Skatteverket har dock sedan éndrat i sitt beslut och flyttat implementering till 1 oktober 2026.

Beslutet innebér att hyra/avgift hojs med 25 procent. Detta foréndrar inget i inkomst for foreningen da hela
momsbeloppet betalas till Skatteverket. HSB och andra fastighetsbolag arbetar for att stoppa implementering. Vi maste
dock forbereda oss for att uppfylla krav pa att ta ut moms for parkeringsplatserna om Skatteverkets beslut inte kan
andras. Ett stort antal av vara parkeringsavtal innehaller redan villkor for att ta ut moms om sédana krav stills av
myndigheter. Nagra avtal saknar detta villkor och kommer dérfor att uppdateras. Detta dr ett myndighetsbeslut som vi
som forening maste folja. Om hyresgist inte accepterar denna fordndring av avtalet maste féreningen sdga upp avtalet.

Hissar i hoghusen

Vara hissar renoverades under forsta halvaret 2009. I &r har en oberoende konsult gjort en statusbeddmning av hissarna
och konstaterat att de generellt dr i god kondition. En stérre modernisering bor planeras in inom en 8-10-ars period.
Antalet servicebesok utokas nu till fyra per ar, med ett mer strikt krav pa jamn fordelning 6ver aret. Varje servicebesok
ska ocksé vara mer koncentrerat pa vissa slitdelar och da framforallt dorrstyrning.

Vi vill uppmana till att INTE hélla dérrarna 6ppna genom att stoppa stingning med foten. Detta gor att dorrarnas
upphéngning blir skev. Anvéind den knapp som finns inne i hissen eller sté i dorroppningen.

Serviceavtal Underhallskontroll av tak

Foreningen har sedan manga ar ett avtal med Bjorn Persson Plat for snoskottning av tak vid behov. Entreprendren har i
detta avseende ocksé ett visst eget kontrollansvar for att ta hand om 6verhidng pé taken. Vi har nu kompletterat detta med
ett underhallsavtal dir entreprendren ska genomfora tvd kontroller per &r av samtliga tak, ersitta skadade tegelpannor,
rapportera skador och dven genomfora rensning av hangriannor efter 1ovfallning.

Fastighetsforsikring

Foreningen har sedan ett antal ar fastighetsforsdkring hos Trygg Hansa. Den har forlangts att gilla dven for 2026.
Premien har hojts med 3,7% vilket ska betraktas som en indexhdjning. Forsékringen innehéller som tidigare kollektiv
Bostadsrittsforsiakring. Har har man hojt beloppet for sjélvrisk fran 1500 kr till 1800 kr. Se vidare information och
certifikat for bostadsréttsforsakringen p& hemsidan.

[ tillagg forlangdes dven extra ansvarsforsdkring for styrelsen for 2026 utan nadgon hdjning av forsékringspremien.

Fjiarrvirme — Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har under ett antal ar genomfort kraftiga kostnadsokningar for levererad fjérrvirme. 2024 hojdes
kostnaderna med 12 procent och for 2025 med 6,2 procent.

Under 2025 genomforde bostadsforetag omfattande protester mot hojningarna och forsok gjordes med dverklaganden,
utan att f4 ndgot gehor. For 2026 beriknas kostnadsokningen bli 3,6 procent. Uppvarmning &r var enskilt storsta
driftskostnad pa 3,7- 4,0 milj kr arligen.

Bokningssystemet och tillgang till foreningens motions- och hobbylokal

Brf Milaren har ett lassystem, dér varje ldgenhet erhaller fyra ligenhetstaggar fran leverantdren Nordic Safety Solutions
(NSS). Det tillhorande bokningssystemet gor att medlemmar kan boka géstrum och foreningslokal och att taggar for
tillgang till motionslokal och hobbyrum kan distribueras. Det sistndmnda stod av olika anledningar stilla under en period
men &r nu klart.

Flera viktiga forbattringar har dven genomforts. Exempelvis har forlorade taggar sparrats for att sékerstélla att ingen
obehorig far tillgang till vara fastigheter samt att accessen pa tidigare ldgenhetstaggar ersatts med individuella taggar for
att undvika att access medfoljer vid avflytt. Debiteringen (som legat nere under en period) har aterupptagits och
debiteringsmetod har bytts till aviseringar via HSB. Avtalen har ockséa uppdaterats sé att medlemmar sjdlva behover
meddela uppsigning, vilket underléttar administrationen. Mer information om detta finns pa hemsidan.

Den 6versyn som gjorts har tyvérr pavisat att manga har tappat bort sina taggar, men inte rapporterat in det. Alla taggar ar
vardehandlingar och innehavaren ansvarar for att de anvinds och forvaras pa sdkert sitt. For att ytterligare minimera
denna sékerhetsrisk méste dven en inventering av allas lagenhetstaggar goras, mer information foljer.

Styrelsen vill tacka for snabb respons av er medlemmar vid genomgéngen av dessa drygt 300 lagenheter!
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Underhall av fonster

Att underhélla fonster 4r mycket viktigt for att inte férkorta livslangden pé véara fonster. Ett underhéllsavtal av véra
fonster med 15 érs 16ptid har tecknats med Fog & Fonsterservice AB. Under aret har underhall av fonstren genomforts i
samtliga ldgenheter pd Vindragarvigen 2, 4, §, 10 och 12. Karm och yttre del av bage har kontrollerats och atgérdats. Det
konstaterades att skicket pd véra fonster pa sina stéllen var ndgot sémre dn normalt, vilket vi var medvetna om. Efter
arets genomgéng &r skicket mer eller mindre aterstillt. Arbetet genomférdes under augusti-december. Vid
underhéllsarbetet har alla spanjoletter kontrollerats, d&ven kontroll av koppelbeslag har genomforts och déir de har varit
trasiga har de bytts ut.

Gistrum och foreningslokal

Pa Vindragarvigen 2A finns fyra géstrum och pd Vindragarvigen 12 finns vér féreningslokal. Bokning av dessa gors 1
vart digitala bokningssystem och man 6ppnar lokalerna med sin ldgenhetstagg. Vi dnskar att medlemmar tar mer ansvar
att kolla att géstrum samt foreningslokal &r stidade och i gott skick bade fore och efter anvindning samt koll att
ingenting ar kvarglomt.

Ungdomsrum

Foreningen har 26 ungdomsrum pa Vindragarvéigen 2A, 10, 11, 12 och 19. Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18-29
ar, vars fordldrar &r medlemmar i féreningen, med inskriankt besittningsskydd. Under aret har fyra ungdomar erhallit rum
och det finns for nérvarande 32 stycken i kon.

Ungdomsrum uppstidning

Under éaret har styrelsen genomfort tomning och organisering av gemensamma forrad i ungdomskorridorerna pa
Vindragarvigen 10 samt 19. Saker som inte tillhdr nuvarande boende har sliangts och hyllor och krokar har satts upp for
att underlétta anviandning av forrdden sasom avsett, dvs for stidmaterial samt forvaring av personliga saker som inte far
plats i det egna rummet. Under 2026 fortsétter vi med motsvarande insats i dvriga ungdomskorridorer. Medlemmar som
har barn som hyr ungdomsrum, far girna paminna dem om att bibehélla ordningen hér och att f4 med sig sina
tillhorigheter nér de flyttar ut.

Forrad och kolista
Foreningen har 33 forrdd som hyrs ut och under aret har inget forrad fatt ny hyresgést. Det finns f6r narvarande 21
medlemmar i kon.

Styrelsearbetet

Da styrelsen ar véldigt operativ s& pabdrjades redan hosten 2024 arbetet med att effektivisera styrelsens arbetssétt. Det
har fortsatt under 2025, dér malbilden varit att minska ledamd&ternas hoga arbetsbelastning for att se till att de far mer tid
att fokusera pa de overgripande fragorna. Arbetet fortsitter under 2026.

Rensning i cykelrum

Under manga ar har det i dessa utrymmen forvarats foremal som inte ar cykel- eller barnvagnsrelaterat, vilket foranledde
styrelsens projekt att forsoka avgdra om foremalen lamnats av tidigare hyresgéster och kan avyttras eller bara hamnat pa
fel plats. I maj—juni gjordes en inledande inventering och vissa féremal blev flyttade till tillfalliga utrymmen i avvaktan
pa att kunna avgora vad som kan avyttras.

Kemskap med tvittmedelsdosering

Under hosten fick foreningen ett erbjudande fran S6derKyl/Electrolux om att under tre manader prova ett kemskap som
doserar flytande tvéttmedel till vara tva senast inkdpta tvattmaskiner i tvittstugan Vindragarvigen 10. Fragan om
kemskap/tvattmedelsdosering har tidigare diskuterats nér vi 2023/24 hade en genomgéng av var maskinpark med
SéderKyl. Automatiserad pafyllning av tvittmedel gor att vi undviker 6verdosering, minskar behov av rengdring samt
avlagringar 1 tviattmedelsfack och reducerar miljopaverkan. De tre tvattmaskiner som koptes in dr forberedda for
automatisk tvittmedelsmatning. Ett beslut om test fattades under hosten och provperioden inleddes i slutet av december.
En utvirdering kommer att gors efter provperiodens slut i mars.

Grovsopcontainer

Foreningen bestiller kvartalsvis hem en container fran RagnSells for grovsopor. Containern star under en vecka placerad
pa garden mellan Vindragarvigen 2 och 4. Sarskild behallare for elavfall respektive for farger och kemikalier finns da
ocksa tillhands. Om mdjligt far vi under veckan dven besdk av Myrorna som tar emot aterbruk.

Under 2025 har container varit pa plats en vecka under februari, maj, augusti respektive november. Staden tillhandahaller
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dven den s.k. Returrundan som med viss periodicitet kommer pa besok till Vindragarviagen. OBS! Forpackningar far inte
laggas pé containern for grovsopor utan ska ldmnas i1 stadens containrar for olika fraktioner som stér vid
Reimersholmsgatan i backen.

Triadgard

Foreningen har avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel, underhdll och snordjning av egen mark runt
husen. Syn av yttre miljé genomfors arligen och de synpunkter som framkommer fotodokumenteras.

Foreningen har en trddvardsplan som tagits fram i samarbete med HSB Mark & Tradgérd. Under januari 2025 har
dodveds- och utrymmesbeskéirning utforts pa fem trad. En alm som konstaterats ha almsjuka och stod pé lekplatsen
ovanfor Malmgérden har tagits ner av firman Bromma Tradféllning.

Sopsug pa Reimersholme samfillighetsforening

Samfilligheten tar hand om hushéllsavfall frdn samtliga cirka 1500 ldgenheter pd Reimersholme. Totalt hanteras uppat
20 ton sopor per manad och det dr glddjande att se att mdngden sopor visar en svagt nedatgdende trend. En fullstindig
beskrivning av sopsugen finns pa hemsidan. Endast hushallssopor i vél forslutna plastpasar far slangas i sopnedkasten.
Sedan november 2024 &r det obligatorisk insamling och separering av matavfall i sopsugen. Det ska goras med
anvindning av Grona pasen. Endast matavfall skall sldngas i Grona pasen. Pasar kan himtas hos fastighetsskotaren pa
Vindragarvégen 8 under kontorstider.

Sedan november pagéar en omfattande rensning av soproren. Under anldggningens forsta 40-ariga levnad har det samlats
en hel del avlagringar. Detta har gjort att de grona pasarna har en tendens att fastna. Grona pasarna ér tyngre och har ett
mindre omfang och blir darfor svarare att suga genom rorsystemet. Fyll darfor bara pasen till en tredjedel och 14t luften
vara kvar i den nir du knyter ihop med dubbelknutar. Inget glas, metall, pizzakartonger eller vinboxar far sldngas i
sopnedkastet. Den lilla stekpanna som vi plockade upp ur roret dr ocksé exempel pa vad som inte ska sldngas hér. Fel
saker i sopnedkasten har gjort att Brf Milaren under 2025 har haft sju stopp i sopnedkasten. Det dr en kraftig 6kning mot
de tva stopp vi hade forra aret. Vi betalar en kostnad pa ca 3000 kr/stopp.

Foreningar pa 6n som far ekonomisk stod fran Brf Mélaren

HPR Pensionidrsforening Reimersholme och Reimersholmes Kulturkommitté (RKK) har funnits sedan slutet av 1980-
talet. Malséttningen r att framja sociala kontakter och stodja lokalt foreningsliv. HPR vénder sig till pensiondrerna i
bostadsrittsforeningarna pa Reimersholme. De anordnar bl.a. foreningstraffar med olika innehall, kaféer, studiebesok och
resor m.m. For mer information se hemsida www.hprreimersholme.se.

RKK viénder sig till alla boende pa Reimersholme och anordnar uppskattade konserter, forfattaraftnar och kulturella
program. Brf Mélaren stodjer liksom dvriga bostadsrattsforeningar pa Reimersholme bade HPR och RKK ekonomiskt
med ett mindre arligt bidrag.

Brf Milaren stodjer dven Héllbara Reimersholme som arbetar for att minska var klimat- och miljopaverkan och samtidigt
stirka den sociala gemenskapen och dka engagemanget pa 6n Reimersholme.

Ekonomi

Under 2025 har foreningen gjort ett negativt resultat om 1 247 668 SEK, vilket dock ska jamforas med ett budgeterat
underskott om 3 323 380 SEK. Detta beror framforallt pa att kostnaden for fasadrenoveringen av Malmgarden var
budgeterad till sin hela kostnad 2025 men istéllet har beddmts som en investering dér kostnaden skrivs av dver flera ar.
Aven rintekostnaderna blev ligre #n budget. Samtidigt dverskred vi budgeterade kostnader bl.a. pa omradet
Fastighetsskotsel och Stid samt Forvaltningskostnader. Det senare beror bl.a. pa att vi i storre utstrickning anvénder oss
av HSBs och andra leverentorers tjanster mot rorlig betalning dé styrelsen inte kan fortsétta att arbeta operativt i samma
utstrackning som tidigare. Jimfort med 2024 6kade drifstkostnaderna, som utgdr 69% av den totala omséttningen, med
4,7% medan intdkterna 6kade med 3,7%.

Arets kassaflode for foreningen ir positiv och uppgar till 1 824 517 SEK. Styrelsen avser dirfor under kommande &r
ateruppta de 16pande amorteringar som tidigare pausats (se nedan).

Avgiftshojning

Den 1 januari 2025 hdjdes avgifterna for bostadsratter med 3 %. Den 1 april 2025 hdjdes avgifterna for parkeringsplatser
med 200 kr per manad till en grundavgift om 1600 kr per manad. Den 1 april h6jdes dven hyrorna for forrad till 500 kr
per kvadratmeter och ar for de forrdd som dr mindre dn 10 kvadratmeter och till 600 kr per kvadratmeter och ér for de
forrad som é&r storre dn 10 kvadratmeter. Centrala hyresforhandlingar med Hyresgéstforeningen resulterade i en hdjning
av hyran for ungdomsrummen med 4,69 % per 1 januari 2025.

Rénta och skuldsiittning
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Inga nya lan har tagits upp under aret och foreningen behéller en lag skuldséttning per kvadratmeter jamfort med andra
foreningar (se tabell dver olika nyckeltal). Foreningen har under 4ret 6kat andelen bundna lan mot bakgrund av det
osdkra omvirldslédget, 1 syfte att skapa 6kad forutsidgbarhet i foreningens ekonomi. De bundna 14nen utgor nu drygt 90 %
av foreningens samlade 1an med 16ptider pd mellan ett till tre &r. Samtidigt har rintekostnaderna sjunkit betydligt under
2025 i takt med att dyrare 1an har omsatts till en ldgre ridnta. Vid utgangen av 2025 hade foreningen som hogst en fast
ranta om 2,8 %, att jimforas med 4,5 % under 2024. De flesta prognosmakare spéar att Riksbankens styrranta under 2026
kommer ligga kvar runt 1,75 % (december 2025) eller stiga till 2 %. Styrelsen har dérfor, pa HSBs rekommendation,
upprittat budgeten for 2026 med forsiktighet och budgeterat for en rédnta pd 3 % for de lan som omsétts under 2026.

Amortering

Som rapporterades i AR 2024 valde styrelsen 2023 att pausa foreningens stdrre amortering om 900 tkr per ar p.g.a.
kraftigt stigande kostnader till f61jd av inflationen. Under 2025 har vi darfor amorterat endast 300 tkr. Infér 2026 har
styrelsen beslutat att aterga till den tidigare amorteringstakten pa 2 % av de samlade lanen i enlighet med HSBs
rekommendationer vilken syftar till att aterbetala l&n 6ver (max) 50 ar och dédrmed 16pande skapa utrymme for nya
lanefinansierade investeringar.

Sparande for framtida investeringsbehov

Under 2025 uppgick foreningens sparande till 194 kr/kvm och i budgeten f6r 2026 uppgér sparandet till 209 kr/kvm.
Detta dr ndgot i underkant da det ska jaimforas med det genomsnittliga investeringsbehovet over tid vilket &r ca 400
kr/kvm/ar mot bakgrund av foreningens 50-ariga underhallsplan (i avvaktan pa att planen uppdateras 2026). Denna
tidsrymd omfattar ocksa storre och dyrare investeringar, som exempelvis fasadrenovering, virmesystem och stambyte,
vilket driver upp den genomsnittliga kostnaden. Sammantaget behover foreningen alltsa 6ka sitt sparande ytterligare for
att langsiktigt finansiera det 16pande underhéllet och inte skjuta dver kostnader pa framtida medlemmar. Detta &r
bakgrunden till att HSB rekommenderar foreningen att arligen hoja avgifterna med en mindre procentsats snarare 4n att
tvingas till stora hojningar da storre investeringar star for dorren. Planerade investeringar de kommande 5 éren r bl.a.:

¢ Stamspolning

¢ Elbesiktning starkstromsanldaggning - nytt regelverk

¢ Energiutredning

o Atgirder for energibesparingar baserat pa utredning

¢ Fasadrenovering och balkonger Vindragarviagen 2 och 4
¢ Renovering av tak pa laghusen

¢ Virmesystem, element

Medlemsinformation

Under éaret har 22 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 385 och under éret har det tillkommit 25 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 386.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 194 190 178 226 226
Skuldsittning, kr/kvm 2 744 2759 2 822 2 821 2 878
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 2959 2976 2992 3045 3106
Réntekénslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 290 245 239 210 217
Arsavgifter, kr/kvm 783 761 734 687 677
Arsavgifter/totala intikter, % 79 79 79 81 81
Totala intdkter, kr/kvm 924 891 875 788 775
Nettoomsdttning, tkr 18 255 17 608 16 824 15 602 15 340
Resultat efter finansiella poster, tkr -1248 -1 859 -1 025 461 -120
Soliditet, % 21 22 24 25 24

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa de stora avskrivningskostnaderna som inte paverkar foreningens likviditet men

dven pa 0kade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 3 439 067 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 194 kr/m2.

Styrelsen anser darfor att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Styrelsen har beslutat att hoja foreningens avgifter med 4% fr o m 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 850 380 0 0 850 380
Upplételseavgifter, kr 11 761 958 0 0 11 761 958
Underhallsfond, kr 9771 390 0 -623 134 9 148 256
S:a bundet eget kapital, kr 22 383 728 0 -623 134 21 760 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 679 496 -1 859 029 623 134 -4 915 391
Arets resultat, kr -1 859 029 1 859 029 -1 247 668 -1 247 668
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 538 525 0 -624 534 -6 163 059
S:a eget kapital, kr 16 845 203 0 -1 247 668 15597 535

* Under aret har ianspriktagande skett med 623 134 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om ianspréktagande frdn underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -5 538 525
Arets resultat, kr -1 247 668
lanspraktagande av underhallsfond, kr 623 134
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -6 163 059

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -6 163 059

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 18255129 17 607 557
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 256 17 577
Summa Rorelseintikter 18 272 385 17 625 134
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 636 450 -12 071 229
Ovriga externa kostnader Not 5 -531 350 -490 519
Personalkostnader Not 6 -346 704 -320 937
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 4217676 4418 337
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -17 732179 -17 301 022
Rorelseresultat 540 206 324112
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 17 801 3342
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 805 675 -2 186 483
Summa Finansiella poster -1 787 874 -2 183 141
Resultat efter finansiella poster -1 247 668 -1 859 029
Resultat fore skatt -1 247 668 -1 859 029
Arets resultat -1 247 668 -1 859 029
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 65 687 799 68 531 119
Maskiner och andra tekniska anléggningar 1415396 1475 201
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 67 103 195 70 006 320

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 1 500 1500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Summa Anlaggningstillgingar 67 104 695 70 007 820

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5371 96 169
Aktuell skattefordran 28 957 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5732 098 4 064 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 926 299 914 546
Summa Kortfristiga fordringar 6 692 726 5075273
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 170 831 12 506
Summa Kassa och bank 170 831 12 506
Summa Omséttningstillgdngar 6 863 556 5087779
Summa Tillgangar 73 968 251 75 095 600
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 612 338 12 612 338
Fond for yttre underhall 9148 256 9771 390
Summa Bundet eget kapital 21 760 594 22 383 728
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 915 391 -3 679 496
Arets resultat -1 247 668 -1 859 029
Summa Ansamlad forlust -6 163 058 -5 538 525
Summa Eget kapital 15597 536 16 845 204
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 40 404 035
Summa Langfristiga skulder 40 404 035
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 13 865 000 54569 035
Leverantorsskulder 906 152 592 134
Skatteskulder 0 90 329
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 67 506 63 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3128022 2935715
Summa Kortfristiga skulder 17 966 680 58 250 396
Summa Skulder 58 370 715 58 250 396
Summa Eget kapital och skulder 73 968 251 75 095 600
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 540 206 324 112

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4217 676 4418 337
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4217 676 4 418 337
Erhallen rinta 17 801 3342
Erlagd rianta -1 908 791 -2221 721
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 866 892 2524 071

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 48 740 -368 851
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 523 435 -641 312
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 572176 -1 010163
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3439 067 1513 907

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1314 550 -2 550 741

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 314 550 -2 550 741

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -300 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 1 824 517 -1336 833
Likvida medel vid arets borjan 4015274 5352108
Likvida medel vid arets slut 5839 792 4015274
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 14 013 360 13 605 228
Arsavgifter lokaler 347 732 347 732
Hyror bostédder 791 115 739 165
Hyror lokaler 1 760 440 1761 946
Hyror garage och parkeringsplatser 837 065 720 326
Hyror forbrukningsbaserad 87 815 90 710
Hyror 6vrigt 165 858 99 927
Ovriga primira intikter 303 159 277 351
Summa Bruttoomsdttning 18 306 544 17 642 385
Hyresbortfall -51 415 -34 828
Summa -51 415 -34 828
Summa Nettoomsdittning 18 255129 17 607 557
I arsavgiften ingar varme, vatten (varm- & kallvatten), sophantering hushéllssopor, hantering av grovsopor
(ca 4 ganger per ar), digitalt TV grundutbud, 250/250 Mbit/s kollektivt bredband och IP-telefoni Bas
genom Tele2 samt kollektiv bostadsrattsforsakring i fastighetsforsédkringen med Trygg Hansa.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 17 256 17 577
Summa Ovriga rorelseintdkter 17 256 17 577
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 037 833 -2336 379
Sno och halk-bekdmpning -105 310 -254 347
Reparationer -1 101 506 -1 566 692
Planerat underhall -623 134 -1 171 504
Forsakringsskador -243 789 -35 855
El -622 181 -549 092
Uppvéarmning -4218 104 -3 645 087
Vatten -891 124 -659 136
Sophédmtning -101 586 -92 744
Fastighetsforsdkring -433 712 -416 179
Kabel-TV och bredband -576 582 -553 740
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -674 262 =710 040
Ovriga driftkostnader -7 328 -80 436
Summa Driftskostnader -12 636 450 -12 071 229
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing =750 -500
Forbrukningsinventarier och varuink6p -46 536 -19 718
Administrationskostnader -90 494 -135 968
Extern revision -37 325 -49 625
Konsultkostnader 0 -16 938
Medlemsavgifter -40 020 -40 570
Foreningsverksamhet -35322 -39 906
Ovriga forvaltningskostnader -280 903 -187 295
Summa Ovriga externa kostnader -531 350 -490 519
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -8 820 -2 121
Ovriga arvoden -271 998 -259 438
Loner och dvriga ersattningar -4 000 0
Sociala avgifter -61 886 -56 808
Ovriga personalkostnader 0 -2 570
Summa Personalkostnader -346 704 -320 937

Dokument-ID 09222115557575487962

Signerat BE, LSS, DN, CB, EL, OB, ABF, PA, JC, JH



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm 19 (22)
702001-4895

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -4 055 694 -4 296 226

Avskrivning pa markanldggning -102 176 -102 176

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -59 805 -19 935

Summa 4\/— o?h needskrlvmngar av materiella och immateriella 4217 676 4418 337

anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1 804 318 -2 184 263

Ovriga riintekostnader -1357 -2220

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 805 675 -2 186 483
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 130 332 383 129 213 029
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 280 000 1 280 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 2994912 2994912
Arets investeringar 1314550 1119 354
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 135 921 845 134 607 295
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -66 076 176 -61 677 774
Arets avskrivningar -4 157 870 -4 398 402
Summa Ackumulerade avskrivningar -70 234 046 -66 076 176
Utgdende redovisat viirde 65 687 799 68 531 119
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 288 000 000 238 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4727 000 10 800 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 529 000 000 575 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 9 600 000 10 000 000
Summa 831 327 000 833 800 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 59 444 035 59 444 035
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 59 444 035 59 444 035
Not 10 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 63 750
Arets investeringar 1314 550 0
Omklassificering till byggnad -1 314 550 -63 750
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende virde andel i HSB 500 500
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1 000
Summa Andra langfristiga véirdepappersinnehav 1500 1500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5668 961 4002 768
Ovriga fordringar 63 137 61790
Summa Ovriga fordringar 5732 098 4 064 558
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 926 299 914 546
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 926 299 914 546
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 170 831 12 506
Summa Kassa och bank 170 831 12 506
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,28% 2026-01-07 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,81% 2028-12-01 20483 750 900 000
Nordea 2,52% 2027-07-21 20 820 285 0
Nordea 2,39% 2026-07-17 7 965 000 300 000
54 269 035 1200 000
Langfristig del 40 404 035
Naésta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 12 965 000
Kortfristig del 13 865 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1200 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utging 2,59%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,28% 2026-01-07 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,.81% 2028-12-01 20483 750 900 000
Nordea 2,52% 2027-07-21 20 820 285 0
Nordea 2,39% 2026-07-17 7 965 000 300 000
54 269 035 1200 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 12 965 000
Kortfristig del 13 865 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 26 899 31525

Ovriga kortfristiga skulder 40 607 31658

Summa Ovriga skulder 67 506 63 183
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1 837 601 1718 135
Upplupna rantekostnader 214 338 317 454
Ovriga upplupna kostnader 1 076 083 900 126
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3128022 2935715

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-04-15.

Dokument-1D 09222115557575487962 Signerat BE, LSS, DN, CB, EL, OB, ABF, PA, JC, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mélaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall N Joakim Cejie
Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dokument-1D 09222115557575633203

Signerat JC, JH




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Mdlaren i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bengt Eurén Lena Soderblom Strém
J X i o
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 16:12:29 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 10:07:31
Daniel Nakell Camilla Bengtsson
Do 9 iDo
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 06:27:59 E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 20:52:45
Elin Linnarsson Orjan Bjorklund
i o jan®l i o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 11:02:48 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 19:13:39
Anna Borgsten Fingerle Par Arvstrand
J J i o P X
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 19:24.:14 E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 10:43:42
Joakim Cejie Joakim Hall
! i o i o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2026-04-19 kl. 11:12:41 E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 12:27:46

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Mdlaren i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Joakim Cejie Do Joakim Hall Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 11:14:54 E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 12:27:30





