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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bjérken Nr 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gobeldngen 1 1942 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 1918 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1918 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Rollsten Ordférande
Julius Hellstréom Styrelseledamot
Rozalin Johansson Styrelseledamot

Sandra Karlsson Styrelseledamot

Valberedning
Fredrik Morberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Peter Johansson Auktoriserad revisor

[5'/| Hlgl-huabe-B1xNLbh_TZI Sida2av18




Brf Bjorken Nr 7

702000-1884

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.

Extra féreningsstdmma holls 2025-10-01. Omréstning av féreningens nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2025 och strdcker sig fram till 2073.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhadll

1991

1995

2002

2006

2007

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2016

2018

® Nya fonster - Installerat treglasféonster

Omputsning av fasad

Omldggning av tak

Elstambyte
Rorstambyte

Byte av varmereglage

Sophus - Sophus byggt vid Pastellvagen

Balkongrenovering - Nygjutning av balkongplattor samt byte av rdcken

Byte av avloppsror i kallargolv

STAD-ventiler installerade - Installerade fér optimering av fjdrrvérmen

,&rsredovisning 2025

Byte av gemensamhetsdérrar - Klass 2-dérrar installerade till vind, vindskontor, hissrum, kallare,

cykelrum samt diverse évriga tekniska utrymmen
Termostatbyte - Samtliga termostater i hela fastigheten utbytta

Ventilationsflakt utbytt - Fastighetens ventilationsflakt p& taket utbytt

Nya fonster - Samtliga fonster i fastigheten bytta (SP Fénster, treglas, Kipp-dreh)

Tillaggsisolering - Tilldggsisolering av hela byggnaden, i samband med fasadrenovering

Tilluftsventiler - Nya tilluftsventiler installerade i samtliga Idgenheter

Fasadrenovering - Omputsning av fasad i samtliga vaderstreck

Fasadbelysning - Belysning p& balkonger och fasad installerad
Stamspolning - Spolning av fastighetens samtliga huvudstammar och avloppsrér

Hissbyte - Byte av hissmaskineri och hisskorg

Digital tvattstugebokning - Digital tvattstugebokning installerad, bokning sker via internet eller

pekskarm
Ny entréport - Byte av entréport

Brandvarnare, gemensamma utrymmen - Brandvarnare monterade pd vartannat vaningsplan i

trapphus, port, vinds-/kéllarférrdd, gemensamma utrymmen pd vind och i kdllare samt tvattstuga

[ v | H1lgl-huabe-B1xNLbh_TZI
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2018 e

2019 o

2020 o

2021 o

2022 o

2023 e

2025 o

Ny bakdérr - Byte av bakdorr till kallare

Brandslackare - Brandsldckare monterade i trapphus pd varje véningsplan, i gemensamma
utrymmen pd vind och i kdllare, i tvattstuga samt UC

Nytt passersytem - Inférande av nyckelbrickor

Forstdrkning av vaggar - Férstdrkning av vdggar i vissa tekniska utrymmen i kéllaren
Hdnvisningsarmaturer - Hanvisningsarmaturer installerade i kallaren

Byte av gemensamhetsddrrar - Klass 2-dérrar installerade till vind, tvattstuga, kdllarkontor samt ett
tekniskt utrymme i kallaren

Brandskyddsarbete - Diverse brandskyddsarbete utfort

Automatiserade dérrar - Installation av motoréppning av doérrar i fastigheten, via sensor eller
armbdgskontakt
Sophus, belysning - El utdraget till sophus, samt montering av belysning p& sophusets fasad

Julgransfot - Nedgjutning av julgransfot p&d marken vid Pastellvagen

Brandvarnare, ldgenheter - Brandvarnare monterade i samtliga ldgenheter

Eluttag pé& balkonger - Eluttag monterade p& samtliga balkonger
Byte av golvbrunnar - Byte av golvbrunnar i tekniska utrymmen

Underhall av tak - Underhdll av tak samt utdkad taksdkerhet

Ventilation - Oversyn samt &tgdrd av fastighetens ventilation. Nya franluftsdon monterade i kdk
och badrum

Byte av avlopps- och dagvattenledningar i mark - Byte av avlopps- och dagvattenledningar i marken
vid nordéstra hérnet av fasaden

Kameradvervakning - Overvakningskamera installerad i cykelrum

Byte av UC - Byte av fjarrvarmecentral som uppndtt livsldngd
Balkongtvatt - Utvandig tvatt av balkonger p& norra sidan av byggnaden

Avfallshantering - Anpassning av delar av sophus till matavfallsinsamling

Tvéttstuga - Byte av torkskdp och torkrumsaggregat

Byte av avlopps- och dagvattenledningar i mark - Byte av avlopps- och dagvattenledningar i marken
vid norra fasaden

Kamerainspektion av fastighetens samtliga huvudstammar och avlopsrér

Stamspolning - Spolning av fastighetens samtliga huvudstammar och avloppsrér

Byte av 1 st tvattmaskin

Renovering av yttertrapp

[5'/| H1lgl-huabe-B1xNLbh_TZI Sida 4 av 18
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Planerade underhadll

2026 o Byte av 2 st tvattmaskiner samt 1 st torktumlare

Fastighetsndra kallsorteringskarl

2027 e Uppdatering av gadngytor

2028 e Byte avradiatortermostater

2029 e Byte av avstdngningsventiler for fastighetens vatten

2030 e Energideklaration

OVK

Avtal med leverantérer

Brandskyddsutrustningsunderhdll

Ekonomisk forvaltning
Entrématta
Fastighetsskotsel
Grasklippning av mark
Hissunderhall
Internetleverantor
Kabel-tv
Kommunikationsplattform
Lagenhetsférteckning
Passersystemunderhall
Skadedjursbekdmpning
Snoréjning av tak
Snoérrdjning av mark
Teknisk forvaltning

Trappstddning

Brandsdkra AB

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Bergslagens Mattleasing AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Yrkeshjalp i Stockholm AB

S:t Eriks Hiss AB

Tele 2, Telenor

Tele 2

Boappa AB

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
SafeTeam i Sverige AB

Anticimex

CC Pl&t & Tak AB

Yrkeshjalp i Stockholm AB

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Allman Fastighetsvard AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har bundit en del 1&n p& 1-3 &r fér att sprida utgdngsdatum samt mer férdelaktiga rdntor. Rantornas

nedgdng har gjort att vi kunnat 6ka amorteringstakten.

Foreningens kassa har starkts under rékenskapsdret.

Féreningen har tagit fram en ny underhdllsplan som strdcker sig till och med 2073, vilket 6r en férutsattning

fér att kunna budgetera och spara fér framtida underhdill.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

[ v | H1lgl-huabe-B1xNLbh_TZI
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2348 953 2 340 547 2 078 452 1916 392
Resultat efter fin. poster -73102 -10 750 -312 046 -195 508
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 1422 859 664 099 536 523 427 945
Taxeringsvérde 60 000 000 60 800 000 60 800 000 60 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1200 1190 1055 -
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 78,0 975 938 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 7422 7 455 7 480 7 511
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 422 7 455 7 480 7 51
Sparande / kvm totalyta, kr 189 161 58 129
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 50 56 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 178 203 163 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 60 43 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 288 313 263 250
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,59 4,05 3,56 -
Rantekanslighet (%) 6,18 6,27 7,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets kassafléde ar positivt (166 097), och anledningen till att drets resultat ar negativt ar avskrivningarna
som gérs p& byggnaden. Féreningen stravar efter att f& b&de ett positivt kassafldde och drsresultat, och har
bland annat dé&rfér investerat i en uppdaterad underhdllsplan.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 429 746 - - 429 746
Fond, yttre
. 664 099 - 758 760 1422 859
underhdll
Balanserat resultat -8 037 934 -10 750 -758 760 -8 807 443
Arets resultat -10 750 10 750 73102 73102
Eget kapital -6 954 838 (0] -73102 -7 027 940
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 048 683
Arets resultat -73102
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -758 760
Totalt -8 880 545
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 116 783
Balanseras i ny rdkning -8 763762

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 348 953 2 340 547
Summa rérelseintdkter 2348 953 2340 547
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1193 397 -1113 537
Ovriga externa kostnader 8 -332 886 -270 991
Personalkostnader 9 -65 708 -65710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -319 044 -319 044
Summa rérelsekostnader -1911 035 -1769 282
RORELSERESULTAT 437 918 571264
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1696 632
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -512 716 -582 647
Summa finansiella poster -511 020 -582 014
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73102 -10 750
ARETS RESULTAT 73102 -10 750
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 7 077 918 7 396 962

Summa materiella anlédggningstillgdngar 7 077 918 7 396 962

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 2300 2300

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2300 2300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 080 218 7 399 262

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12162 5490

Ovriga fordringar 13 640 788 469 139

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 60 360 44 510

Summa kortfristiga fordringar 713 310 519139

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 713 310 519139

SUMMA TILLGANGAR 7793 528 7 918 401
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 429 746 429 746
Fond fér yttre underhdll 1422 859 664 099
Summa bundet eget kapital 1852 605 1093 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 807 443 -8 037 934
Arets resultat 73102 10 750
Summa fritt eget kapital -8 880 545 -8 048 683
SUMMA EGET KAPITAL -7 027 940 -6 954 838
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 5724790 1249 920
Ovriga l&angfristiga skulder 0 45738
Summa langfristiga skulder 5724790 1295 658
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 510 986 13 048 856
Leverantorsskulder 84 260 60 909
Skatteskulder 8 665 4 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 492 767 463 381
Summa kortfristiga skulder 9 096 678 13 577 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7793 528 7 918 401
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 437 918 571264
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 319 044 319 044

756 962 890 308
Erhéllen ranta 1696 632
Erlagd rénta -507 699 -536 335
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 250 959 354 606
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 074 -36 406
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51950 93189
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 274 835 411390
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -108 738 -113 229
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -108 738 -113 229
ARETS KASSAFLODE 166 097 298 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 463 566 165 405
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 629 663 463 566
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | H1lgl-huabe-B1xNLbh_TZI




Brf Bjorken Nr 7 ,&rsredovisning 2025
702000-1884

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken Nr 7 ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,50-3,33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bjorken Nr 7
702000-1884

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 302 044 2281479
Nycklar/I&s vidarefakturering 400 70
P&minnelseavgift 480 540
Pantsdttningsavgift 5262 4 584
Overlatelseavgift 4 410 8 598
Administrativ avgift 588 343
Andrahandsuthyrning 35770 44 933
Ores- och kronutjdmning S -0
Summa 2348 953 2340 547
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 14 438 58 000
Larm och bevakning (0] 8 446
Stdadning enligt avtal 35292 35292
Hissbesiktning 2813 2748
Brandskydd 8793 8573
Myndighetstillsyn 10 875 0
Gérdkostnader 3141 1949
Snérdjning/sandning 34775 72927
Serviceavtal 20 796 24773
Serviceavtal, hissar 2 651 0]
Mattvatt/Hyrmattor 7 800 8 481
Forbrukningsmaterial 1012 15 026
Summa 142 386 236 215
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 809 0]
Dérrar och l&s/porttele 1969 13 978
Ovriga gemensamma utrymmen 0 650
VVS 2 943 4911
Varmeanlaggning/undercentral 9 925 0]
Elinstallationer 13 606 0]
Hissar 36721 17 947
Vattenskada 47127 0]
Skador/klotter/skadegérelse (0] 38222
Summa 113100 75708
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Brf Bjorken Nr 7
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tvattstuga 57 255 0]
Entr/trapphus 59 528 0]
Summa 116 783 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 78 833 95923
Uppvdrmning 342173 390170
Vatten 131375 115 067
Soph&mtning/renhdllning 34 464 34 365
Grovsopor 8 010 8 811
Summa 594 855 644 336
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 72 641 46 864
Skadedjursférsdkring 27 192 0
Kabel-TV 45 615 33819
Bredband 3245 3245
Fastighetsskatt 77 580 73350
Summa 226 273 157 278
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 5776 2722
Juridiska &tgdrder 8 750 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 000 24750
Féreningskostnader 5889 582
Forvaltningsarvode enl avtal 209 757 201193
Overldtelsekostnad 6174 12 036
Pantsattningskostnad 6174 8 600
Korttidsinventarier (0] 5594
Administration 9 562 4 356
Konsultkostnader 52 994 11158
Bostadsrdtterna Sverige 5810 0]
Summa 332886 270 991
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15708 15710
Summa 65708 65710
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 512 204 580 767
Ovriga rantekostnader 512 1880
Summa 512716 582 647
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 275 815 14 275 815
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 275 815 14 275 815
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 878 853 -6 559 809
Arets avskrivning -319 044 -319 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 197 897 -6 878 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 077 918 7 396 962
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 22 800 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 38 000 000
Summa 60 000 000 60 800 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2300 2300
Summa 2300 2300
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11125 5573
Transaktionskonto 361513 333995
Borgo rantekonto 268 150 129 571
Summa 640 788 469 139
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 23 939 9 452
Forutbet forsakr premier 24 604 23 433
Férutbet kabel-TV 11522 11330
Forutbet bredband 295 295
Summa 60 360 44510
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-06-01 4,29 % 1263 360 1263360
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,84 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,28 % 4170 790 4190 790
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,84 % 6704 626 6 704 626
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,83 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,83 % 970 000 970 000
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,30 % 127 000 170 000
Summa 14 235 776 14 298 776
Varav kortfristig del 8 510 986 13 048 856

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 208 776 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 6 364 854
Uppl kostnad Fastskét entrepr 1988 0]
Uppl kostn el 6 868 8 825
Uppl kostnad Vdarme 45182 43998
Uppl kostn rantor 57 555 52538
Uppl kostn vatten 34 638 17 190
Uppl kostnad Sophdmtning 5744 5074
Uppl kostnad arvoden 106 250 106 250
Berdknade uppl. sociala avgifter 33383 33385
Foérutbet hyror/avgifter 194 795 195 267
Summa 492 767 463 381
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 932 000 14 932 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Brf Bjorken Nr 7 ,&rsredovisning 2025
702000-1884

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Rollsten Julius Hellstrom
Ordférande Styrelseledamot
Rozalin Johansson Sandra Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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ks MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorken Nr 7
Org.nr 702000-1884

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken Nr 7 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer édr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorken Nr 7 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
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303
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm det datum som framgar av min digitala underskrift

Peter Johansson
Auktoriserad revisor

BrfB{ G/ | BkegUbnOTWe-BkXU-3dT:I 1884




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

30.04.2026 17:51 Bjorken RB.pdf
3 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 24.04.2026 11:00 SHA-512:
64d677651¢214b882cbe8e129b10f3ad0ec3b77cdffc35f

DOCUMENT ID:

AT 5eff2eealc92e51e34c8752de76260e7d30d42bc308901
275542a2133d7adba01f83e3a2130b5d1f0

ENVELOPE ID:

BkegUbnOTWe-BkXU-3dT-I

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Erik Peter Johansson zr Signed  30.04.2026 17:51  elD Swedish BankID
peter.johansson@moores  Authenticated 30.04.2026 17:51 Low IP: 52.17.160.9
weden.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



	Rapportering
	Revisionsberättelse
	Revisionsberättelse



		2026-04-24T05:37:58+0000


	



