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Féreningens firma och dndamal
1§

Fdreningens firma v bostadsrittsfdreningen Tradlyckan 45

2%

Fareningen har till indamil att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderfitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
Tokal, Bostadstitt 4r den viitt i féreningen som en mediem har pd
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsréitishavare.

Sérskilda bestdmmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sitei VARBERG:

43
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om éret fore

JUNI manadsutgdng. Jfr 17 §
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Medlemskap
69

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadstéttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en minad frén det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in &l fSreningen, avgdra
frigan o medlemskap.

7§

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sd linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadstiitten utgdende insats och drsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stimma.

Fér bostadstiitt skall erliggas 3rsavgift till bestridandc av

" féreningens kostnader for den 8pande verksamheten, samt for de i

9 § angivna avsitmingarna. Arsavgifierna fordclas efter bostads-
riitternas insatser och erliiggs pa tider som styrelsen bestiimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingiende ersiitining for
viirme och varmvatten, renhllning, konsumtiousvatten eller elekt-
risk strém skall erliiggas efter forbrukning eller yia.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drijsmilsriinta enligt
réntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fron forfallodagen
1ill dess full betalning sker

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Fisr arbete for vergdng av bostadsritt fir Gverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgd till 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Den medlem till
vilken en bostadsiitt Svergdtt svarar normalt for att
Sverldtelseavgiften betalas. )

For arbete vid pantsitiming av bostadsriit fir pantsiittningsavgift tas
ut med belopp som maximalt for uppgd till T % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin forsiikring.

Pantsiitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrclsen bestiimmner.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
9§

Avsiittningen for foreningens fastighetsunderhdll skall géras &rli-
gen, senast frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast
efter att slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfOrts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanserar i ny riikning,

Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst
fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie
stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hillits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen #r beslutsfor ndr de vid
sammantiiidet nirvarandes autal dverstiger hillften av hela antalet
ledamdier. For giltigheten av fattade beslut fodras, da for besluts-
forhet minsta antalet ledamdter dv nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen
diirtill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen
diirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

13§

Styrelsen fir forvalta freningens egendom genom en av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver vara medlem | fore-

ningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Viceviirden ska inte vura ordféranden i styrelsen

14§

Utan foreningsstammas bemyndigande fir styrelsen eller firmateck-
nare, inte avhinda foreningen dess fakta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tom-
riitt,

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att avliimna &rsredovisning som skall innehélla berft-
tclse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt
redogprelse for foreningens intikter och kostnader under fret
(resultatrikning) och for stillningen vid rilkenskapsérets niging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
ritkenskapsdret,

att minst en glng arligen, tnnan Arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i forvalt-
ningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att inst en manad fore den foreningsstimma, pd vitken &rsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen fr det forflutna rikenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla med-
lemmarma cn kopia av drstedovisningen och revisionsberittelsen.

16

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstiimma {6r
tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits,
Revisor aligger:
att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
ait senast tvi veckor fére ordinarie foremingsstimma framligga
revisionsberittelse

Féreningsstdmma

17§

Ordinarie foreningsstdmma hills en ging om dret vid tidpunkt som
framgér av 4 §.

Extra stimma hélls di styrelsen finner skal till det och skall av
styrelsen aven utlysas d detta for uppgivet dndandl hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samt-
liga rostheriittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
fireningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser
inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydiigt ange de
sirenden som skall forekomma pa stdmman, Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall skrifiligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfirduas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall
utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stdmma och senast en
vecka fore extra stimma.
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18 §

Medlem som 8nskar fi ctt drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i sd god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ordinavie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av fSrteckning Sver nirvarande medlemmar, om-
bud och bitriiden (rostlingd)

b} Val av ordférande vid stimman,

¢) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e} Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberiittelsen.

g) Faststiillande av resuitat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j} Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

) Valav revisor och suppleant,

m) Owriga fivenden, vilka angivits 1 kallelsen.
P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka

stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimna skall foras av den stdmmans ordf5-
rande utsett dirtill. I friga om protokollets innchall géller
1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokolles,
2. att stimmans beslut skall 1dras in i protokollet samt
3. Om omréstning har skett, att resultaten skall anges i protokol-
let,
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgénglig for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en r8st, Om flera medlem-
mat har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en tdst. Rdstberittipad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fOreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rdstriitt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Ombud skall fdrete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giiller hdgst ctt dr frin utfivdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer dn en annan
rdsiberittigad. o

En medlem kan vid foreningsstiimma medfora hogst ett bitride
som antingen kan vara medlem i foreningen, make sambo eller
niirstdende som vavaktigt samumanbor med medlemmen,

Omréstning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirva-
rande réstberattigad pikatlar shuten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giiller som bitriids av ordférandern.

De fatl - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir
sfirskild réstdvervike erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9
kap 16, 19 och 23 § § i bostadsréttslagen (1991:614).

Upplatelse och Gvergang av bostadsratt
22 §

Bostadsritt upplats skeiftligen och fir endast upplitas it medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, i den
ligenhet upplitelsen avser, #ndamilet med upplitelsen samt de
belopp som skall betalas som insats ach drsavgift. Om upplatelsc-
avgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergdtt till nu innehavare, far denna utva bostads-
riitten endast om han ir eller antas 1ill medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan
samtycke av foteningens styrclse genom Sverlitelse forviirva bo-
stadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
riittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre &r frdn dodsfallet, fir
foreningen dock anmana déodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelningen cller arvsskifie med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte fir viigras inttiide
i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten tvings-
forsitljas fir dodsboets vikning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utéva
bostadsriitten utan ait vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
vid tvAngsforsiljning och d hade pantritt i bostadsrétten. Tre &r
efter forviirvet fir fBreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex minader frdn uppmaningen visa att ngon som inte far
viigras intriide 1 fOreningen har forvirvat bostadsritten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvings-
forsiiljas for den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsiditt har Svergdtt till fir inte vigras intriide i
foreningen om de villkor som foreskrivits i stadgarna fir uppfyllda
och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet fir vigras intriide 1 Breningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsiittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har &verghit till bostadsréttshavarens make
fir maken vigras intriide 1 féreningen endast di maken inte upptyl-
lor av foreningen uppstillt séirskilt stadgevillkor fér medlemskap
och det skiiligen kan fodras att maken uppfyller sidant villkor.
Detsamma giller ocksd nér en bostadseiitt till en bostadsligenhet
Svergdtt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forviirv av andel | bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt &vergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och fdrvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavarenait inom sex ménader
frin anmaningen visa att ndgon som inte viigras intrdde 1 fore-
ningen, fOrviirvat bostadsriitten och sékt médlémskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas for
rvirvarens riikning.

26§

Ett avial om dvertdtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. I avtalct skall
den ligenhet som 6verlitelsen avser samt kbpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid bytc cller giva. Bestyrkt avskrift av
Bverlatelscavialet skall tillstiéllas styrelsen '

Avségelse av bostadsratt

27%

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd
ar frin upplatelsen och dirigenom bli fii frin sina forpliktelser som
bostadsriittshavare, Avsiigelsen skall gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till freningen vid det ma-
nadsskifte som intriffar niirmast efter tre mdnader frin avsigelsen
eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsritishavaren skall pd egen bekostmad till det inre hilla Ii-
genheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta géiller iiven
marken, om sddan ingdr i upplitelsen.

Till lagenhetens inve riknas:

s tummens inre viiggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i
ligenheten sisom ledningar och Svriga installationer for vat-
ten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar,
glas och bgar i ligenhetens ytter- och innanfonster,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstrémsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersi-
dorna av fonster och ytterdSrrar och inte heller fr annat underhdll
dn malning av radiatorer och vattenarmatwrer eller av de anord-
ningar frén stamledningar ®r avlopp, viirme, gas, elektricitet, vat-
ten, 16kgingar och ventilation som fOreningen férseit ldgenheten
med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom vardslishet eller forsummelse av nigon som
hdr till haus hushall efler som giistar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte villat
giiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort inktta.

Fjdrde stycket forsta meningen giiller i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i lgenheten.

29§

Bostadsriittshavaren fir inte gdra ndgon visentlig forindring i
ligenheten utan titlstind av styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anviinder ligenheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhct, ordning och skick
inom eller utanfor huset. Han skall riitta sig efier de sérskilda regler
som foreningen i Overensstiimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsriittshavarens skall hilla noggrann tillsyn Gver detta ocksd
iakttas av dem hau svarar f6r enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skiil
kan misstéinkas vara behiiftat med ohyra fir inte foras in i ldgenhe-
ten.

31§

Foretridare for bostadsritisfdreningen har ritt atf f& komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av
stdrre oliigenhet dn nédvindigt.

32§

En bostadsriittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke. »

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller
tvingsforsiljning av en juridisk person som hade pantriitt i bo-
stadsriitten och som inte antagits till medlem i féreningen eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrit-
ten till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplitelse enligt andra
stycket, .

Bostadsréttshavare, som under en viss tid inte har tillfille att
anvinda sin bostadsligenhet, fir upplata ligenheten i andra hand,
om hyresndmnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Sddant tillstdnd
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for

uppldtelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstand kan begrinsas till en viss tid och fBrenas med
villkor.

33§

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nigot annat
indamal 4n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

348
Bostadstiittshavaren fir inte inrymma utornstiende personer i lé-
genheten, om det kan medfSra men for foreningen eller ndgon
annan mediem i foreningen,

35§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadseitt och
som tilltriitts dr Mrverkad och fBreningen sdledes berdttigad att siiga
upp bostadsrittshavaren till avilyitning:

“1.  om bostadsritshavaren dréjer med att betala insats eller

upplitelseavgift utbver tvd veckor eller den lingre tid som kan
vara bestdimd i stadgana frn det att {Sreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningssky!-
dighet cller om bostadsrittshavaren dedjer med att betala &rs-
avgift mer dn en vecka cfter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd

upplater Idgenheten i andra band.

om ligenheten anviinds 1 strid med 33 eller 34 § §,

om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplatits till i

andra hand, genom virdsldshet dr villande till att det finns

ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte
utan oskillipt dréjsmil underrdtta styrclsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsréttsha-
varen eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand Asi-
dosiitter nigot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid ligen-
hetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligi samma
puragraf dligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till ligenheten
enligt 31 § ach han inte kan visa en giltlig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan hounom dvilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldighcten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del dnvands for nérings-
verksambhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken utgér el-
ler i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelse mot ersiiithing.

bl

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som bostadsrittshavaren
1ill lest &r av ringa betydelse.

Uppséigning pd grund av forhillande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far endast om bostadsriittshavaren ldter bli att cfter
tillsigelse vidta riittelse utan drdjsmal.

Ifiiga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av
forhallande som avses ii forsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
rittshavaren efter tillsiigelse utan drdjsmal ansdker om tillstind till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadstiittshavaren till avflyttning,
har foreningen ritt till ersittning

Ovriga bestimmelser

36 §

Vid fSreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen (1991:614). Behdllna tillgingar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37%

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas 1 bostadsriitisiagen (1991:614) och andra tillimpliga lagar.




