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Stadgar

for Bostadsréattsféreningen Manikuristen i Stockholms l4n.
Organisationsnummer 716417-4661

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir bostadsrittsforeningen Manikuristen.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Ndr en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren av bostadsritt
skall anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte védgras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen réatt att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt fr vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor p3 vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem j
foreningen. '
INSATS, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

4§
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen,

Arsavgifterna frdelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhallande till légenheternas andelstal.

Upplatelseavegift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten f5r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.
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Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplits under del av ett &r, beriknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermnader som ldgenheten dr uppldten. Upplatelse
under del av kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drbjsmalsranta enligt rantelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bastadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta giller
dven mark, forrdd, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingi i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

- ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen p3 ett fackmannamissigt satt

- icke bdrande innerviggar

-  till fonster hérande vddringsfilter och tatningslister samt all mélning férutom utvindig
mdlning och kittning av fénster

- till ytterdérr hérande I3s inklusive nycklar; all madlning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

- innerddrrar och sikerhetsgrindar

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstéder, dock inte tillhérande rokgingar

= ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsréttshavarens ligenhet

- sdkringsskap och dérifrdn utgdende el- och Informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fast armaturer -

- egnainstallationer

- ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren didrutéver bland
annat dven for:

- fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- kldmring till golvbrunn

- rensning av golvbrunn och vattenlés

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- elektrisk handdukstork
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I'kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

- vitvaror

- koksfldkt. Endast kolfilterflakt fir installeras.

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning

- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till lagenheten hérande
balkong.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
¥

7§
Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i ligenheten, Féljande atgarder far dock
inte féretas utan styrelsens tillstind:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av ligenheten

Styrelsen fir endast végra tillstind om atgirden #r till pétaglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhills. Férandringar ska alltid utforas pd ett fackmannamissigt
sdtt.

8§

Bostadsrattshavaren ir skyldig att nir han anviander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushall eller gistar honom eller ndgon annan som han har inrymtilagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. ’

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

9§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsrétten skall siljas genom
tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nér féreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sdtt styrelsen
bestdmmer ansoka om samtycke till upplatelse.
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11§
Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat andamél &n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att bostadsriattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har ratt att sdga upp
bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersittning
for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin l4genheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit tgirdade.
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STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstéimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pd det siitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.
¥

18§
Styrelsen dr beslutfér nir antalet narvarande ledamoter vid sammantridet verstiger halften av

samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. Fér giltigt
beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande erfordras enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda °
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller

ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

ligenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Forenings rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrakning.

228

Revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall vara minst en och hogst tv med minst
en och hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden frdn ordinarie foreningsstdmma fram till nista ordinarie féreningsstamma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tvd veckor innan féreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore

féreningsstamman,
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni mdnads

utging.

26§
Medlem som dnskar lJdmna férslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§

Extra foreningsstamma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberéttigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som 0nskas behandlat pa stdmman.

28§
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

¥
Oppnande
Godkinnande av dagordning
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvd justeringsman tillika réstriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av ristlingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden it styrelseledamdoter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18, Avslutande
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29§

Kallelse till fSreningsstdmma skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fére stimman.

308§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud, Ombud fir inte
foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett dr fran utfirdandet.
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Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning f6r tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hdllas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.
¥

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i férenings fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

378
Om foreningen uppléses skall tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas

insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.
OVRIGT

Foér frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.



