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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Karlsudde, org-nr 716422-0928 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Foreningens findamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-25, och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 av Bolagsverket.

Fakta om véra fastigheter
Foreningens tva fastigheter har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Areal m2 Byggnadsar Forvarv Kommun
Oaxen 1:34 844 1989 20030323 Sodertilje
Qaxen 1:35 887 1989 20030323 Sodertilie
Foreningens byggnader.

Byggnaderna ir fullvardesforsakrade via SBC. I forsikringen ingér bl a egendomsforsikring,
skadedjursforsakring, ansvarsforsikring for styrelsen samt tillaggsforsdkring for bostadsrétts-
havare (observera att denna ej ersétter hemforsdkring. Medlem behdver inte teckna
tillaggsforsakring for bostadsritt i sin hemforsdkring)

I byggnaderna finns totalt 8 ligenheter som upplates med bostadsritt samt ett kéllarplan med
Iigenhetsforrad.

Byggnadernas uppvirmning &r medelst individuellt mitt elvirme. Varje Igh bar egen elpanna
och varmvattenberedare. Energibehovet ar vid Boverkets energideklaration 2009 faststalld till
77 kwh/m? och &r.

Ligenhetsfordelning:
Atta ligenheter med 3 rum och kok. Alla lagenheter har en bostadsyta pa 83 m”. Forraden i
killaren Qaxen 4, ar vardera 12 m?



Byggnadernas tekniska status:
Nedanstaende atgirder har genomforts:

2003 Balkonger byggdes
2004 Altaner byggdes
2005 Ombyggnad av yttertrappor och racken, bidda husen, samt réicke till killartrappa.
2006 Ommalning av fasader, grunder, ricken och dropplatar. Darutover har medlemmar
malat fonster.
Dorren till redskapsboden flyttad. Boden ommélad.
I killaren har ett antal ventilationsdppningar tagits upp.
2007 Obligatorisk Ventilationsbesiktning utford.
Nya koks-, och badrumsventilation installerad.
Telge Energi bytte samtliga elmitare.
2008 OVK besiktning av ny ventilation.
2011 Malning av allménna killargolv. Bada ytterdérrarna utbytta.
Putslagning och malningsbéttring av grunder.
Tak over killartrapp uppsatt.
2013 OVK-besiktning utford.
Nytt staket vid soptunnorna at norr uppsatt. Vissa panelbrador utbytta och malade.
2014 Balkongrickena ommaélade. Yttertrapporna inoljade. Flyttskador pé vigg i trapphus
lagade. Alla fonster har gatts igenom och vissa har reparerats.
Sex Igh bytte pa egen bekostnad ut NIBE elpannorna mot Elomin III elpannor.
2015 Radonmitning utford, Igh 6-1102 installerade braskamin pé egen bekostnad.

Kommande arbeten: Takrengdring, fonsterfoderbyten, mélning sodra (solbelysta) gavlar.

Forvaltning under dret
Avtal med medlemmen Lennart Soderberg angdende fastighetsskotsel, grasklippning,
snoskottning mm s k. sjalvforvaltning.

Genomford Stiiddag
Viérstidning av tomterna och stranden nedanfor genomfordes 2015-04-18.
Hoststiddning av tomterna och stranden nedanfor genomfordes 2015-10-01.

Foreningsfragor.
Foreningen har 8 medlemslagenheter och hade vid érets slut 12 medlemmar.

Ligenhetsgverlitelser/Andrahandsuthyrning
Under aret har en lagenhetsoverldtelse (6-1101) dgt rum.
Styrelsen har under &ret beviljat 1 st andrahandsuthyrning 1 &r fom 2015-12-01.

Styrelse, revisorer, valberedning
Styrelsen har haft foljande sammansittning sedan 2015-05-30.

Tom Andersson Ordférande
Kjell Sandberg Kassor
Marianne Snillman-Ulker  Sekreterare

Styrelsen har haft 6 protokoliforda styrelsemoten.



Revisorer
Lena Andersson
Oya Arikan

Valberedning
Eva Andersson
Brita Berg

Den ordinarie foreningsstimman dgde rum 2015-05-30.

Ekonomi:

Intdkter: Den manatliga avgiften star for 99 % av alla intdkter.
Andrahandsuthyrning av 1gh 4-1102 star for ca 1% av alla intékter.

Utgifter: Rintekostnaden utgor 28 %, av totala avgiften, .......... eller 8404 kr/igh.
Samfillighetsavgiften utgér 20 % av totala avgiften .....eller 5900 kr/igh
Rep,-underhall, tradgérd-hus-skotsel utgor 8 % av .......eller 2328 kr/lgh

Sophéminingen utgdr 6% ................coooiieiiiiii... eller 1776 kr/Igh
Forsakringen utgor 4% ............c.cooviiiiiiiiiiiinni eller 1682 kir/lgh
Fastighetsavgiften utgor4 % ..................ooeeiennen. eller 1210 kr/igh
Amortering pd lan utg6r8% ... eller 2500 kr/igh

Foreningens laneskuld vid arets slut per lagenhet = 288.375 kr.
Soliditet, dvs foreningens tillgangar &r till ca 38 % finansierade med lan.

Avskrivningar pa fastigheten sker ej, eftersom Igh &r utrustade med egna elpannor och egen
franiuftsventilation och kan didrmed anses likvardiga med egna villor som ej avskrivs.

Féreningen hade vid arsskiftet tva 1n
Lén 1: Nordea 1 530 000 SEK (amorteras ¢j) Bundet 3% ranta till 2016-05-20
Lin 2: Nordea 777 000 SEK (amorteras 20 000 SEK/ar) Rorligt 0,95 % till 2016-06-16

Verksamhetsresultatet framgér av bifogad Resultat och Balansrikning

Styrelsen foreslér att avséttning till yttre underhdlisfond gores med 2x0,3% av fastighetens
tax.virde 4.854.000 kr = 29.124 kr och att 6vrigt resultat kr 30.402 o6verfors i ny rakning.

Karlsudde i April 2016
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Til[ denna drsredovisning/forvaltningsberéttelse bifogas resultat-och balansrikning samt
revisorernas berittelse.



Brf Karlsudde

Resultat- och balansrakning 2015

Resultatrakning 2014 2015
Intékter Manadsavgifter 240 000,00 240 000,00
Ovriga intékter 0,00 3048,00
Rénteintakter 612,36 240612,36 0,00 243 048,00
Kostnader  El och varme -5 258,00 -5973,00
Sophamtning -14 207,00 -14 698,00
Reparation och underhall -15 685,70 -7 829,00
Hus- o tradgardsskotsel -13 494,00 -10 800,00
Samfallighetsavgifter -47 200,00 -47 200,00
Féreningsavgifter -2 550,00 -2 650,00
Kontorsmaterial, Porto -628,00 -458,00
Forsakringar -10 260,00 -10 706,00
Bankkostnader -160,00 -160,00
Plusgirokostnader -1097,00 -862,00
Ovriga kostnader -5 387,00 -5313,00
Fastighetsavgift -9 680,00 -9736,00
Rantekostnader -74 617,00 -200 223,70 -67 237,00 -183 522,00
Arets resultat 40 388,66 59 526,00
Balansrakning Ingdende  Fordndring  Utgaende
Tillgéngar  Plusgiro 56 105,70 3986100  95966,70
Nordea, Sparkonto 226 729,02 0,00 226729,02
Skattekonto 31,00 76,00 45,00
Fastighet 5 800 000,00 0,00 5800 000,00
Summa tillgangar 608286572 3978500 6122650,72
Skulder & Eget kapital
Skulder (Skatteverket) 0,00 9 889,00 9 889,00
Forutbetalda intakter 29100,00  -9630,00 19470,00
Nordea lan -52073 1530 000,00 0,00 1530 000,00
Nordea lan -52146 797.000,00  -20 000,00 777 000,00
Eget kapital 372676572 59526,00 378629172
Summa skulder & Eget kapital 608286572 3978500 6122650,72

G A s Orrr
Oaxenden ¢ April o0 6
7o~ / 7
x4
[~

Kjell Sandberg
Kassor



REVISIONSBERATTELSE

Org.nr 716422-0928

Undertecknade av bostadsrittsforeningen Karlsudde valda
revisorer har gransRat drsbokslutet, rikenskaperna och
styrelsens forvaltning for rakenskapsdret 2015. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och
foreningssed och vi tillstyrker

- Att resultatrakningen och balansrikningen faststalls,

- Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag,

- Att styrelsens ledamdoter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsdret 2015.
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