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EKONOMISK PLAN

For bostadsrittsféreningen
Karlsudde, org. nr 716422 - 0928
1 Sodertélje kommun,

Inneliggande ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

1.

2.

10.

11.

Allménna férutsittningar

2.1 Beskrivning av fastigheten

2.2 Beskrivning av ligenheterna

2.3 Beskrivning av gemensamma anordningar mm
2.4 Underhéllsbehov

Foérsikring

Taxeringsvirde

Kostnader f6r forvirv av fastigheten mm, samt finansiering hirav.
Berikning av foreningens arliga intiikter

Beriikning av fOreningens arliga kostnader

a) Kapitalkostnader

b) Driftskostnader

c) Skatter

d) Fondavsattmngar

Sérskilda forhllanden av betydelse f6r bedémning av foreningens verksamhet och
bostadsrattsinnehavarnas ekonomiska forpliktelser

Tabell/lagenhetsbeskrivning, i vilken redovisas ligenhetsyta, andelstal, insatskapital /
upplatelseavgitter, drsavgifter samt hyresintikter

Besiktningsprotokoll

Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrittslagen -
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdtutsféreningen Karlsudde, registrerad hos PRV 1992-12-14, har till indamal att f5rvirva
fastigheterna Oaxen 1:34 och Oaxen 1:35, i Stdertiljekommun for att &t sina medlemmar upplata
bostider med nytijanderiitt for obegrinsad tid av de ligenheter som enligt avtal disponeras av
foreningen. Medlems 4t inom foreningen p4 grund av sadan upplatelse kallas bostadsitt.

Féreningens stadgar 4r registrerade hos PRV 2002-05-17.

Forvarvet forutsétter att Sédertilje kommun avstr frin sin forkopsratt.
Framstillning om beslut i berdrt avseende skall omgéende ingivas.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for fSreningens verksamhet. Berikningen av foreningens 4rliga driftskostnader mm #ir baserad pa
kénda eller bedémda forhillanden vid tiden f5r planens uppréttande i januari 2003.
Bostadsrittsféreningen avser att skbta sdvil ekonomisk som teknisk férvaltning samt trappstidning i
egen regi,

Bostadsrittstoreningen svarar mot 8 st bostadsligenhéter. Samtliga beriiknas uppliis med bostadsritt.
Detta berdknas ske under januari manad ar 2003.

Om inte samtliga hyresgiister kommer att teckna bostadsriitt ndr upplatelse dr mojlig kommer dessa

ligenheter inledningsvis att upplitas med hyresritt vilket kan paverka féreningens linebehov samt
minadsavgifter,

Foreningen forvirvar féljande fastighet;

Fastighetsbeteckning: Oaxen 1:34 och Qaxen 1:35
Belagenhet: Sodertilje kommun

2. BESKRIVNINGAR

2.1 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheternas markareal utgor 844 kvm, (Oaxen 1:34) resp. 892 kv, (Oaxen 1:35)
Pa vardera fastigheten finns uppfort ett tvavanings bostadshus med fyra ligenheter

Byggnadsar Byggnaderna &r uppférd 1989-1990

Grundléiggning Betongplatta -+ grandsula

Fasad Fasaderna #r av trd

Tak Takkonstruktionen dr av tré med tickning av betongtegel
Uppvérmning Vaitenburen el med elpanna i varje ligenhet.

Allminna utrymmen I kéillaren finns elcentral och ligenhetsfrrad.

Betriffande fastighetens tekniska skick hinvisas tilk bffogad teknisk besiktning.

Servitut/ Saknas

nyttjanderiti;

Samfillighet: Ansvarar for Vatten och avlopp, vigar och fiirja
2.2 BESKRIVNING AV LAGENHETERNA.

8 bostéder med koék och badrum. Total yta 664 kv

2.3. GEMENSAMMA ANORDNINGAR MM,
Ett trapphus i varje byggnad
Centralantenn f6r TV
Ligenhetsforrad
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2.4, UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER
Enligt teknisk besiktning utford den 2002-05-02 ir fastigheten i behov av mindre upprustning.
Initialt avsétts 250 000 kronor till reparationsfond.

3. FORSAKRING
Féreningens fastigheter kommer att vara férsikrad till fullvirde.

4. TAXERINGSVARDE -
Fastigheternas totala taxeringsviirde for ir 2003 &r 3 194 000 kronor, alltsammans avser bostider.

KOSTNADER FOR FORVARV AV FASTIGHETEN mmn.

5.
Kopeskilling 5 800 000
Lagfartskostnad och pantbrevsuttag 87 Q00
Avsitining till reparationsfond 250 000
Foreningens initialkostnader 50 000
Slutlig anskaffningskostnad 6 187 000
Under punkt 2 har underhdllsbehovet behandlats. Bostadsrittshavarna svarar sjilva for det invindiga
underhéllet av ligenheterna. Enligt punkt 7 nedan gérs arligen avsittning till underhillsfond for framtida
ytire reparationsbehov,
FINANSIERINGSPLAN
Bostadsrittsforeningen upptar lan 3027 000
Medlemmarnas insatskapital 3 160 000
6 187 000
6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER
I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader
téckas av drsavgifter, efter avdrag f6r inkommande hyror.
Arsavgifter (enligt pkt 9 nedan) 352 350
Summa intiikter 352 350
7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Vid forvérvstillfillet kommer BRF Karlsudde att belana fastigheten till et belopp om
kronor 3 027 000,
a) Kapitalkostnader
Lingivare Belopp Ria% Amort kap.kostn.
Hypotekslin 3027 000 5,00 % 60 000 211 350
3 027 000 211 350
Angivna kapitalkostnader 4r uppskattade per januari 2003 och beriknas gilla de nirmaste tre iren.
b) Driftskostnader
Samfillighetsavgift 35 000
Gemensam el 10 0CO
Sophéimtning 10 000
Forsikring 10 000
Ekonomisk forvaltning 20000
Teknisk forvaltning 15 000
Ovrigt 15 000
Totalt 115 000 115 000
c) Skatter
BRF Karlsudde - Oaxen - S8dertiilje kommun
R R



. ‘ - 4(4)

Fastighetsskatt, bostider 16 000
d) Fondavséi'ttning
Enligt foreningens stadgar skall drligen avsittas till
underhilisfond min 0.3% av fastighetens taxeringsviirde. 10 060
Summa___352 350

8 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMNING AV FORENINGENS
: VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A Fér bostadsritt skall &rsavgift erliigeas for bestridande av 15pande utgifter som amorteringar
och riintor pa lan, skatter, forsiikringspremier, kostnader for fastighetens forvaltning, underhdil
samt for vatten och avlopp, elektrisk kraft, renhallning och trappstidning mm. samt kostnader for
uppvirmning och varmvatten.

Inom foreningen skall bildas fond fir yttre underhli

B I §vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som giller vid fireningens
upplosning eller likvidation. Foreningen dger riitt att ta ut upplételse- Gverlitelse- och
pantsittningsavgift

9. TABELL / LAGENHETSBESKRIVNING

LGH  Ighs- Lghs- Andels- Kontant- Arsavpift
nr typ ytam2 tali% insats
1  bestad 83 12,500 395 000 44 (44 .
2 bostad 83 12,500 - 395000 44 044
3 bostad 83 12,500 395000 44 044
4 bostad 83 12,500 395 000 44 044
5 hostad 83 12,500 395 000 44 044
6  bostad 83 12,500 395 000 44 044
7 bostad &3 12,500 395 000 44 044
8  bostad 83 12,500 395000 44 044

Summa 664 100 3160 003 352 350 . |

Arsavgiften #r berknade efter respektive ligenhets andelstal.

Sodertélje 2003-01- 2.9

BRF Karlsudde
Aynay WW //&quP ) : 7y
Mona Gustavsgdn P Hemmihgsson \L " Sixten Lindholm

S/




BESIKTNINGSPROTOKOLL

Fastighet Oaxen 1:34 och 1.35 med adress Oaxen 15393 Hiolo
Byggnadsér 1990
Besikiningsdag 4 maj 2002-05-02

Nirvarande: Tommy Stil, Sixten Lindholm, Martin Svallner.,

Andamal:  Teknisk besiktning av fastigheten infor ett forviirv av Bostadsriittsforeningen
Karlsudde.

Omfattning: Utford besikining ir ej av sidan karaktiir att den uppfyller siiljarens
upplysningsplikt eller képarens undersékningsplikt enl. 4 kap. 19§ Jordabalken.

Besikiningens syfie fir att faststiilla fastigheternas tekniska skick. 1 detta
sammanhang iir Figenheternas inviindiga ytskikt av mindre betydelse men ger
trots allt ett helhetsintryck.

Filjande utrymume var itkomligt vid besikiningstillfillet:

Kiillare, Trapphus, elcentral, vind och fasad samt fyra liigenheter.

1 vissa av Jigenheterna har skett en forbiittring av ytskiktet samt en del nya vitvaror.

Foljande noterades:
Undercentral

ElI: Bra skick
Kiillaren:

Légenhets

forrad. Bra skick

Dérr till killaren ej underhéilen.

Trapphus:  Ytterdirrar bytes eller repareras. Matta pa frappstegen bér bytas. Trapphusen
ommalas.

Vind: Bra skick ingen anmiirkning,
Yttertak: Bir rengiras frin mossa iven i hiingriinnorna.

Fasader: Generellt i bra skick. Grina alger upptriider pi delar av fasaderna. Bir dtgiirdas.




Ligenheter: Varje liigenhet har egen vattenburen elpanna. Pannorna bir ses dver. Pannan i en
av liigenheterna har ett elekiriskt fel och bir ses dver och itgiirdas.

I Gvrigt iir alla Eigenheter i bra skick,

Sammanfattning:

Fastigheterna iir i grunden i mycket bra skick men det bor utforas en del

underhillsarbeten enligé noteringar ovan.

Kostnadsuppskatining:

Foreningen bir i sin ekonomiska plan gira avsiitiningar som tiicker troliga och
tinskviirda reparationer inom snar framtid. Fir att erhiilla mer exakta belopp bir

offerter inhiimtas fran entreprenérer.

1. Omfirgning av fasader

2. Rep. av tre ytterddrrar.

3. Byte av matta pa trappsteg,
4. Rengoring av yttertaken

5. Oversyn av panna

6. Diverse och avrundning

Summa
Moms
Totalt

Stockholm 2002-05-04

150.000:-
15.000:~
5.000:-
3.080:-
5.000:-
15.000:-

193.000:-
48.000:-
241.600;-
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11. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Karlsudde,
org nr 716422-0928, Sodertilje kommun far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l4mnats i planen, stimmer Sverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen
innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksambhet. I planen gjorda berikningar #r vederh#ftiga.

Vi anser att fdrutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen dr
uppfyllda

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2003-02-¢/3

/%//é/%/ A

Christer Bohman Bjorn Rydén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer,




