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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening City i Jonkoping
Org. nr. 769623-2847

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01--2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 2013-2015 pa fastigheten Algen 3 i
Jénkoping som foreningen innehar med dganderatt. Fastigheten utgdrs av en
3D-fastighet, med forrddsutrymmen och trapphus pa plan 1-4 samt lagenheter
pd plan 5-10 och med adresserna: Fiskargrand 3A-D samt Lillsjoplan 8A-C.

Fastigheten bestdr av 42 lagenheter dér inflyttning har skett under perioden
28 augusti — 8 september 2015. Féreningen har tillgdng till parkeringsplatser i
Jonkdping Kommuns parkeringshus.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen |
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardefoérsakrad i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostéder Bostadsratt 3 st 2 rok 242,0 m?
23 st 3 rok 2016,0 m?
16 st 4  rok 1806,0 m?
Totalt 42 st 4064,0 m?
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Under &ret har inredning av ett kombinerat styrelse/dvernattningsrum paborjats.
Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

En 30-3rig underh8lisplan ingdr i byggnationen och kommer upprattas under dr 2016
av HSB Forvaltning.

Ekonomi
Ingen forandring av &rsavgifterna har skett infér &r 2016. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 684 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Kommentar till drets resultat: Detta ar bostadsrattsforeningens forsta
verksamhetsdr efter inflyttning, varfor inga jamférbara siffror fran tidigare ar finns.
I 3r gors drsredovisningen enligt K3-metoden, pé grund av aktivering av byggnad,
detta medfor for dret ett hogre avskrivningsbelopp &n om K2-metoden anvants.
Féreningen planerar att byta till K2-metoden frdn och med verksamhetsdr 2016.
Foreningens kassaflode ar positivt och ett starkt eget kapital finns.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
[}

Kabel-TV hos Com Hem. -
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Overldmnandestdmma hélls 2015-11-26. P& stdémman deltog 30 medlemmar varav
18 rostberattigade.

Féreningen hade vid drets slut 43 rostberattigade medlemmar varav HSB Géta utgor
en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens sammansattning har under dret varit till och med 2015-11-25:

Gote Wahlstrom ordforande
Goran Lindell , ledamot
Marita Gunterberg ledamot

Efter 6verlamnandestamman 2015-11-26 har styrelsens sammanséttning varit:

Annica Gustafsson ordférande

Anette Lilja vice ordférande

Lisa Florby sekreterare

Bo Ekstrém ledamot

Sergon Mert ledamot

Helene Tilstam ledamot, utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna
Annica Gustafsson och Bo Ekstrém samt fyllnadsval for Sergon Mert som avgatt ur
styrelsen i bérjan av 2016.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening t o m 2015-11-25 samt
darefter Annica Gustafsson, Anette Lilja, Bo Ekstrom och Sergon Mert, tva i férening.

Revisor har varit Staffan Carlson, suppleant saknas, samt en revisor frdn BoRevision
AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till HSB Gotas distriktsstémma i Jonkdping utser styrelsen
inom sig.

Valberedning har varit Ulrika Carlson (sammankallande) samt

Julia Stael von Holstein. x
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Flerarsoversikt

2015
Nettoomsattning, tkr 928
Res. efter finansiella poster, tkr -446
Soliditet, % 72%
Balansomslutning, tkr 159 024
Eget kapital, tkr 113734
Taxeringsvarde, tkr 59 600
La&ngfristig Bankskuld kr/m? 10 891
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor

Arets resultat -446 367
-446 367

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 50 000
Ansamlad forlust -496 367
-446 367

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhadllsfonden till 50 000 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. "
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HSB Brf City i J6nkdping, 769623-2847

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 928 243 0
Summa rorelseintakter 928 243 0
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -321 329 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -752 824 0
Summa rorelsekostnader -1 074 153 0
Rorelseresultat -145 910 (1]
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 236 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -300 693 0
Summa finansiella poster -300 457 0
Arets resultat -446 367 0
Resultatforandring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition

Rrets resultat -446 367 0
Reservering till fond for yttre underhall -50 000 0
Resultat efter fondforandring -496 367 0
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HSB Brf City i J6nkdping, 769623-2847

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 3 150 992 176 0
Mark 7 135000 7 135000
P&gdende nyanléggningar och férskott Not 4 0 78 745 036
158 127 176 85 880 036
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 5 500 0
500 0
Summa anldggningstillgdngar 158 127 676 85 880 036
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 156 0
Avrakningskonto HSB Gota 811 243 -900
Ovriga fordringar Not 6 0 1293 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 79 332 0
896 731 1292 746
Kassa och bank
Bankkonto 0 2 624 292
0 2 624 292
Summa omsattningstillgéngar 896 731 3917 038
Summa tillgdngar 159 024 407 89 797 074

L8
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HSB Brf City i Jonkoping, 769623-2847

Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 180 000 0
114 180 000 0
Ansamlad forlust
Arets resultat -446 367 0
-446 367 0
Summa eget kapital 113 733 633 0
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 44 259 990 0
Ovriga skulder Not 10 0 18 430 036
44 259 990 18 430 036
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 352 008 68 742 038
Leverantorsskulder 142 947 0
Aktuella skatteskulder 238 400 0
Ovriga skulder Not 12 0 2 625 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 297 429 0
1030 784 71 367 038
Summa skulder 45290 774 89 797 074
Summa eget kapital och skulder 159 024 407 89 797 074
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Uttagna pantbrev 44 700 000 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf City i Jénkdping, 769623-2847
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 120 3r.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 0,5 %.
Byggnaden har fardigstélits under &r 2015 varfér avskrivningarna endast gjorts fér 4 manader detta &r.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter bedéms vara hédnforliga till fastigheten och ska darfér inte beskattas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges. i
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HSB Brf City i J6nkdping, 769623-2847

2015-01-01 2014-01-01

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 913 026 0
Elintdkter 9 707 0
Vattenintakter 5011 0
Ovriga intakter 499 0
928 243 0
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 74 580 0
El 60 508 0
Uppvarmning 75310 0
Vatten 29 630 0
Sophamtning 18 747 0
Kabel-TV, internet 7 346 0
Fastighetsforsékring 9818 0
Forvaltningsarvoden 25833 0
Ovriga driftskostnader 19 557 0
321 329 0
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HSB Brf City i J6nkdping, 769623-2847

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not3 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvéardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2134
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Krets investering, pdgdende byggnation 151 506 600 0
Arets investeringar efter slutlikvid 238 400 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 151 745 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -752 824 0
Utgdende avskrivningar -752 824 0
Utgéende bokfo6rt virde 150992 176 0
Taxeringsvarde for Jonkdping Algen 3
Hyreshus tomtmark, bostader under uppférande 59 600 000 59 600 000
Taxeringsvarde totalt 59 600 000 59 600 000
Not4 P&agaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde pdgdende byggnation 78 745 036 0
Arets investering 72 761 564 78 745 036
Overfort till byggnad -151 506 600
Utgdende anskaffningsvéarde p&gdende byggnation 0 78 745 036
Not5 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 0
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Fordran p& bolagsstiftarna ang slutlikvid aktieférsalining 0 20 000
Fordran p& HSB Gota ek for ang bankavgifter 0 1273 647
0 1293 647
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 332 0
79 332 0
Not 8 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 0 0 0
Inbetalda insatser 114 180 000
Arets resultat -446 367
Belopp vid érets slut 114 180 000 0 1] -446 367
Not9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordbanken Hypotek 3978 86 90211 2,96% 2019-09-30 14 870 666 117 336
Nordbanken Hypotek 39788690203 2,67% 2018-09-28 14 870 666 117 336
Nordbanken Hypotek 3978 86 90181 2,35% 2017-09-29 14 870 666 117 336
44 611 998 352 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 259 990
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 851 958

10
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HSB Brf City i Jénkdping, 769623-2847

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga I&ngfristiga skulder
Reverslan fr&n HSB Géta ek for 0 18 430 036
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut 0 68 742 038
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 352 008 0
352 008 68 742 038
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsinbetalningar 0 2 625 000
0 2 625 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3297 0
Ovriga upplupna kostnader 59 453 0
Forutbetalda hyror och avgifter 234 679 0
297 429 0

1"
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Noter

HSB Brf City i J6nkdping, 769623-2847
2015-12-31 2014-12-31
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VA&r revisionsberattelse har 2016 - O4 - 28 avgivits betriffande-denna &rsredovisning
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Arthur Kozak

Sta an Carlson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf City i Jonkoping
Organisationsnummer 769623-2847

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf City i J6nkdping for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fr&n BoRevision AB innebar det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf City i Jonk6ping for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkoping 28 /4 2016
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Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor



