STADGAR FOR SODERVARN BOSTADSRATTSFORENING U.P.A.

Foreningens firma och indamaél

1§

Foreningens firma dr Stdervirn Bostadsrittsfirening UPA.

28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrénsning.
Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningen s hus om marken kan
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

38

Styrelsen ska ha sitt site i Kristianstad kommun.

Ordinarie féreningsstimma

48

Ordinarie foreningsstimma hélls varje ar senast 30 juni.

58
Riikenskapsir
Féreningens rikenskapsar ska vara kalenderér.

Medlemskap

6§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat fSljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé ldnge han innehar bostadsriitt.
Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med

medlemmens bevittnade namnunderskrift,

Avgifter

8 § For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

Andring av insatsen ska dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

F&r bostadsriitt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsitiningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erliggs pé de tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for véirme och varmvatten, renhdlIning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt (1962:381) om allmén
forstkring.

Pantsiéttningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring. :



Avsiittning och anviindning av drsvinst

9§

Avsittning f6r fastighetsunderhill ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,5 %
av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet, ska balanseras i ny riikning.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hisgst sju ledamdter samt hégs sju suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nisa ordinarie stimma

hallits.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfor ndr de vid sammantrédet ndrvarandes antal 6verstiger hillften av hela
antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet

ledaméter 4r nirvarande, enighet om bestuten.

12§
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger rétt att bemyndiga tva personer 1
forening att fSretrada foreningen och teckna dess firma,

13§
Styrelsen far forvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

14 §
Utan féreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknaren, inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styreisen far dock inteckna och beléna sadan

egendom eller torntratt.

15 § Styrelsen aligger,

Att avge redovisning fr forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att aviimna
arsredovisning som ska innehélla bersttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt

Redogorelse for foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for
stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrdkning),

Att uppriita budget och fastsilla rsavgifter for dt kommande ridkenskapsaret,

Att minst en ging &rligen, innan redovisningen avges, besiktiga fbreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarkskild betydelse,

Att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisoremas
berittelse ska framliaggas, till revisorerna imna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret samt

Att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberitielsen.

16§



En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess nésta stimma
hallits.

Revisorn dligger:

Att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

Att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framl4gga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en ging om 4ret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen &ven utlysas dd detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rdstberiittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske
genom anslag 4 limpliga platser inom féreningen fastigheter. Kallelse till stdmma ska tydligt
ange de drenden, som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten,
ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress. Kallelse far utfirda
tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stdmma.

18 §
Medlem som nskar fa ett drende behandlat vid stimma skal skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nérvarande mediemmar
b) Val av ordfrande vid stimman
¢) Val av justeringsmén
d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett
¢) Foredragning av styrelsens &rsredovisning
f) Féredragning av revisorernas berittelse
g) Faststillande av resultat- och balansrikningen
h) TFrdga om ansvarsfrihet for styrelsen
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
i) Friga om arvoden
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter
[} Val av revisor och suppleant
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
n) P4 extra stimma ska forekomma enads de 4renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §
Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor av syrelsen héllas tillgangligt for
medlemmama.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Réstberiittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.



Bostadsrittshavaren far utova sin rostréitt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta maka, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rdst for mer &n en annan rstberéttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nédrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omristning,.

Vid lika rstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitriads av ordforanden.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dér s#rskild rostGversikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 19 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och éverging av bostadsritt

228

Bostadsriitt upplétes skriftligen och fir endas upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den l4genhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han dr
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medler i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo eller avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa
att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nigon, som inte far vigras intrdde i toreningen, forvérvat bostadsritten och stk
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergétt till far inte végras intriide 1 foreningen om de villkor som
foreskriv i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare,

En juridisk person som har forviirvat en bostadsrétt till en bostadslédgenhet fir viigras intrdde i
foreningen iven om de i forsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréide i
foreningen endast dé maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att manken uppfyller sédant villkor. Detsamma
giller ocksa ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstéende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

I frga om férvirv av andel i bostadsr#tt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pé vilka lagen (1978:323) om sambor gemensamma hem eller lagen
(1978:813) om homosexuella sambor ska tillimpas.

25 §



Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f5rvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i fSreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvérvarens rikning.

26§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska

tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27§

En bostadstittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frin upplatelsen.
Avstgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskift som intréffar
niirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare méanadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande
Svriga utrymmen i gott skick, Detta galler dven marken, om sidan ingdr i uppléatelsen. Till
lagenhetens inre raknas: rummens véggar, golv och tag; inredning i kok, badrum och Gvriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhall 4n méining av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningarna f5r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
négon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inhyrt i
lagenheten eller som dr utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskadas om
bostadsrattshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i légenheten.

29§
Bostadsrittshavare fir inte géra ndgon visentlig forindring 1 ligenheten utan iillstind av

styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att niir han anvéinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska rétta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn éver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skal kan misstinkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten,

Explosiva- brand- eller i §vrigt sérskilt farliga &mnen far ej forvaras i fastigheten.



318
Féretriadare for bostadsrittsféreningen har réitt att fA komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som f6reningen svarar for.

32§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.
Bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsoldgenhet, far

upplita ldgenheten 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tilistdnd till upplételsen. Sddant
tillstdnd ska ldmnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirt skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstand kan begrinsas tiil en viss
ti och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r a avsevird betydelse for fSreningen
eller ndgon annan medlem i fSreningen.

34 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten om det kan medftra
men for féreningen eller nidgon annan medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad
och féreningen séledes beriittigad att sdiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.

1. om bhostadsréttshavren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frAn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drijer med att betala &rsavgift utover tva

vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater igenheten i andra
hand.

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§

4, om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till 1 andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § ska iaktias vid
ligenhetens begagnande eller 1 brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltriide till ligenheten enligt 31 § och han inte kan vis
en giltig ursdkt for detta.



7. om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores eller

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dr&jsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhillande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan drdjsmal ansdker om
tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersédttning for skada.

6vriga bestimmelser

35§

Vid féreningens upptdsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

37§
Uttver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen

och andra tildmpliga lagar.



