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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Brf. Malacka i Kristianstad, Org.nr: 738200-0615

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittstbreningen Brf, Malacka, org.nr: 738200-0615.

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostiider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen p& grund av sddan
upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kalias bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site i Kristianstad,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt verldtits eller Gvergitt till ny innehavare fir denne utSva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Frvilrvaren skall anstka om medlemskap i
foreningen pa sttt styrelsen bestémmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har
fareningen tHtt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsrdtt i foreningens hus, Den som en
bostadsriitt har &vergitt till fr inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bér godta
forvéirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren for egen de! inte permanent skall bos#itta
sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra mediemskap. Den som har forvidrvat en andel i
bostadsriitt fir vigras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
registrerade patrtner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skal tillimpas,
Medlemskap far inte viigras p4 grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell liggning,

En 6verlatelse #r ogiltiz om den som en bostadsritt Sverlatits eller tvergatt till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar &rsavgift till foreningen, uppdelat pa 12
ménader, Arsavgifierna fordelas pa bostadsriéttsliigenheterna i forhallande till igenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Overltelseavgift, 2 % av gillande basbelopp vid dverlatelsetitlfillet, tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift betalas av forvérvaren,

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér

dréjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m,
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad hélia ligenheten i gott skick. Detta giller dven forréd, garage eller
annat genhetskomplement, som ingdr i upplételsen.

Bostadstittshavaren svarar silunda for underh&ll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vérme, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och infe
tjnar fler 4in en l#genhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar
4ven for all malning forutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannaméssigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérear

- tadiatorer; ifriga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for maining

- elektrisk golvviirme, som bostadsréttshavaren forsett lgenheten med

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och ddrrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning fSrutom
utvindig mélning; motsvarade giller for balkong- eller altandtrr

1 badrum, duschrum eller annat vatram samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland annat dven for

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- elektrisk handdukstork

I kisk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning ssom bland annat

- koksinredning (skép, diskbink etc.)

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

F6r reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tifl foreningen anmdla fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foreglende stycke.

Om lgenheten #4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhélining och
sndskottning samt malning av balkonggolyv,

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iakita ordning,
sunchet och gott skick i friga om sddant utrymme.

Till f8reningens ventilationssystem far ytterligare mekanisk ventilation inte installeras,
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6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstriickning att annans sikerhet
tventyras eller att det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom har fUreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritshavarens bekostnad.

7§
Bostadsréttshavaren svarar for sddana &tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadstitten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdlisdtgird i fastigheten besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta forandringar i ldgenheten, Viisentlig forindring fir dock fOretas endast efter
tillstand av styrelsen och under forutstitning att Préndringen inte #r till pitaglig skada eller oltigenhet for
foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex 4ndring i btrande konstruktion, #ndring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, viirme, eller vatten utgdr alltid vésentlig fordndring,

10§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvéinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de srskilda regler som
féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed, Bostadsiéttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocks? iakitas av den som hor till hans hushall eller géistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten elier som dédr utfor arbete for hans rikning.

Foremé] som enligt vad bostadstittshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
foras in i ldgenheten.

118

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i Kigenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfdra
arbete som fireningen svarar fir eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nédr bostadsritten skall tvingsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta visa ldgenheten p# [4mplig tid.

Om bostadstittshavaren inte lmnar freningen tilltriide till ligenheten, ndr freningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om handréickning.

12 §
En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samgycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges
skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pAga samt till vem ligenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftra men for foreningen
eller annan medlem,

13 §
Bostadsréittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nigot annat éndamal #in det avsedda,

14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser

fSrverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dréjer med att betala &rsavgift

- Igenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men fr férening eller annan medlem

- ligenheten anviinds for annat dndama3l #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som [igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r vallande
till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsriittshavaren, genom att inte utan osk#ligt drdjsmal
undertiitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
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- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
stirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltedide till ligenheten och han inte kan visa giltig urstikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maiste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tilifilliga sexuella
forbindelser mot erséittning

Nyttjanderdtten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last 4r av ringa betydelse,

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att
vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker ritteise kan bostadsritishavaren inte
skiljas frin ligenheten.

16 §
Om féreningen stger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till erstittning for skada.

17 §
Har bostadsrittishavaren blivit skild frn ligenheten till foljd av uppsiigning skall bostadsriitten tvingsforsiljas.
Férsdljningen far dock anst till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestir av minst fem ledaméter och tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av fSreningsstimman fr hdgst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viéljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosaftt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av tvd styrelseledaméter i forening, ordforande och kassér,

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordfranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall férvaras p ett betryggande sitt ach féras i nummerfslid,

20§

Styrelsen &r beslutfor néir antalet nérvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger hdlften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vitken mer 4n hilfien av de néirvarande rostat eller vid
lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrider, For giltigt beslut erfordras enhiilighet nir for beskutsfrhet
minsta antalet ledamdter #r ndrvarande,

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstémmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgtirder av sadan
egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fra medlems- och ligenhetsforteckning.
Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pi st som avses i
personuppgiftstagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pA begiran f2 utdrag ur ldgenhetsfrteckningen avseende sin bostadsritislgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen
till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med Aarsredovisningslagens allménna bestimmelser om

arsredovisningens delar.

24§
Foreningsstdmma skall vilja en revisor och en suppleant. Revisorn och revisorssuppleanten véljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till n#sta ordinarie freningsstimma. Revisom - vilken inte behtver vara

medlem i f¥reningen - skall vara auktoriserad eller godkénd,

25§
Revisorn skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fire fireningsstimman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring Over av revisorn gjorda
anmérkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den ! mars och senast fore juni ménads utgéng.

28§
Medlem som dnskar anmila drenden till stimma skall anméila detta senast den 1 februari eller inom den senare

tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§
Extra foreningsstdimma skall hillas n#ir styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir minst 1/10 av samtliga
ristberditigade skriftligen beg#ir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pd stimman,

30 §
P2 ordinarie foreningsstimma skail forekomma:

Oppnande

Godkéinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare

Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av réstldngd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns beriittelse

13, Deslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resuitatdisposition

12, Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Beslut om arvoden &t styrelseledamditer och revisorer f6r ndstkemmande verksamhetsér
14.  Valav styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisor och revisorssuppleant

16.  Av styrelsen $ill stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmediem anmilt drende
I7.  Avslutande

00 Nov i W

31§

Kallelse tifl foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman, Kallelse
skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt hat de
dock tillsammans endast en r&st. R8stratt har endast den medlem som fullgjort sina 4taganden mot fSreningen
etiligt dessa stadgar eller enligt lag,
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33§

Medlem far utdva sin rosteitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud, Ombudet fir inte forefriida mer dn en
medlein.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett r frin utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medfSra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nirstdende eller annan mediem fir vara bitréide.

34§

Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som fift mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald som har faut flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsréttslagen,

35§
Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

VINST

37§

Om f8reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skail delas ut skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i
forhallande till ligenheternas drsavgifier for det senaste rikenskapsaret,

YTTRE UNDERHALLSFOND

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhali,

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om f6reningen har uppréttat underhallsplan skall avsdttning till fonden giras enligt planen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§
Om féreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till Eigenheternas insatser.

OVRIGT

40 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar samt dvrig
lagstifining,

Ovanstdende stadgar antogs vid Brf. Malackas foreningsstimma den 28 april 2004. Revidering har gjorts
avseende 38 § (ny) och nummerjustering avseende 39-40 §§ (felnumrerade) vilket antogs vid freningsstdmma
den 26 april 2006 resp den 26 april 2007,

............................................................................................................

Folke Lindgen Jan Wendel




