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KOSTNADSKALKYL FOR BRF ARIL BATBYGGARPARKEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Aril Batbyggarparken, org nr 769631-7028, nedan féreningen, registrerades hos
Bolagsverket 2016-02-16. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning samt i fdrekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Foreningen avser att férvdrva fastigheten Backakra 1 i Stockholms Stad, nedan fastigheten. Fastigheten
forvérvas genom ett aktiebolagsforvérv och ett dirpa féljande fastighets kop.

Bostadsratterna berdknas upplatas och inflyttning ske 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § Bostadsréattslagen, har styrelsen uppréttat kostnadskalky! for
féreningens verksamhet. Som undertag for kostnadskalkylen har i fsrekommande fall anvints befintliga
handlingar. Uppgifterna i kostnadskatkylen avseende anskaffningskostnaden, omfattande férvirvskostnad och
entreprenadsumma mm &r prelimindr. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
etc dr berdknade utifrdn kostnadsldge vid kostnadskalkylens upprittande. Berdkningsgrund i planen avser
kalenderdret 2016.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Backakra 1, Stockholm

Fastighetens areal: 3484 m?

Bostadsarea bostadsratter (BOA): 7090 m?

Antal bostadsldgenheter: 77 st

Lokalarea: 1136 m?

Garageplatser: 38 st

Byggnadsar: 2016-2018

Husets utformning: Tva huskroppar sammankopplade med garage, teknikrum och

bostadskomplement under mark.

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten kommer att ingd i gemensamhetsanlaggning fér garage, gard med fastigheterna Sockholm

Backdkra 2 och Backékra 3 och gemensamhetsanidggning fér sopsuganlaggning med flera fastigheter i
Norra Djurgdrdsstaden samt eventuellt belastas med servitut fér ledningar.
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Byggnad:
Stomme:

Fasad:
Takbjdlklag:

Yttertak:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Cykelparkering:
Barnvagnsrum:

Légenhetsforrad:

Overnattningsrum:

Teknikrum:

Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

TV/tele/bredband:

Hissar:

Underhallsbehov:

KOSTNADSKALKYL FOR BRF ARIL BATBYGGARPARKEN

Betong
Pust, skiffer och corténplat
Betong

Sedum, betongplattor (takterrasser), plit

Sospugsanldggning samt soprum for grovavfall i fraktioner
Utomhus pa gard samt i killare

I anslutning till varje entré

I kdllarplan

| kdllarplan

| kdllarplan

Varme och tappvarmvatten produceras i undercentral

Fjdrrvérme samt kompletterat med férvarmning av uteluft genom borrhél
Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning

Fibernat

5st

Byggnaden kommer att nyproduceras varfér ndgot underhélisbehov, utéver I6pande underhll, ej beréknas foreligga

under ar 1-11.

Férsdkring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvardesférsikrad.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV 1)

Berdknad slutlig anskaffningskostnad innefattande bl a entreprenadsumma inkl.
mervdrdesskatt, férvarv av aktier och fastighet, konsultkostnader samt stimpelavgifter.

FINANSIERINGSPLAN
Ldn
Insatser

Upplatelseavgifter 1)

Summa finansiering

1) FOr bostadsrétter i féreningen kan, utéver insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande

831 870 000 kr

164 520 000 kr
496 265 000 kr
171085000 kr

831870000 kr

skillnaden mellan insats och saluvdrde/marknadsvérde. { denna kalkyl har upplatelseavgifter uppskattats.
For det fall ytterligare upplatelseavgifter tillkommer, férdndras képeskillingen for aktierna och dirmed
anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och uppléteiseavgifterna kan

komma att justeras paverkar inte drsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Foreningens rdntekostnad har berédknats utifran antagandet att det totala I3nebeloppet delas upp
i flera 18n med olika bindningstider. Infér slutplacering av féreningens Ian kan andra bindningstide
vdljas.

r

Lan Belopp Bindningstid Rdntesats Rantekostnad
Ldn1 164 520 000 3ar 2,40% 3948 480
S&kerhet fér [dn &r pantbrev i fastigheten. Linets |6ptid &r 50 ar.

Amorteringsfria 1an upptas. Amortering sker fran ar 4. 0 kr
Rantekostnad, ar 1 3948 480 kr
Summa beriknad kapitalkostnad 3948 480 kr

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnaden, vilket paverkar
féreningens bokfringsméssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa
linjér avskrivning i sin redovisning. Mot bakgrund av ovan bedéms féreningen behéva gora
redovisningsmdssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivning:
Avskrivningsbelopp:
Kr/kvm/3r:

For ndrvarande técks inte kostnaden for avskrivningar i drsavgiften. Féreningen kan i framtiden
komma att besluta om att ta ut hela eller del av det &rliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader 1)

Foreningens driftskostnader inkluderar bland annat virme och varmvatten {uppmatning med utdebitering),
fastighetsel, hushallsel (uppmétning med utdebitering), vatten och avlopp, sophdmtning, snéréjning,
férsdkringar, fdrvaltning, styrelsearvode, revision, fastighetsskétsel inkl. stidning, anslutning till fibernit,
bredband (per Igh) hisservice och I6pande underhail. Driftskostnader har beréknats utifrdn normal forbrukning.
Driftskostnader som beldper pd garagedelen &r exkluderade frén nedan angivet belopp, d garagehyresgisten
svarar for samtliga driftskostnader och har egna abonnemang.

Summa driftskostnader 2340 004 kr

1) Driftskostnader for lokaler avseende el, virme, vatten, &r inte medriknat i i driftskostnaderna d3
lokalhyresgdsterna har egna abonnemang. Respektive lokalhyresgést svarar for samtliga drifts- och
underhaliskostnader fér lokalen.

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantér avseende hemférsikring.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvédrdet har dnnu ej faststdlls men har, m h a Skatteverkets e-tjdnst

- Berdkna Taxeringsvérde - Hyreshus 2016 - 2018, beriknats till: 294 000 000 kr
varav mark bostad 105 000 000 kr
varav byggnad bostad 160 000 000 kr
varav mark lokal 7 800 000 kr
varav byggnad lokal 21 200 000 kr

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 2012 och dérefter (virdedr 2012 och
senare) ar befriade frén kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar.
Fastighetsskatten &r 1,0 procent av taxeringsvardet f6r alla byggnadsenheter med lokaler och
tillhérande tomtmark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 290 000 kr

Fondavsittning

Avsattning till fonden fér yttre underhail ska enligt féreningens stadgar rligen ske enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde, dock kan
féreningen fér de tre forsta verksamhetsar gora avséttning enligt ekonomisk plan. Styrelsen avser att besluta
att foreningen ska avsétta 200 000 kr/4r till yttre fond.

Summa fondavséttning, ar 1 200 000 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 6778484 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostider 2396 218 kr
Arsavgifter utdebitering bostider 1058 266 kr
Hyresintdkt garage * 762 000 kr
Hyresintakt lokaler * 796 000 kr
Hyresintdkt forskola * 1476 000 kr
Utdebitering fastighetsskatt 290 000 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6778484 kr

* Hyresgast svarar f6r underhdll samt tecknar egna abonnemang for el, varme, vatten och
sophdamtning.

NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA/LOA)

Beldning per kvm BOA + LOA 20 001 kr
Insats/upplatelseavgift per BOA 94 132 kr
Driftskostnader per kvm BOA exkl garage, lokaler 330 kr
Arsavgift per kvm BOA &r 1 487 kr
Arsavgift per kvm BOA ar 1 (exk!. utdebitering) 338 kr
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EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvarde (SEK) Ara Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR
Inbetalningar
Arsavgifter ) 3454484 3444 604 3434527 3539411 3536034 3535501 3550175
Hyresintdkter garage 762 000 777 240 792 785 808 640 824 813 841310 928 874
Hyresintakter évriga lokaler 2272000 2317440 2363789 2411065 2459286 2508472 2769 555
Debitering fastighetsskatt 290 000 295 800 301716 307 750 313905 320183 353508
Summa inbetalningar 6778484 6 835084 6892816 7066867 7134039 7205465 7602112
Utbetalningar
Radnta 3948480 3948 480 3948480 3948480 3945716 3942715 3922025
Amortering 0 0 0 115 164 125035 138197 230328
Driftskostnader 2340004 2386 804 2434540 2483231 2532896 2583553 2852452
Fastighetsskatt 290 000 295 800 301716 307 750 313905 320183 353508
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar 6578484 6631084 6684736 6854625 6917552 6984649 7358313
Fond fér yttre underhdll/kassa 200 000 204 000 208 080 212242 216 486 220816 243799
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig &rsavgiftsniva for att técka foreningens utbetalningar samt avsittning till fond fér yttre underhall.
2) I denna prognos amorteras fr o m &r 4 14n enligt en 50-rig serieplan.
FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER
Intdkter
Arsavgifter 3454 484 3444 604 3434527 3539411 3536034 3535501 3550175
Hyresintdkter garage 762 000 777 240 792785 808 640 824 813 841310 928 874
Hyresintakter 6vriga lokaler 2272000 2317440 2363789 2411065 2459286 2508472 2769 555
Debitering fastighetsskatt 290 000 295 800 301716 307 750 313 905 320183 353508
Summa intdkter 6778484 6 835084 6892816 7066 867 7134039 7205465 7602 112
Kostnader
Rédnta 3948 480 3948 480 3948480 3948480 3945716 3942715 3922025
Avskrivningar 3 500 000 3500000 3500000 3500000 3500000 3500000 3500000
Driftskostnader 2340004 2386804 2434540 2483231 2532896 2583553 2852452
Fastighetsskatt 290 000 295 800 301716 307 750 313905 320183 353508
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 10078 484 10131084 10184736 10239461 10292517 10346452 10627985
Beriknat resultat -3 300 000 3296000 -3291920 -3172594 -3158478 -3140987 -3025873
3) Resuitat for det fall summan av amortering och avsittning till fond fér yttre underhail understiger avskrivningar och féreningen ej ticker
mellanskillnaden genom &rsavgiftsuttag.
FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erforderlig niva pa drsavgifter for att técka féreningens utbetalningar samt avsittning till fond fér yttre underhali
Arsavgifter, totalt 3454484 3444 604 3434527 3539411 3536034 3535501 3550175
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 487 486 484 499 499 499 501
Erforderlig niva pa arsavgifter for tdckande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar)
Arsavgifter, totalt 6754 484 6 740 604 6726447 6712 006 6694512 6676488 6576048
Arsavgifter, kr/kvm (BOA} 953 951 949 947 944 942 928
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Réantesats (genomsnitt) 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40%
inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 7 090 7090 7090 7 090 7 090 7090 7 050
10[12]

s A



10.

KOSTNADSKALKYL FOR BRF ARIL BATBYGGARPARKEN

KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 3454484 3444604 3434527 3539411 3536034 3535501 3550175
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 487 486 484 499 499 499 501
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 %

Arsavgift, totalt 5099 684 5089804 5079727 5184611 5180082 5178299 5184352
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 719 718 717 731 731 730 731
Enligt ekonomisk prognos men riintesats + 2 %

Arsavgift, totalt 6744 884 6735004 6724927 6829811 6824131 6821097 6818529
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 951 950 949 963 963 962 962
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 1 %

Arsavgift, totalt 3454484 3439664 3424400 3523841 3514754 3508235 3488464
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 487 485 483 497 496 495 492
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 3454484 3434724 3414174 3507966 3492846 3479890 3421118
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 487 484 482 495 493 491 483
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KOSTNADSKALKYL FOR BRF ARIL BATBYGGARPARKEN

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sdrskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1. Bostadsréttshavaren ska betala insats. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan
i enlighet med f6reningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Fér bostadsratt i féreningens hus
betalas dessutom, pd tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvags s3, att den i férhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beléper pé ligenheten av féreningens kostnader samt avsattning till fond. Styrelsen kan
besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning fér varje ligenhets virme, va rmvatten,
elektrisk strém, renh3llning, TV / tele / data-tjanster eller konsumtionsvatten kan berdknas pa
andelstal, férbrukning eller area och utdebiteras alternativt faktureras direkt fran leverantor till
bostadsréttsinnehavaren. Fér lagenheter utrustade med eldstad far féreningen debitera
bostadsrattshavare de faktiska kostnaderna fér myndighetskontroller, underh&!l och reparationer
hénférliga till eldstaden.

2. Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden fér yttre underhall ska
enligt féreningens stadgar &rligen ske enligt antagen underh3lisplan alternativt med ett belopp som
motsvarar minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. For féreningens tre férsta verksamhetsar gérs
avsdttning enligt ekonomisk plan. Byggnaderna kommer att nyproduceras varfér nagot
underhallsbehov, utdver I6pande, ej bér féreligga ar 1-10. Styrelsen har beslutat att avsitta ett
belopp motsvarande 200 000 kr per &r till yttre fond, i avvaktan p3 att underhdllsplan upprittas.

3. t Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid féreningens upplésning
elier likvidation.

4, De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intékter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kinda férutsittningar och
avser totala kostnader.
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Undertecknade har for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen
granskat férevarande kostnadskalkyl fér Bostadsrittsféreningen Acril
Batbyggarparken org.nummer 769631-7028, och far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémning av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss.

Som underlag fér bedomningen av kalkylen har handlingar enligt bilaga 1
forelegat.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmidnt omdéme uttala
att de i kalkylen ldamnade uppgifterna ar riktiga och stimmer 6verens med till-
gangliga handlingar samt att gjorda berakningar ar vederhiftiga och att kalkylen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2016-04-26 Stockholm 2016-04-26
W/ ] L~

Soren Bffk/eland/ Kjell Karlsson

Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrdttslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostads-
rattsforeningar.
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