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Trivsel- och ordningsregler for Bossan 11

Undertecknad(e) bostadsrittshavare for lagenhet nr forbinder sig att gentemot foreningen
och dvriga medlemmar flja nedanstiende trivsel- och ordningsregler samt anvisningar vid
reparations- och ombyggnadsarbeten.

Trivselreglerna beskriver pd vilket sitt vi ska visa hédnsyn gentemot varandra for att vért boende
ska bli sd bra och trevligt som méjligt.

Ordningsreglerna behandlar det som specifikt géller nir du eller hantverkare ska utfora
reparations- och ombyggnadsarbeten. Mer information finns i Béssans stadgar och p3
féreningens webbplats www.bossan.se.

For vem giiller reglerna?

Trivsel- och ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare utan dven for
ovriga familjemedlemmar likasom géster, inneboende, hantverkare och andra som utfor arbete &t
dig i lagenheten,

Att bo i ett unikt hus - Bellmansgatan 6

Virt hus ar unikt i Stockholm och det ar viktigt att vi gemensamt bibehaller det i ett mycket bra
skick. Detta sker intc av sig sjalvt, huset &r stort, gammalt och ir genom sitt lage kraftigt utsatt
for véder och vind. Det kriver alltsa omsorg. Hur huset skdts paverkar savil huset som de
enskildas ekonomi.

Att bo i bostadsritt

Att kdpa bostadsritt innebir att kopa ritten till en bostad i foreningens hus, det 4r
bostadsrittshavarnas forening som 4ger huset. Som medlem i foreningen har du inte bara
ritten till en bostad i foreningens hus utan du har ockss skyldigheter mot foreningen och
(enskilda) dess medlemmar. Det betyder att vi alla har ett gemensamt ansvar for vért cget och
andras boende i husct,

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyming ska godkinnas av styrelsen. Se § 48 féreningens stadgar.



Forsiljning av bostadsriitt
Fréga styrclsen om rutiner vid overlatelse. Ténk p4 att den som oOvertar din ligenhet skall

godkénnas som medlem j foreningen innan inflyttning far dga rum. Ta dirfor reda pd vad som
exemplar av Gverldtelseavtalet limnas til] styrelsen.

Allmiin aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och vil vérda foreningens egendom. Om akut skada intriffar i
huset ta forsta hand kontakt med foreningens fastighetsforvaltare. Anslag med
kontaktuppgifter finns uppsatta i bdde A och B entrén. P4 Bdssans webbsida kan du anmiila
om négot gétt sénder. De inkomna arendena bevakas av styrelsen och fastighetsforvaltaren.

Siikerhet

Kontrollera att ytterportarna i fastigheten gar i 1s efter in- och utpassering. Slapp inte in
ndgon okénd person i fastigheten utan att informera dig om drendet. Limna inte vinds- och
kéllarforrad oldsta. Var forsiktig med eld. Varje ldgenhet skall vara utrustad med
brandvarnare. Nirmare upplysning ldmnas av styrelsen. Meddela grannar eller styrelsen om
du ldmnar ldgenheten en lingre tid.

Tviittstugan
Féreningen har en tvdttstuga, beligen i kéllarplanet under B-uppgéngen. Bokningsschema
finns utanfor tvattstugan. Dir finns dven de sirskilda regler som giller tvitttider.

Cyklar, barnvagnar och dorrmattor, namnskyltar

Det finns ctt cykelforrad pé gérden, som 6ppnas med portkod. Se till att stilla cykeln dir
istéllet for pa garden. Av brandsakerhetsskil far varken bamvagnar eller cyklar stillas i
trappuppgéngen. Dérrmattor ska placeras innanfor ligenhetsdérrarna. Namnskyltar och
Ovriga skyltar bestills via styrelsen men bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Takterrassen, tridgird

Den magnifika takterrassen och dep underbara tridgarden ir givetvis tillginglig for alla
medlemmar och far ocksa anvindas for privata arrangemang. PA terrassen finns sommartid
mébler, en stor gasolgrill och solstolar. Kom ihg att boka | forvig pd Bossans webbsida,
Vinligen respektera de tider som ér anslagna. Senast klockan 23 ska i regel arrangemangen
pé takterrassen vara avslutade. Observera att terrassen inte stidas med "gemensamma mede[”
utan var och en som utnyttjat den far stida sjélv. Detta giller sjélvklart dven grillen — som ska
rengéras varje gang den anvinds. Tar gasolen slut - meddela via hemsidan.

Marschaller far inte anvindas da de kan leda till sotflickar eller orsaka andra skador pa
fasaden. I tradgarden mot Séder Malarstrand finns sommartid grill(kol) stolar och bord,
Trddgard, gdrdsplan och takterrass fér inte anvéndas som rastplats for hundar. Hundar ér lika
valkomna dér som alla andra boende j huset, men &r syftet rastning s ombeds hundigaren
vilja en annan plats.

Sop- och avfallssortering

Det finns ett soprum pa garden dir du sorterar ditt avfall i hushallsopor, matavfall samt plast,
metall, glas, papper och wellpapp. Det finns dven kirl for smébatterier, lampor samt mindre
elartiklar. Det ar varje medlems ansvar att sortera pa riitt sétt och se till att ritt kirl anvinds
samt att hlla ordning efter sig. Sopor far inte forvaras i trapphus, entré eller balkonger. Mer
information om sop- och avfallssorteringen finns pd Béssans webbsida,



Kiillare och vind

I Kéllaren och p4 vinden far personliga tillhdrigheter férvaras, men endast pd avsedd plats.
Géngarna skall hallas fria frin foremal och fér av brandsikerhetsskil inte belamras. Undvik
dessutom att forvara stoldbegirlig egendom pé vind och i killare. Bade killaren och vinden &r
larmad. Mer om hur larmet fungerar kan du ldsa pé Bossans webbsida.

Stérningar

For att alla skall kéinna trivsel &r det viktigt att visa varandra storsta mdjliga hdnsyn och
respekt. Detta giller sdvil i ligenheter som i gemensamma utrymmen, t ex trappa, hiss,
tvéttstuga, tradgdrd och terrass. En for hdg ljudniva pa musikanldggningar eller TV kan vara
storande och bor undvikas. Ovisen j frappan av besokare kan ocks4 vara stdrande, Infor stérre
tillstdllningar, dven fester pa nyarsafton, ska grannar informeras. Men det kriver lika fullt
omd6me, takt och hénsyn till sina grannar under festen. Reglerna giller dygnet runt men det
ar extra angeléget att de foljs fran k1 22.00 p4 kvillen till kI 07.30 p& morgonen. Dammsugare
tvétt- och diskmaskin bér inte kéras under denna tid. Ar man hundégare far hunden inte
lémnas ensam i ligenheten om den under langre stunder skiller och/eller ylar, detta kan vara
storande for grannar.

I samband med renovation och ombyggnad finns speciellt framtagna regler.

Stidning av gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen stidas av ett stidforetag. Aktucll kontaktinformation finns pa
Bossans webbsida.

Brandvarnare
Det dr medlemmens ansvar att ha (minst) en godkéind och fungerande brandvarnare i
lagenheten.

Fastighetsforvaltning
Bossan 11 forvaltas av en extern fastighetsforvaltare. Aktuell kontaktinformation finns pé
Bossans webbsida.
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Ordningsregler Brf Bossan 11

Ordningsre gler

1.

utrymmen (trapphus, entréhall, Kéllarutrymmen) far ¢j forekomma mellan klockan 22.00
och 07.30 (alla dagar).

Lagenheten skall hallas tillgdnglig for sotning eller annan insyn som &r pakallad av
utomstaende cller foreningen.

Balkongerna fér intc anvindas som trrdd. Balkongerna skall hallas fria frén sné och is
enligt vad foreningens stadgar anger.

Féreningens tillstind skal] inhéimtas innan foremal placeras i gemensamma lokaler.
Dérrmattor tillats inte pd véningsplanen,

Forekomst av ohyra cller skadeinsekter skall anmalas ti] foreningen.

Sopor skall paketeras vil innan de liggs i soprummet samt att de ska ldggas i anvisat kirl.
Sopor fér inte fSrvaras i trapphus, i entrén eller pd balkonger.

Féreningens tillstand skall inhdmtas innan skyltar, markiser, utomhusantenner, annan
utrustning cller utsmyckning sitts upp pa fastigheten eller i gemensamma utrymmen.
Detta giiller dven kabeldragning av olika slag,

Foremal som spolas ned i toaletter far inte fororsaka stopp i fastighetens avloppssystem.

- Cyklar parkeras pa plats som anvisas av styrelsen.
- Barnvagnar far inte sta i husets gemensamma inomhusutrymmen - det finns ett

utomhusforrad déir vagnarna ska st3.

. Trottoaren utanfor fastigheten skall hallas fii fran bostadsrittshavares cykel och andra

foremal.

- For likformighet ska namnskyltar pd dérren bestillas via Bossans forvaltare. Kostnaden

for framtagande av skyltar (d6rr samt hiss) star medlemmen for.

. I'samband med in- eller utflyttning ska medlem stida efter sig i de gemensamma

utrymmen som kan ha blivit paverkade under flytten; trappuppgéng, gard,
forrddsutrymmen, soprum m.m.

. Hissarna far inte anviindas for transport av foremal, mébler etc som kan skada

hisskorgens insida.



Reparations- och ombyggnadsarbeten

16. Alla reparations- och/eller ombyggnadsarbeten skall anmilas skriftligt till styrelsen innan

17.

20.

21

arbetet pabérjas. Till anmalan ska dven en sammanfattande beskrivnin g och berdknad
tidsdtging redovisas. Arbetena far inte pabérjas innan styrelsens skriftli ga tillstand
inhdmtats. Undantag ér renovering av ytskikt, sdsom malning eller golvslipning. Innan
godkénnande erhilles skriftligen av styrelsen, ska 20.000 (tjugotusen) kronor deponeras
pa foreningens konto. Foreningen har full rétt att anvinda dessa medel fér reparationer av

skador i allménna utrymmen samt stddning dd skador eller nedsmutsning uppstétt av det

egenkontroller, vétrumsintyg, OVK och konstruktionsritningar).

Det dligger bostadsrittshavaren att prova om bygglov krivs for viss dtgdrd och att i s fal]
ansdka om bygglov. Beviljat bygglov ska presenteras for styrelsen innan arbetet péborjas.
Vid bygglov svarar bostadsrittshavaren for att arbetet sker enligt plan- och bygglagen
inklusive kvalitetsékringssystem. Minimifunktionskray enligt bland annat gillande BBR
och annan tillimplig lagstiftning, Vidare ska som minimifunktionskrav gilla foreskrifter ;
de senaste utgdvorna av Hus AMA, VVS AMA i tillimpliga delar. Bostadsrittshavaren
svarar for fastighetséigarens atagande gentemot byggnadsnimnden enligt plan- och
bygglagen. Bostadsrittshavaren utser kvalitetsansvarig och svarar for kostnaderna.

. Bostadsrittshavaren dvertar det ansvar enligt arbetsmiljélagen som avilar foreningen for

samordning av Atgérder till skydd for liv och ohilsa pa det gemensamma arbetsstillet fr
byggnadsverksamheten.

- Bostadsrittshavaren eller av denne anlitad entreprendr tillser att forsdkringsskydd

foreligger i den omfattning som foreskrivs i AB 04 samt aven foérsakringsskydd enligt
arbetsmilj6lagen 3 kap 7 §. Det vill séga Bostadsrittsforeningen och bostadsrittshavaren
ska f4 motsvarande réttigheter och skyldigheter som anges i AB 04 for bestillare
respektive entreprendr.

Under en ombyggnad som kriver styrelsens tillstand har foreningen ratt att utfora
besiktningar. En slutbesiktning genomfors nir bostadsrittshavaren anmilt att arbetena ir
avslutade. En skriftlig dokumentation Over ombyggnader och nya installationer i
lagenheten &verlimnas till foreningen. Eventuella kostnader i samband med
besiktningarna svarar bostadsréttshavaren for. Besiktningen kan 4ven omfatta
intilliggande ldgenheter.

. Besiktning ska ske av alla nya rordragningar (innan de byggs in) och alla nya

eldragningar. Besiktning ska dven ske nir titskikt ; vatutrymmen utférs, Besiktningar
skall utforas av en auktoriserad besiktningsman och skall bekostas av medlemmen som
bygger om.

2. Arbeten fir endast ske mellan 07:30-] 7:30 pd vardagar, dock ¢j pé réda dagar. Mellan den

I8 december och 7 januari far inga renoveringar péaga.

. Ett renoveringsarbete ska genomforas utan uppehall annat 4n for helger. Den angivna

tidsperioden skall s& ldngt méjligt foljas och inte overskridas. Om fordréjning skulle
uppsta skall styrelse informeras och ny tidsplan presenteras.

- Foreningen garanterar inte att ombyggnaden gar att utfora cller for cventuella bristande

fOrutsittningar.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31
32.

33.

34.

35.
36.

37.

38.

39.

40.

41,

Bostadsrittshavaren ska slutfora ombyggnaden. En dverlitelse ay bostadsritten innan
arbetena ér klara och godkind slutbesiktning skett kan ¢j ske om inte forvirvaren dvertar
samtliga skyldigheter.

Bostadsritishavaren svarar for samtliga kostnader forbundna med genomforandet ay
ombyggnaden.

Om renoverings- och ombyggnadsarbetena p-g-a skada cller andra skil direkt eller
indirekt leder till att kostnader uppkommer for foreningen ska bostadsrittshavaren ersitta
dessa. Om andra lagenheter drabbas av skador skall bostadsrattshavaren reglera dessa
omgdende och direkt med berérd medlem. Ovriga skador regleras med styrelsen.
Bostadsrittshavaren svarar for att foretag och hantverkare som anlitas under arbetets ging
foljer foreningens ordningsregler. De foretag och hantverkare som anlitas av
bostadsréttshavaren ska inneha f-skattsedel.

Grannar ska underrittas 16pande om renoveringen genom anslag i trapphusen med
kontaktinformation. Vid stérre storningar t.ex. vattenavsténgning ska medlemmar
meddelas dven via email. Ansvarig for informationen ir bostadsrittshavaren,

For att minska nedsmutsning och storning hos nirboende skal] ligenhetsdérr hallas stingd

minst efter varje avslutat arbetsvecka.

Alla arbeten ska goras med hénsyn till att det finns gasledningar i bruk i fastigheten,
Avfall far endast lagras i renoveringsldgenheten eller i s k. "Big Bags” som cndast far
placeras utanfor gards grinden for hdmtning samma dag.

Vid vattenavstingning, elavstingning eller ingrepp i fjarrvirmesystemet skall styrelsen
och berdrda grannar underrittas minst tre dagar innan.

Ombyggnadsarbeten leder oundvikligen til] att nedsmutsning uppstar i trapphus. Dirfor
skall viggar och ricken i aktuellt trapphus tédckas in och golv vittorkas efter varje

gatan utanfor fastigheten behgva sopas. Om nedsmutsning av fastighet, gard eller gata
inte dtgirdas kommer styrelsen att ombesdrja detta och Overldmna faktura till
bostadsrittshavaren for reglering.

Hiss fér inte anvindas for att transportera material.

Om utvindig bygghiss anviinds s& ska foreningen godkénna var den monteras.
Klétterskydd och larm ska monteras och bekostas av den medlem som bygger om.
Fordon far inte kéra in pa gérden eftersom den inte &r dimensionerad for tunga
belastningar.

Det ér bostadsrittshavarens skyldighet att tillse att de av hantverkarna utnyttjade dorrama
till fastigheten #r 1sta.

Det ar bostadsrittshavarens skyldighet att tillse att dennes hantverkare forsikrat sig om
var huvudavstéingningskranarna for gas, el och vatten finns i fastigheten.
Byggarbetarna fir inte anvinda terrassen eller andra gemensamhetsutrymmen som fika
eller matplats..

Om bostadsrittshavaren bryter mot ovanstaende overenskommelser ager foreningen
genom styrelsen riétt att omedelbart begiira rittelse innan arbetet fir fortsitta.
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Undertecknad(e) bostadsrittshavare for lagenhet nr forbinder sig att gentemot
BrfBéssan 11 och dess Ovriga medlemmar folja ovanstiende trivsel- och ordningsregler
samt anvisningar vid reparations- och ombyggnadsarbeten.

Stockholm den

Bostadsrittshavare For Brf Béssan 11
Namn: Namn:
Namn: Namn:



