STADGAR
for
BRF DELFINEN 2

Fireningens firma och #ndamal

1§

Foreningens firma ér Bostadsrittsféreningen Delfinen 2, Friisgatan 1. 214 21 Malmé.

2§

Foreningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt 1 féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt ir den ritt som en mediem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kalfas bostadsrittshavare,

Sirskilda bestiimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt siite i Malma.
4§
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang. Jir 17 §.

Riikenskapséir

5§
Fareningens rikenskapsir omfattar tiden 0101 - 1231,

Medlemskap
6§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen

(1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansikan om medlemskap kom in
till {Sreningen, avgora frigan om medlemskap.

7§
Medlem fér inte uteslutas eller uttréida ur féreningen, si linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttréide ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma,

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den l5pande
verksamheten, samt for de 1 9 § angivna avsiittningama. Arsavgifierna fordelas efter bostadsriittens

andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgifien betalas i rétt tid, utgr drdjsmalsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgilten fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgifl, dverfitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen.

For arbete med Svergdng av bostadsritt far dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga il 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén 6rsikring,

Den medlem till vilken en bostadsritt Svergatt svarar normalt {6r att Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppg# tll 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring,

Pantsétiningsavaifi betalas av pantsiittaren.

Avgifter skall betalas pi det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

9§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen, med ett belopp motsvarande minst
0,1 % av total forviirvskostnad for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av [Greningen pd ordinarie stimma fSr tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r besluts{or nir de vid sammantriidet néirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamiter. For giltigheten av fatiade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ir
nirvarande, enighet om besiuten.
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12 §
FForeningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dértill utsedda styrelseledamiter
i forening eller av en av styrelsen diirtill uisedd styrelseledamot i frening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13 §

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i f6reningen, eller genom en fristdende fGrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande Fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess
lasta egendom eller tomiridtt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtriitt.

1

h

Det dligger styrelsen

att avge redovisning {Gr férvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna arsredo-
visning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for [Greningens intikter och kostnader under aret (resultatriikning) och for stiillningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en méinad fore den fGreningsstimma, pé vilken drsredovisningen och revisionsberiittelsen
skall framlaggas. till revisorerna limna drsredovisningen f6r det frflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie {Greningsstimma tillstidlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viiljs av ordinarie féreningsstimma [Gr tiden intill dess nista ordinarie
stimma héllits.

Det aligger revisor
att verkstiilla revision av {Greningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor {re ordinarie f6reningsstimma framldgga revisionsberiittelse.
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Fireningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till {treningsstdmma och andra meddelanden till {Sreningens medlemmar skall ske genom

anslag a lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden

som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftiigen kallas
under uppgiven eller eljest [or styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfidrdas tidigast fyra veckor fére stimman och skall utfidrdas senast tva veckor (Sre

ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 §

Medlem som Snskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelse till stimman.

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall {6rekomma féljande drenden

a)
b)
c)
d)
e

f)
)
1)
1)
1)
k)
1)

m)

P4 extra stimma skall [érekomma endast de drenden, {or vilka stimman utlysts och vilka angivits

Uppriittande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rdstlingd).

Val av ordférande vid stdmman.

Val av justeringsmin,

Friga om kallelse till stimman beh&rigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
FForedragning av revisionsberiittelsen.
Faststdllande av resultat- och balansrikningen.
Frégan om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av {trlust,

Friga om arvoden.

Val av styrelseledamdiier och suppleanter.
Val av revisor och suppleant.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

1 kallelsen 21l densamma.
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20§

Protokoll vid foreningsstiimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. [ fraga om
protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildiggas protokollet,

2, att stdmmans beslut skall fivas in 1 protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fiera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad fr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, dkta make, sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten giller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmake rGsta [6r mer dn en annan rastberittigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening giiler som bitriads av
ordfranden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sidrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
22 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, findamélet med upplételsen samt de
belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den
anges.
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23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne wtdva bostadsriitten endast om han ir eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsriitten. Efter

tre ar fran dodsfallet, {ar {Sreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsriiiten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller ait ndgon, som inte
far viigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om den fid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fr bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiilining och da hade pantritl i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet fir foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte {ir viigras
intriide 1 foreningen har forvirvat bostadsriitten och séki medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs,
far bostadsritten tvangstorsiljas.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och freningen skéligen bor godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadslidgenhet far vigras intride i
foreningen, dven om de i forsta stycket angivna fSrutsittningarna for medlemskap &dr uppfyllda,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i [Greningen
endast maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller ocksa nér en bostadsriitt
titl en bostadslagenhet vergatt tili nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren,

Ifraga om fGrviry av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om

o o o
bostadsritten cfter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av
sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

25§

Om en bostadsriitt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rviirv
och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
{frin anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten tvangsférsiljas for
forvdrvarens rikning,

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. [ avtalet skall den [dgenhet som dverlitelsen avser sami kdpesikillingen anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.
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Avsiigelse av bostadsriitt
278§

En bostadsrétishavare fér avsiiga sig bostadsriitien tidigast tva ar {vn upplatelsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsriitishavare, Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast
efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jimte tillhGrande utrymmen
i gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

o rummens viiggar, golv och tak samt underliggande tukiisolerande skikt,

o inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar
och dvriga installationer f6r vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i tdgenheten och inte dr stamledningar,

o glas och bigar i ligenhetens ytter- och innanfdnster,

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

o svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfanster och ytterdérrar och
inte heller for annat underhdll in méilning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, viirme. gas, elektricitet, vatten, rékgdngar och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genomvardsldshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller som giistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som ddr utfor arbete (6r hans rikning. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte
villat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den emsorg och tillsyn som
han bort taltta.

Fjdrde stycket férsta meningen giiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
29§

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstnd av styrelsen.
30 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall riitta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i dverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann

titlsyn éver att detta ocksa iakttas av dem han svara for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan misstiinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.
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31§
Foretridare for bostadsrittsfreningen har vatt att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller [6r att utféra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall tvangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodviindigt.

328
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk
person som hade pantréitt | bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 fireningen , eller

2

om ldgenheten ir avsedd {6r permanentboende och bostadsritten till figenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandupplételse, far bostadsrittshavaren dnda uppléta
hela sin fagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och
hyresndmnden {amnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren
har beaktansvérda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Ett tiilstand kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal én det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &dr avseviird betydelse for téreningen eller ndgon annan
medlem i fGreningen.

34§

Bostadsriittshavaren [@r inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan med{éra men
for toreningen cller nagon annan mediem i foreningen.

Stadgar for z
BRF Delfinen 2 Sign. / .

Antagna av fdreningens medlenmimar pd drsstiimma 2 mars 2006



STADGAR
for
BRF DELFINEN 2

35§

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen siledes berdttigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avlytining:

[

0.

om bostadsrittshavare drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att f6reningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar elter
forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten t andra
hand,

om ldgenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till t andra hand, genom vérdsléshet
dir vallande till atl det finns ohyra 1 lgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte
utan oskiligt drisjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

om lidgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens

o

begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursike [Gr detta,

om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det miste anses
vara av synnerlig vikt for {Greningen att skyldigheten fullgdres,

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten ir inte (Grverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsidgning pd grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmal.

| fraga om bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i f6rsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsriittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplitelsen och fir ansdkan beviljad.

Om f6reningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till erséittning
for skada.
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Ovriga bestiimmelser
36 §

Vid féreningens uppltsning skall f6rfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behillna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller fr féreningens verksambhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar,
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