Stadgar

tor Riksbyggens
bostadsrittsforening
Kristianstadshus nr 1

Foérvaltade BRF Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i forhallande till
insatserna.

r‘ Riksbyggen




INNEHALLSF(")RTECKNING

§1
§2
§3
§ 4
§5
§6
§7

FIRMA, ANDAMALOCHsATE......... o ereerst s SATS SRS el

UPPLATELSENS OMFATTNING M M. 1

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP..ccitmanmes - . . A

UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM ... " [E——— R

FORHANDSAVTAL.. “ . 2

FORENINGENS MEDLEMMAR " evesssseanarase R y)

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP oueenes - 2

§ 8 RATTTILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT woovussimannersssssnsesss reesesseaetrans 2

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP sone k)

§1
§1

0 OVERLATELSEAVTAL.. . " 3

1 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT....

Solidariskt ansvar

§1

Insats och upplatelseavgift ...
Arsavgift m Bl

Betalning av arsavg;ft .

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgifisbetalning
SHISKI AEBHETIRG .ovvvsssrsissmsamissssssssmss s s
COverlatelseavgift och PAnISAMINGSAVE b sssrvsri
Cvriga avgifier for nyttigheter som i

§14 FONDER FOR UNDERHALL...
Fond for planerat underhdil....cooonner

2 INSATS, AVGIFTERM M ..o

nte ingdr i bostadsratten

Fond for bostadsrétishavarnas underhall

§15 STYRELSE.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende ddrav

Ordfsrande, sekrelerare och SHHATEOTEANISAITT uiimmssvimmirssssirrm et

Styrelsens beslursfbrhet

Firmatekiiig . coveesesissseorsmsmserssseesn e

SAMMARITEA coresssressisssssmmsssssssrsss s s
Protokoll .o

Beslut om inteckning
Beslut om avptiring av freninigens fustighet/tomtrdft m ...
BeSTRIRENGAL coonsinsaerisssssssssrs s oeeees .

LikhetsPrr'ncipen.................................................................

§ 16 T LI e———— . 8

§17 ARSREDOVISNING coscsmmmsssmmsmissersssess s 8

§18 REVISORER... . — [ -

§19 REVISORERNAS GRANSKNING . .coovmmmimmmesamimrssssees 9

e e T T




§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA. .., . . - . .9

§21 FORENINGSSTAMMA P 9

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA . " M 10

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA . . 10

OFAIIATIE STEIMINA. .....covevireeeisvcsrererieiesss st ietsisesnas st is st st s ar st st a s s st snerneensiaresrvasaressnssevanarassresensenassrerenees § 1
EXIFG SEUIMII ooovoiieiie s cecesie e vemire s s e s resa b s s st et e s bee shs e messbb e s bnsssEaoba ot et ssansa t1bassessasennsessttensmnessansners B0

§24 MOTIONER ™ “ 11

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA . 11

BItPBAR oot e e e e et ara s s sas st bontssnessbisnsbesessessarense D

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA.. s ssartanns . . 12

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET ......... . L st s sn et e araraners 12

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR . “ s 13

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING......... . . . 13

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 13
wi4

Balkong, allan, takterrass...
Vatutrymmen och kék ... e w14
Bos!adsrart.s;fbrenmgens ansvar-.. w14
Bostadsriittshavarens skyldighet a!t anmdla br mer ......................................................................................... 14
Reparationer p g a brand- eller vatten!edmngsskada ...................................................................................... 15
Erséittning for intréffad skada.... P TP ROV PRRT VTP UPIUPRTR o J

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHI ALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-HAVARENS
BEXOSTNAD . 15

§32 ANDRING AV LAGENHET ... " 15

§33 LAGENHETENS ANVANDNING . 16

lo
.16

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET.......... Cosamerssassasae s ase R aRRen asee 16

Bostadsriittsligenheten far endast anviindas for det avsedda dndamélet
Sundhet, ordning och skick

§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND " " 17

§36 INNEBOENDE. . . " 17

§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT. " . . vetbrb s rarasanes 17

§3%3 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET ..... “ “ 18

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT....... . 18

§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN “ . 18

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M wvvesvccsnenmsissssssssesssces w19

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING...... .20




§43
§ 44
§45
§46
§47
§48

§49

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA.,

TYANGSFORSALINING ....

---------

SARSKILDA BESTAMMELSER..

SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR....

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

-----

FORENINGENS UPPLOSNING "

ANNAN LAGSTIFTNING vioneiim

21

w2l

21

22

22

.y




Orpanisationsnummer 738200-4146
Stadgama registrerade hos Bolagsverket
200, . -iomee,

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma #r Riksbyggens Bostadsritisforening Kristianstadshus nr 1.

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, tifl fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet #ven i dvrigt frimja de kooperativa idéema, i forsta hand
inom bostadsforsérjningen,

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Kristianstads kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker p& de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplitelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus jimte tillhdrande utryminen.

En upplételse fir dock #ven omfalta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

83 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den riitt i fYreningen som en medlem har till f81jd av upplitelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadslagenhet som lokal jimte dartill horande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Uppléatelse av en igenhet med bostadsriitt skall ske skrifiligen,

1 upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den légenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift,
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§5 - FORHANDSAVTAL

Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sAdant avtal kallas forhandsavtal,

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmiar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortséttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadstiitt i foreningen till foljd av upplitelse frin
foreningen eller fysisk/juridisk person som Svertar bostadsriitt i fSreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem 1 foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestdmmel-
serna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen ir skyldig aft utan droismdl, dock senast inom en (1) ménad frdn det att skrifilig
ansSkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den g@r sannolikt att han kommer att anviinda ligenheten for
det indamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Arnnan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsli-
genhet fir viigras medlemskap,

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i fSreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrétt dvergdtt fir inte vigras intréde 1 fSreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent ska
bosiitta sig i bostadsriittsligenheten, om inte annat sirskilt avtalats, har féreningen ritt att
viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pi grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell liggning.

Den som har forviirvat andel i bostadsriitt fir inte vigras intriide i foreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor p# vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.
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Om en bostadsratt har Svergtt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta giller ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet dverghtt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren,

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsriitt Svergdtt till vigras intride i foreningen #r Sverldtelsen ogiltig,
Detta giller dock inte vid exekutiv frsdlining av bostadsritten eller vid tvingsfirsdlining
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Foér det fall en forvirvare vid exekutiv forsiljning eller
tvingsfOrsilining viigras intriide i foreningen skall fSreningen 18sa bostadsritien mot skilig
ersdttning, utom i fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsriitten
utan att vara medlem.

En verlatelse som avses i 11 § sjétte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverlételse av en bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kdpare. K8pehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som
dverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller
géva,

Om s#ljaren och képaren vid sidan av képehandiingen kommit Gverens om ett annat pris én
det som anges i kopehandlingen, #r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
kdparen giller i stéillet det pris som anges i1 kdpehandlingen. Priset far dock jimkas, om det 4r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till kope-
handlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden
och omsténdigheterna i Svrigt.

En §verldtelse som inte uppfyller dessa fSreskrifter ir ogiltig, Viicks inte talan om &vertitel-
sens ogiltighet inom tvd &r fran den dag d4 Gverldtelsen skedde, 4r thtten till sidan talan
forlorad. Vid 6verlételse bor av Riksbyggen tillhandahallet formulsr anvindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Niir en bostadsritt dverldtits frin en bostadstittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsriittsfdreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har frvirvat bostadsritten vid exekutiv forsilining eller tvingsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ir efter forviirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frin uppmaningen
visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen har forviirvat bostadsriitten och stkt




medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen f8r den juridiska personens rikning.

Fit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
sr medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir viigras
intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
filjs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
frvirv och forvirvaren inte antagits till mediem far foreningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) méinader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far viigras intride 1 fore-
ningen, har forviirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrttslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom sverltelse fSrvirva en bostadsritt till en bostadskigenhet som &r
avsedd for permanenthoende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten, eller

2. Férvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

Bostadsritishavaren ansvarar for sidana dtgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frin
vilken bostadsriitten har dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen, Nér en bostadsratt Svergltt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock
forvirvaren for sidana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTERM M

Foér varje bostadsriitt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande
fall upplitelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, &rsavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om 4ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna,

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid besiutas av fireningsstimma.




Ligenheten far inte tillirddas fSrsta gingen forrén faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till f5reningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser,

Arsavgifien skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda &rsavgifierna i foreningen
tillsammans med &vriga intikter ger tickning for {Greningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat
pé ménad for bostad och kvartal f6r lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fre
vatje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen  tillhanda omedelbart vid betalningen. L#mmar bostadsritishavaren eft
betalningsuppdrag p4 avgifien till bank-, post- elier girokontor eller via intemet, anses
beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nr betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgifi vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgifien inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av Arsavgift eller ovrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsriittshavare diven betala péminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom mitning cller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen riitt att fordela berérda kostnader genom strskild debitering.

Om det fiir négon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tilldmpas har styrelsen ritt att beshuta om sidan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen ritt att vid Gvergdng av bostadsritt ta ut en
Overlatelseavgift som skall betalas av den 8verltande bostadsrittshavaren och uppgdr till ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten f5r Sverlatelsen. '

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsiittning av bostadsriitt ta ut
en pantsitiningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten néir foreningen underrittas om pantsittningen.




Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingir i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra frrddsutrymme o dyl utgr sirskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som fdreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och frligen folja upp underhéllsplan for genomfSrande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tilthérande byggnader. Dirutver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhill av ligenheterna.

Fond for planerat underhéll

Avsittning till foreningens underhalisfond sker srligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond fér bostadsriittshavarnas underhll

Bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder kan bildas genom Arliga avsittningar frin
bostadsrittshavama. Beslut om avskaffande, inrittande av och &rliga avsittningar tiil
bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.

§15  STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretréda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skits
pA ett tillfredsstiillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frigor i samband med skot-
scln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten fréimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter $ka mediemmarnas samhorighet och med hénsyn till

bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for en period av hogst tvé (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa f§renings-
stamma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett 4r.




Suppleanter intrdder i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ordinaric ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa erséittas senast vid nirmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

» Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
fSljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

2. Foreningsstimman utser tv4 (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som #r medlem
eller tillhér bostadsrittshavares familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus eller
person som utsetts att foretréida Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som &r underdrig
eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara sty-
relseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisatsr

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som hélls i anslutning till vatje avhéllen ordinarie féreningsstimma
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa sidan
stimma. Om stimman viljer att utse ordfSrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall Hven sekroterare och i forekommande fall
studieorganisatér utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter 4r nirvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut ghller den mening f3r vilken mer &n hilfien av de nérvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordfSranden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsfdrheten att mer in 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte f5lja sddana fSreskrifter av fSreningsstimman som
stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, foratom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

Sammantriide
Ordforanden skall se till att sammantriide halls nir s& behdvs.
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Styrelseledamot har ritt att begtira att styrelsen skall sammankallas. S&dan begiran skall
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden ir om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen,

Protokoli

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordfvranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frdn styrelsens sammantriden skall foras i nummerfSljd och forvaras pi betryg-
gande siitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befulimiktigad foretriidare fr foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt,

Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomtriitt m m

Styrelsen eller annan stillféretréidare for fSreningen fir inte utan fSreningsstimmans be-
myndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar (till- och/eller
ombyggnad) av fireningens egendom utan féreningsstimmans godk#nnande,

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhillsansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogdrelse for kommande underhdllshehov och under fret vidtagna underhdllsdtgirder av
storre omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllfSretriidare for freningen fir inte foreta en handling eller annan
8tgird som 4r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nigon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden from 1/1 tom 31/12,

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran varje rilkenskapsars utgang till fsreningens
revisorer Gverlimna en Arsredovisning innehllande fSrvalinmingsberittelse, resultat- och
balansrikning. Eventuellt 6verskott i fSreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.




§18  REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och fireningens ridkenskaper utses arligen vid or-
dinaric fSreningsstdmma for tiden fram till dess n4sta ordinarie stimma hillits tv revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bdr vara auktoriserad eller
godkéind revisor.

Till revisor kan #dven utses ett registrerat revisionsbolag, For sidan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorema skall i den omfatining som fSljer av god revisionssed granska féreningens
&rsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens fBrvaltning, Revisorerna skall filja de
sirskilda foreskrifier som beslutats pd foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven rovisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse diréver inlimnad till styrelsen inom en (1)
ménad efler det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorema.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens Arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall hallas tiligiingliga f5r medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie féreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) minader efter utgdngen av varje rii-
kenskapsdr, dock tidigast tva (2) veckor efter det ait revisorerna &verlimnat sin berlittelse.

Extra stimma skall hillas n#ir styrelsen finner skiil till det, Sidan stimma skall #ven hallas nir
det for uppgivet éndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar. Kallelse skall wtfirdas inom tvé (2) veckor fran den dag d4 sidan
begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman &ppnas av styrelsens ordférande eller, vid firfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser.




§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling frekomma:

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokolifSrare.

€) Val av en person som har att jimte ordftranden justera protokollet,

f) Val av réstraknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berfttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrel-
seordfirande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av fdreningsmedlem till fdrenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande,

Vid extra fSreningsstimma skall forutom érenden enligt a-g samt t ovan frekomma endast
de #irenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anstés pa vil synlig plats inom foreningens hus eller lamnas genom skrifiligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dirvid skali genom hiénvisning till § 22 1
stadgarna eller p4 annat sitt anges vilka &renden som skall firekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till #ndring av stadgama skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tvi stimmor far

kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en s&dan
kallelse skall det anges vilket beslut den fSrsta stimman har fattat.
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Extra stimma

Kalleise till extra foreningsstimma skall p& motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§24 MOTIONER

Medlem som 6nskar f2 visst 4rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
armila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.

Styrelsen skall pd siitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om renden som anmilts i
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pé foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt ge-
mensatnt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rastriitt p& foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ratt vid foreningsstémma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r frén utfirdandet. Ingen fir som ombud firetrida mer
#n en medlem.

Ombud fir endast vara:
+ annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner

s+ sambo

» niérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitriide
En medlem kan vid féreningsstimma medfora hiigst ett bitrtide.

Bitride fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

bamn

1




§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening ir den som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rostema, eller
vid lika roistetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kidver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrgstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nirvarande ristberiittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning,

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beshut i fréga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kriivs att det har fattats
pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebiir indring av nigon insats och medfsr rubbning av det inbdrdes
forhaliandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare som berérs av indringen ha
gitt med pad beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnémnden.

1 a. Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden. Hyresndimnden skall godkinna
beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot nigon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att foréindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprik av fSreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de r8stande ha gétt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller
flera ldgenheter som &r upplitna med bostadsriitt, skall beslutet ha fattats pd det sttt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall éverlatas skall
dock alltid ha gatt med pa beslutet,

Foreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kind {Sr
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
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§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om 4ndring av bostadsriittsforeningens stadgar #r giltigt om samtliga réstbertitti-
gade &r ense om det. Beslutet &r 4ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fdljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa besluict.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pA den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgngar vid dess upp-
16sning inskréinks, fordras att samtliga réstande p4 den senare stimman gtt med pé beslutet,

Ett beslut som inmebiir att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsriitt inskriinks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av indringen gatt med pa beslutet.

Utdver vad som keiivs enligt ovan giiller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkéinna detsamma enligt § 46 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmilas fr registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savill underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsritishavaren
ir skyldig att f8lja de anvisningar som foreningen limnar betriffande instaliationer avseende
avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfrs fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sddan ingr i upplatelsen. Han ir ocksi skyldig att fdlja de anvisningar som meddelats
rérande skdtseln av marken. Féreningen svarar i Bvrigt for att fastigheten #r vil underhillen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl a
féljande:

¢ inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tilthdrande ligenheten,

*+ ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pi ett
fackmannamissigt siitt p& rummens véggar, golv och tak samt undertak

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
ligenheten med och som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet till de delar som
dessa befinner sig i ligenheten och 4r synliga

* ytterddrren med tiflhdrande karm sévil inre som yitre

* till yiterdSrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, thtningslister, 14sanordningar

+ lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer
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« lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och siikerhetsgrindar

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning)

» varmvattenberedare

» sikringsskip och dérifrin utglende synliga elledningar i }igenheten, strémbrytare, cluitag
och armaturer

s brandvarnare

« glas i fonster, dérrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och titningslister. Motsvarande géller fiir balkong- och altand@rrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bigar och karmar, men inte f5r méining
av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytierfonster. Detsamma giller for
balkong- och altand8rrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ligenheten #r utrustad med balkong, aitan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhillning och sndskottning. Om  ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsritishavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Viatutrymmen och kk

Betriffande vatutrymmen och k&k ghller utdver vad som ovan sagts atl bostadsrittshavaren
svarar for al} inredning och utrustning sisom bl a:

o yiskikt samt underliggande tdtskikt (fuktisolerande skikt) pd gelv och viggar samt
klsmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

(vitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledningen

kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler.

e vitvaror

o koksflaikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsrittshavaren for armaturer och strdmbrytare samt for rengdring och byte av filter)

a & & o

Bostadsriittsforeningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen [Srsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjinar mer #n en ligenhet, Foreningen har underhillsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med
och som inte #r synliga i ligenheten. Dirutdver har fSreningen underhillsansvaret for
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsritishavaren svarar dock for mélning,

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drjsmal till foreningen anmala fel och brister i sidan
Jigenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.
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Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

Fdr reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vérdsl5shet eller firsummelse av

a) ndgon som hoér till hushallet eller som besdker detsamma som giist,
b) ndgon annan som #r inrymd i ligenheten, eller

c) ndgon som utfdr arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning,

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdslsshet eller forsummelse
av nigon annan #n bostadsrittshavaren sjilv 4r dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit : omsorg och tillsyn.

BostadsrittsfSreningen fir 4ta sig att utfdra sidan underhillsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall ansvara for, Beslut héirom skall fattas pé foreningsstimma och bor
endast avse itgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
fSreningens hus som berdr bostadsrittshavarens liigenhet.

Ersiittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt lésére skall erstittningen beriknas med hansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfiillet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i sidan
ufstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som
mdjligt, fr fSreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad,

§32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i légenheten utféra Atgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion, '

2. #indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fSrindring av ligenheten.

Styrelsen f3r inte viigra att medge tillstind till en dtgiird som avses 1 fSrsta stycket om inte

Gtgirden dr till pitaglig skada eller oliigenhet for fSreningen. Férindringar i Igenheten ska
alltid utforas fackmannamissigt.

15




§33  LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittsiigenheten far endast anviindas for det avsedda #indamélet

Bostadsrittshavaren far inte anvinda Mgenheten for nigot annat indamal &n det avsedda.
Foéreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i freningen. Det avsedda &ndamélet med en bostadsligenhet i
foreningen #r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren sivida inte annat
sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsligenhet som dr avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anviindas for att i sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse triffats svarar bostadsréttshavaren for;

« kostnader for liigenhetens iordningstéilande fr annat &n avsett dndamél

» kostnader for indringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter

» kostnader for de 6kade kostnader for f5reningen som kan fSlja av en #indrad anvéindning av
ligenheten

kostnader for ligenhetens Aterstillande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren skall
dven i ovrigt vid sin anvindning av Ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen 1 Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stémingar i boendet skall fsreningen
1. ge bostadsritishavaren tillségelsc att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnémnden i den kommun dér
ldgenheten #r beliigen om stdrningarna,

Vid stémingar som 4r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
fireningen ritt att siiga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremal #r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fa komma in i liigenheten nér det behvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten elier nfr bostadsritten skall
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tvangsforstljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet #n nédviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nidvindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, #ven om hans ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltride till ligenheten nér fSreningen har ritt till det fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

8§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren inda
upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplitelsen.
Tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
{reningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas
till viss tid.

I friga om en bosfadsléigenhet som innehas av en juridisk person krivs det fdr tillstind endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§36  INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i liigenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ngon annan medlem i féreningen.

§37  AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) &r fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall giras
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skriftligen hos styrelsen, Vid avsigelse bdr av Riksbyggen siirskilt tillhandahillet formulir
anviindas,

Vid en avsiigelse dvergr bostadsriitten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte
som intciiffar niirmast efter ire (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller riittelse inom en méanad frin anmaning, fir
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs, har féreningen ritt till ersitining for skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran p& obetalda avgifier 1 form av insats,
arsavgift, upplételse-, Gverlatelse- och pantsitiingsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstills sidan pantriitt med handpantriitt.

Sddan paniritt som avses i forsta stycket har foretriide framfér en pantriitt som har upplitits
av en innehavare av bostadsritten om inte annat fljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen,

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderiitten fill en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliritts #@r, med de
begriinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och féreningen siledes berittigad att stiga upp bostadsritishavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att fSreningen cfier forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrétishavaren drSjer med aft betala drsavgift, nir det giller en bostadslidgenhet,

mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter

forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistdnd uppléter 14genheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvints i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
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genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrtta styrelsen om att det finns ohyra i Iigen-
heten bidrar til} att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pé annat sétt vanvirdas eller om bostadsritishavaren 3sidositter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
uppldtits till i andra hand vid anvindning av denna 3sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsritishavare,

6 om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldig-
heten fullgirs, samt

& om lidgenheten helt eller till visentlig del anviinds for néiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

Nyttjander#itten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse, Inte heller &r nyttjanderéitien till en bostadsligenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsriittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsiéigning pa grund av firhéllande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsfigelse vidta riittelse utan drojsmal.

I friga om en bostadsligenhet far uppsiigning p4 grund av férhaliande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan dréjsméal anséker om tillstand
till upplitelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning p& grund av stdrningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det #r friga om en
bostadsligenhet, inte ske firrin socialnimnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2,

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs 1 40 § 5 dven om
négon tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppstigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om stérningarna
intrdffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pA sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhillande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker riitielse innan féreningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning, fir
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han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten #r forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga stormingar i boendet som
avses i § 33 sjitte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fr&n den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses i 40 § 4 cller 7 eller inte inom tvé (2) manader frin den dag dd
foreningen fick reda pa forhillande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av frhéllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilylining inom tvé (2)
méanader frin det att fSreningen fick reda pd forhillandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till Atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tvé (2) ménader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pé ndgot annat siitt.

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderiitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av dr&jsmél med betalning av drsavgift,
och har fSreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — nér det ér friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsrittshavaren pad sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala rsavgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen ull denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r belligen, eller
2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvad veckor frdn det att
bostadsritishavaren pi sidant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om méjligheten att A tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
&rsavgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdila ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utghngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2,
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§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
#r han eller hon skyldig att flytta genast,

Stgs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, fir han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efter tre minader frin uppsiigningen, om
inte riitten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppstgningen
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och bestdimmelsemna i 42 § tredje stycket #r tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas évriga bestimmelser i 42

§

Om f{Greningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fSreningen riti till
ersfittning for skada.

En uppstigning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsiigning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8§ kap bostadsriittslagen si snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berérs av
forsdljningen kommer 6verens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit itgiirdade.

Tvéngsforsilining genomfors av kronofogdemyndigheten efler ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§45  SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening krivs att bostadsrittsfGreningen #r
medlem 1 intressefdreningen  for  Riksbyggens  bostadsrittsforeningar  dar
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelstigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttride ur Riksbyggen ekonomisk frening blir
giltigt om samtliga ristberittigade ir ense om det, Beslutet #r Aven giltigt, om det har fattats

pd tvi pé varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den senare
stimman gétt med pd beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For #ndring av dessa stadgar erfordras godkinnande av Riksbyggen
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§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-l1ador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhéllande till insatserna,

§49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som r&r foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fUreningar, liksom annan Jag som berSr fireningens verksamhet, Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstifining
skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsriittsforening Kristianstadshus
nr 1 vid ordinarie stdimma 2006-05-18 och vid extra stimma 2006-11-16 intygas hiirmed

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm 2008-.11.-.19)
Riksbyggen ekonomisk fSrening

Mludas, g gt

enligt fullmakt
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