STADGAR FOR BOSTADSFORENINGEN OSTER U.P.A. KRISTIANSTAD

Firma, indamadl och siite
1§

Foreningens firma r Bostadsforeningen Oster utan
personligt ansvar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus Kapellgatan 16, Kristianstad, upplata bostider
4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden.

Styrelsen har sitt site i Kristianstad.

Medlemskap och dverlitelse av andelsritt
28

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person
som overtar andelsritt i foreningens hus. Den till
vilken en andelsritt har 6vergatt far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skéligen
bor godta forvérvaren som medlem. Om det kan
antas att forvérvaren for egen del inte permanent
skall bos#tta sig i ldgenheten har foreningen rétt att
vigra medlemskap.

3§

Medlemmen far fritt sélja eller p& annat sétt dverla-
ta sin andelsrétt.

Nir en andelsritt Gverlétits eller overgatt till ny
innehavare far denne utdva andelsriitten och tilltré-
da ldgenheten endast om han har antagits till med-
lem i foreningen. Forvirvaren skall skriftligen an-
stka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen
bestimmer. Ansdkan skall innehalla utfistelse att
stkanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter
som stadgarna foreskriver.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor frén det att skriftlig ansdkan om med-
lemskap kom in till fsreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har
freningen ritt att ta en kreditupplysning och refe-
renser frén tidigare boende avseende sékanden.

En overlatelse dr ogiltig om den som en andelsritt
overlatits eller overgatt till inte antas till medlem i
foreningen.

Insats och avgifter m m
4§

Foreningens kostnader finansieras genom att an-
delsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande
till deras yta. Arsavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften skall betalas ménadsvis i forskott
senast sista vardagen i varje kalenderm&nad om
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inte styrelsen beslutar annat. Om inte avgifterna
betalas i ritt tid utgdr dr6jsmalsrinta enligt rénte-
lagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m m.

Medlemmens rittigheter och skyldigheter
5§ '

" Medlem skall p& egen bekostnad halla ligenheten i

gott skick. Detta giller 4ven forrad eller annat 14-
genhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Medlemmen svarar sdlunda for underhall och repa-
rationer av bland annat:

e ledningar for avlopp, védrme, el och vatten — till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjéinar fler &n en ligenhet

o till ytterdérr horande handtag, ringklocka,
brevinkast och 13s inklusive nycklar; medlem
svarar dock inte for malning av ytterdorrens yt-
tersida

e icke birande innerviggar samt ytbeléggning pa
rummens alla viiggar, golv och tak jimte un-
derliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamds-
sigt sétt;

e lister, foder och stuckaturer
¢ innerddrrar, sdkerhetsgrindar

o ifr4ga om vattenfyllda radiatorer svarar med-
lemmen endast f6r malning

o elektrisk golvvirme, som medlemmen forsett
ldgenheten med

e  varmvattenberedare
e ventiler till ventilationskanaler

o  sikringsskdp och dirifran utgiende elledningar
i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armatu-
rer

e Dbrandvarnare

o  fonster- och dérrglas och till fonster och dorr
horande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig mélning; motsvarade giller
for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samti WC
svarar medlemmen dirutéver bland annat dven for

o  till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer



e  vitvaror, sanitetsporslin
e  golvbrunn inklusive kldmring
e rensning av golvbrunn

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

e  kranar och avstidngningsventiler
o ventilationsflakt
e elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrymme svarar medlem-
men for all inredning och utrustning s&som bland
annat

e vitvaror
e  koksfldkt, ventilationsdon

o disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

Medlemmen svarar inte fér reparationer av ledning-
ar for avlopp, vdrme, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma
giller for ventilationskanaler.

Medlemmen svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i l4genheten endast
om skadan har uppkommit genom eget vailande
eller genom vérdslsshet eller forsummelse av ndgon
som tillhor hans hushéll eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor
arbete diir for hans rakning. I friga om brandskada
som medlemmen inte sjilv véllat giller vad som nu
sagts endast om medlemmen brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsva-
rande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Medlemmen &r skyldig att till foreningen anmila
fel och brister i sddan l4genhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foreghende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med balkong svarar
medlemmen endast for renhéllning och snoskott-
ning. '

Hor till ligenheten forrad skall medlemmen iaktta
ordning, sundhet och gott skick i frdga om s&dant
utrymme.

6§

Om medlemmen forsummar sitt ansvar for ligenhe-
tens skick i sddan utstrdckning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd med-
lemmens bekostnad.
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78§

Medlemmen svarar for sddana dtgirder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av andels-
rétten, sdsom reparationer, underhéll och installa-
tioner som denne utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsétgird i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

98§

‘Medlemmen fir foreta fordndringar i lagenheten.

Visentlig fordndring far dock foretas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att
fordndringen inte 4r till pataglig skada eller olégen-
het for foreningen eller annan medlem. Foréndring-
ar skall alltid utforas pa ett fackmannam#ssigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmdilan, t ex
dndring i barande konstruktion, éndring av befintli-
ga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas
eller vatten utgér alltid vdsentlig fordndring.

10§

Medlemmen dr skyldig att nir han anvénder ligen-
heten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskil-
da regler som foreningen meddelar i 6verensstdm-
melse med ortens sed. Medlemmen skall hélla nog-
grann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushéall eller géstar honom eller av
négon annan som han inrymt i ligenheten eller som
ddr utfor arbete for hans rikning.

Foremadl som enligt vad medlemmen vet &r eller
med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fA komma in i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt
att utfora enligt 6 §. Nér andelsriitten skall tvings-
forsiljas dr medlemmen skyldig att 14ta visa ligen-
heten pa lmplig tid.

Om medlemmen inte Jdmnar féreningen tilltrade till
ldgenheten, ndr foreningen har rétt till det, kan
styrelsen anstka om handrickning.

12§

En medlem far uppléata sin ligenhet i andra hand till
annan for sjilvstédndigt brukande om styrelsen ger
sitt samtycke.

Medlem skall skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan skall anges
skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall
pagé samt till vem ldgenheten skall upplatas.



Medlem far inte inrymma utomstaende personer i
ldgenheten, om det kan medfra men for foreningen
eller annan medlem.

13§

Medlemmen fér inte anvinda ligenheten for ndgot
annat indamét 4n det avsedda savida inte styrelsen
givit sitt samtycke till detta.

14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
andelsritt och som tilltrétts &r med de begransning-
ar som foljer nedan fSrverkad och foreningen sile-
des berittigad att sdga upp medlemmen till avflytt-
ning,

1) om medlemmen drjer med att betala arsavgift,

2) om medlemmen utan behovligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten eller del av den i andra
hand,

3) om medlemmen inrymmer utomstdende personer
till men for forening eller annan medlem,

4) om medlem inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de ord-
ningsregler som styrelsen meddelar,

5) om ldgenheten utan behorigt samtycke frén sty-
relsen anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

6) om medlemmen eller den, som ldgenheten upplé-
tits till i andra hand, genom vardsloshet 4r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om med-
lemmen genom att inte utan oskéligt dréjsméal un-
derrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenhe-
ten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

7) om ligenheten pé annat sétt vanvérdas eller om
medlemmen eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand, 8sidositter ndgot av vad som skall
iakttas enligt 10 § vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en medlem,

8) om medlemmen inte limnar tilltridde till ligenhe-
ten enligt 11 § och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

9) om medlemmen inte fullgdr annan skyldighet
och det méaste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldighet fullgérs, samt

10) om lsigenheten helt eller till visentlig del an-
vinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
medlemmen till last dr av ringa betydelse.

15§

Uteslutning far ej ske om medlemmen vidtagit
rittelse innan beslut om uteslutning fattats.
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16 §

Om féreningen sdger upp medlemmen har fore-
ningen ritt till erséttning for skada.

17§

Har medlemmen blivit skild frin ligenheten till
foljd av uppsédgning skall andelen tvangsforsiljas.
Forsiljningen far dock ansté till dess att sidana
brister som medlemmen svarar for blivit dtgérdade.
Av influten likvid fér foreningen uppbéra s& mycket
som behovs for att ticka foreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelsen
18§

Styrelsen svarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Det
aligger styrelsen att fortlopande héila sig informe-
rad om skicket pa foreningens fastighet och 6vriga
tillgangar.

Styrelsen bestdr av tre ledamoter med en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleant viljs av forenings-
stimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstidende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och &r bosatt i fore-
ningens hus.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av tva styrelseledamoter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras,
som justeras av ordfdranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall for-
varas pé ett betryggande sitt och foras i nummer-
foljd.

20 §

Styrelsen #r beslutfor ndr antalet nirvarande leda-
moter vid sammantrddet §verstiger hilften av samt-
liga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer #n halften av de nérvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfo-
randen bitréder. For giltigt beslut erfordras enhil-
lighet nér for beslutsfrhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller
riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsat-
girder av sddan egendom.



22 §

Styrelsen skall féra medlems- och ligenhetsfor-
teckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteck-
ningarna ingéende personuppgifter pd sitt som
avses i personuppgiftslagen.

Medlem har ritt att pd begéran fa utdrag ur ldgen-
hetsforteckningen avseende sin andelsréttslidgenhet.

Rikenskaper och revision
23§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar.
Senast en méanad fore ordinarie foreningsstdimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i
enlighet med arsredovisningslagens allménna be-
stimmelser om &rsredovisningens delar.

24 §

Foreningstimma skall vdlja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie fore-
ningsstdimma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till sty-
relsen senast tva veckor fore foreningsstdimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberét-
telsen och styrelsens skriftliga forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas till-
géngliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdimman.

Foreningsstimma
27 §

Ordinarie foreningsstdimma skall héllas &rligen fore
mars manads utgang.

28§

Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma
skall anmila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen
eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begidr det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat p4 stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall fsrekomma:
1. Oppnande
2.  Godkinnande av dagordningen

3, Val av stimmoordforande
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4.  Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfrare

5. Valavtvd justeringsmaén tillika rostriknare

6.  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ord-
ning utlyst

7.  Faststillande av rostlangd
8.  Foredragning av styrelsens &rsredovisning
9.  Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

1. Beslutom resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamo-

terna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsér

14.  Val av styrelseledaméter och suppleant

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor

samt av foreningsmedlem anmilt drende

17. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla upp-
gift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstdmma sker rostningen i forhéilande
till ligenheternas andelar. Om flera medlemmar
innehar en andel gemensamt har de tillsammans en
rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast
annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ombudet fér inte
foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad full-
makt. Fullmakten giller hogst ett &r frdn utfirdan-
det. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett
bitride. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstiende eller annan med-
lem fér vara bitréde.



Som nérstaende till medlemmen enligt foregéende
stycke anses dven den som &r syskon eller slakting i
rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller
4r besvagrad med honom eller henne i rétt upp-
eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med
den andres syskon.

34 §

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer #4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfranden bitré-
der. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forrét-
tas.

Beslut om forsiljning, nedrivning eller ombyggnad
av foreningens fastighet, eller féreningens upplos-
ning eller &ndring av stadgarna &r €] giltigt med
mindre alla rostberittigade medlemmar forenar sig
ddrom eller beslutet fattas pé tva pd varandra fol-
jande sammantraden, ddrav minst ett ordinarie och
& det sammantride som sist hallits, bitr#tts av minst
tva tredjedelar av de rostande, dér ej lagen om eko-
nomiska foreningar for sdrskilda fall foreskriver
hogre rostpluralitet.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

35§

Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tili-
gingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medlemmarna
36 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens
fastighet eller genom utdelning.

Upplosning, likvidation m m
37§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgngar
tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheter-
nas andelar.

OVRIGT
38 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
Jagen om ekonomiska foreningar samt ovrig lag-
stiftning.

Att ovanstdende stadgar har antagits vid Bo-
stadsféreningen Osters upa foreningsstimma
intygar undertecknade styrelseledamoter.
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