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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen far Brf Angantyr med séte i Trollhattan org.nr. 769605-6287 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privathostadsbholag (akta bostadsrétisforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-10-06.
Ett stimmobesiut finns fér nya stadgar och et andra stammobeslut kemmer tas upp pa stamman 2025.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Trollhéttan kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trollhattan Angantyr 5 2005-06-08 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesforsékrade i Lansfbrsakringar. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bestadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilliigg ingar i fdreningens fastighetsfdrsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benidmning Total yta m?
29 ldgenheter (upplatna med bostadsratt) 2 699
17 garageplatser {upplatna med bostadsratt) 195
18 garageplatser (upplatna med hyresritt) 207
1 gemensamhetslokal mm 78
15 p-platser 172
Totalt 80 objekt 3 351

Féreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 2 rok, 10 st 3 rok, 13 st 4 rok, 1 st 5 rok
| féreningen finns bl a en gemensamhetslokal och ett géastrum.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Torbjtrn Hansson Ordftrande 2023-06-19
Tommy Méartensson Ledamot 2023-06-19
Ove Jansson Ledamot 2024-04-17
Lennart Lindstrom Ledamot 2024-04-17
Per-Ake Sand Ledamot 2023-06-19
Christina Patriksson Suppleant 2023-06-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie fareningsstamma ar: Torbjorn Hansson, Per-Ake Sand, Tommy Martenssan och
Christina Patriksson.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Lena Gustafsson, Concentra Revision AB och revisorsuppleant Joakim Andersson, Concentra Revision
AB.

Valberedning har varit: Kerstin Severinsson och Anders Mattsson, vald vid féreningsstdmman.

Fdreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-04-17. P& stamman deltog 19 st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En forandring av érsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhali och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfrt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan.

Skyddsrummet ar genomganget och besiktigat. A-husets sockel malad i egen regi. Inpassering med Taggar och nya Kodlasare
installerade. Traden har beskurits av Arborist . Ny underhélisplan idriftaget { HSB :s system)

Byte av Leverantér fran Farmartjénst till Hallgrens grév fér snéréjning och Camillfas Tradgard och Stad for tradgardsskotsel,
stédning och sophantering.

Insekishotell och fagelholkar uppsatta

Tva staddagar har avhallits. Gléggafton i genomférdes i december och den arliga Angantyrgolfen genomférdes | September.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgirder genomforts:

Artal

2006
2012
2012
2015
2019
2020
2020
2022
2024
2024
2024

Atgard

Utckat cykelrum

Fasadrenovering/byte fran 1 stegs till en luftad 2-stegs fasad
Tak over trappa

Passersystem

Takfots-ftakrencvering

Terrassrenovering

LED-belysning trapphus

Laddstolpsystem

Husens sockel ommalad

Byte till HSB:s underhallsplan ( anpassat till K3 och I&nkat till budget i HSB:s system)

Nytt passage system instailerat

Féreningen utfor och planerar fétjande atgarder under de nirmaste 5 dren:

Belysningsbyte ( allt ulom trapphus },Fasadtvatt, Termostater ( energieffektivisering ).

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har O bostadsrétter dveriatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar,

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut var 47.

3{16)

# visma sign



2024 = ARSREDOVISNING =, =

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krikvm 248 231 296 286 186
Skuldséttning, krfkvm 6 900 § 481 8 877 B 755 9021
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 7 804 § 481 8877 B 755 9021
Réantekénslighet, % 9 11 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 172 187 168 179 146
Arsavgifter, krfkvm 868 782 692 688 688
Arsavgifterftotala intékter, % 01 87 85 88 88
Totala intékter, krfkvm 842 802 809 782 782
Nettoomsattning, tkr 2754 2402 2184 211 2115
Resultat efter finansiella poster, tkr 483 297 497 472 208
Soliditet, % 59 58 57 57 56

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika féreningar och ar.

Nyckeltalen har t o m &r 2023 beraknats med utgangspunkt i en total yta om 2 699 kvm, dvs boyta for bostader upptaten med
bostadsratt.

Fr o m ar 2024 beraknas nyckeitalen med utgangspunkt i féljande ytor:

Yta upplaten med bostadsratt 2 894 kvm (2 699 kv bostader + 195 kvm garage)

Yta upplaten med hyresratt 379 kvm (207 kvm garage + 172 kvrn p-platser)

Total boyta + lokalyta 3 273 kv

| arsavgifter ingar fr o m ar 2024 arsavgifter bostader samt avgift garage upplatna med bostadsratt.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafiéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlsiggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionellafjamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapséret, Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeier bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
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Totala int4kter, krfkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta {(boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsétining under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsluining. Nyckeitalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Farindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 845 000 0 0 27 845 000
Kapitaltillskott/fextra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 o ¢
Uppskrivningsfond, kr 0] 0 o] 0
Underhalisfond, kr 3544 350 o 300 000 3 844 350
S:a bundet eget kapital, kr 31 389 350 ¢ 300 000 31 689 350
Frift eget kapital
Balanserat resultat, kr 698 089 2596 706 -300 000 694 795
Arets resultat, kr 296 706 -296 706 477 003 477 003
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 994 795 0 177 003 1171798
S:a eget kapital, kr 32 384 145 0 477 003 32 861 148

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation tilf eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp | kronor:

Balanserat resultat enligt foregéaende arsstdmma, kr 984 795
Arets resultat, kr 477 003
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0]
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1171 798

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1171798

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

Roérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintikter

Rorelsekosmader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personaikostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknands resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat effer finansieilla poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not4
Not5
Not &

Not7

Bri Angantyr 7{16)

T69605-6287
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2753743 2402214

3070 31313
2756 813 2 433 527
-1 201 875 -1 110949
-46 287 -58 447
-16 278 -16 278
-326 811 -319 311
-1 591 250 -1 504 985
1165 563 928 542
12 080 15976
-694 245 -847 812
-682 165 £31 838
433 398 296 706
483 398 296 706
483 398 298 706
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstifigangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa Materiella anlaggningstiligangar

Summa Anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kartfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Korliristiga fordringar

Korlfristiga placeringar
QOvriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgdngar

Summa Tillgangar

ET

Not8
Not @

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Brf Angantyr 8 {16)

T769605-6287
2024-12-31 2023-12-31
54 401 942 54 689 520
416 012 400 245
54 817 954 55 069 765
54 817 954 55 069 765
574 811 293 595
46 574 38 409
621 385 332 004
500 000 300 000
500 000 300 000
30987 5832
3 097 5832
1124 482 637 836
55 942 436 55 707 601
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BALANSRAKNING

Eget kapitat och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yitre underhalt
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resuitat

Surmma Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skuider

Brf Angantyr 9 (16)

7696056287
2024-12-31 2023-12-31
27 845 000 27 845 000
3 844 350 3 544 350
31 689 350 31 389 350
694 795 €98 089
483 398 296 708
1178 192 994 795
32 867 542 32 384 145
Not 14 8 350 000 7 149 500
8 350 000 7 149 500
14 234 353 15741 853
67 308 51812
7322 6762
Not 16 13 380 13802
Not 18 402 521 358 837
14 724 894 16 173 956
23 074 894 23 323 456
55 942 436 85 707 601

# visma sign



2024 = ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

Kassafl6de fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandringar av
rarelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) fminskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafldde fran foréndringar i rGrelsekapital

Kassaflidde fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarvfavyttring av materiella anlédggningstillgangar
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) fminskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiGde

Likvida medel vid arets hérjan
Likvida medel vid arets slut

&) c.tt n:

Brf Angantyr 10 {16}
769605-6287

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-:1
1165 563 928 542
326 811 319 311
326 811 3198 3N
8555 15 976
-704 400 -647 812
796 529 616 017
-7 370 161 434
68 593 40513
61 223 201 947
857 752 817 964
-75 000 -23 937
-75 000 -23 937
-307 000 -1 069 000
-307 000 -1 069 000
475752 -274 973
597 891 872 864
1073643 597 891
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk fbr arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar aft féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 192 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivhingstid pa maskiner och inventarier; 5-10 ar.
Avskrivningstid installationer 1015 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan,
Styrelsen ar behdrigt organ f6r beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstéllande av medel fér
underhall av féreningens fillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdends bindningstid pa tver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rikenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett am avsikten ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privathostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
fér resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resuitat frAn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetaining av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till O tkr
Féréndring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanaiys

Kassaflédesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
riakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkento, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdaknats.

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan clika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterl&ggning av avskrivhingar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intéikter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett lJangsiktigt genomsnitligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassafiddet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebédrande skuider (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebéarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifierna behdver hojas for oférandrat resultat
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om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, alit annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter; Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta, Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
fareningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifteritotala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoemséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella pester under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2024-12-31 2023-12-31
Brutfoomsatining
Arsavgifter bostidder andelstalsférdelad 2420544 2111715
Avgifter garage (upplaten med bostadsratt) 91 800 0]
Hyror garage och parkeringsplatser 210 588 271 436
Hyror forbrukningsbaserad 17 409 15913
QOvriga priméara intakter 13 402 3150
Summa Brutfoomséttning 2753743 2 402 214
Summa Nettoomséttning 2753743 2402 214
From ar 2024 redovisas avgifter garage upplatna med bostadsritt pa egen rad. Ar 2023 och tidigare
redovisades dessa intékter i raden Hyror garage och parkeringsplatser.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rérelseintdkter
Ovriga sekundira intikter 3070 31313
Summa Ovriga rérelseintakder 3070 31313
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20240101 2023-01-01
Not4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -241 305 -185 237
Sné och halk-bekampning -14 220 -39 418
Reparationer -98 468 -110 697
Planerat underhall 0 -6 250
El -88 569 83 485
Uppvarmning -375 841 -344 006
Vatten -86 920 -77 848
Sophdmtning -37 459 -49 460
Fastighetsférsakring -34 613 -31 397
Kabel-TV och bredband -60 036 57134
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -61 180 -59 991
Férvalningsavtalskostnader -93 254 -56 818
Ovriga driftkostnader 0 -9 199
Summa Driftskostnader -1 201 875 -1110 949
20240101 2023-01-01
Not 5 Gvriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Owriga externa kostnader
Administrationskostnader -2621 -10 335
Extern revision -25 875 -22 044
Konsultkostnader 0 -4 045
Medlemsavgifter -5 020 -5 020
Féreningsverksamhet -520 -11 612
Ovriga férvaltningskostnader -12 181 -5 392
Summa Ovriga externa kosinader -48 287 -58 447
2024-01-01 2023-01-01
Not6 Personalkosthader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstélida 0 0
Personaltkostnader
Arvode styrelse -14 000 -14 000
Sociala avgifter 2278 2278
Summa Personalkostnader -16 278 -16 278
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not7 anldagagningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedsknivningar av materiella och immaleriella anfdggningstiligadngar
Avskrivningar pa byggnader -263 508 -263 509
Avskrivning pa markanlaggning -4 069 -4 069
Avskrivningar péd maskiner och inventarier -59 233 51733
Summa Av- och nedskrivningar av malerieila och immateriella 326 811 319 311

anlaggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 51 668 390 51 668 390
Ingaende anskaffningsvérde mark 6 520 000 6 520 000
Ingdende anskaffningsvarde markanidggningar 81375 81375
Arets férsiljiningar/utrangeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 58 269 765 58 269 765
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 600 245 -3 332 667
Arets avskrivningar -267 578 -287 578
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 867 823 -3 600 245
Utgdende redovisat virde 54 401 942 54 669 520
Taxeringsvéarde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1391 000 1391 000
Taxeringsvarde mark - bostader 10 600 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 52 991 600 52 991 000
Staflda sékerhefer 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 000 000 29 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sdkerhefer 29 000 000 29 000 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anidggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 688 476 B64 539
Arets investeringar 75 000 23 937
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 763 476 688 476
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -288 231 -236 498
Arets avskrivningar 50 233 -51 733
Summa Ackumulerade avsknivningar -347 464 -288 231
Utgdende redovisat vérde 416 012 400 245
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
QOvriga fordringar
Avriakningskonto HSB 570 546 292 059
Ovriga fordringar 4265 1536
Summa Ovriga fordringar 5§74 811 293 585

el
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 574 38 409
Summa Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 46 574 38 409
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfiistiga placeringar
Placeringar HSB 500 000 300 000
Summa Ovriga kortiristiga placeringar 500 000 300 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea plusgiro 954 1855
Nordea sparkonto 807 1873
Nordea sparkonto 1236 2104
Summa Kassa och bank 3 097 5832
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Rinfesats Konv.datum Belopp NaStajars
’ amortering
Nordea Hypotek AB 0.9% 2025-06-18 7 149 500 245 000
Nordea Hypotek AB 3,45% 2027-06-16 8 350 000 0
Nordea Hypotek AB 3.85% 2025-06-16 7084 853 62 000
22 584 353 307 000
Langfristig del 8350 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan sem ska konverteras inom ettar 14 234 353
Kortfristig del 14 234 353
Né&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 307 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1228 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,77%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 10 390 10 892
Ovriga kortfristiga skulder 3000 3000
Summa Cvriga skulder 13 390 13 892
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 271 688 209 502
Upplupna rantekostnader 21 862 32017
Ovriga upplupna kostnader 108 971 118 318
Summa Upplupna kostnader och forutbelalda infakter 402 521 359 837

Trollhdttan det datum som framgar av styrelsens digitala signering

Torhjérn Hansson Tommy Martensson
Crdférande
Ove Jansson Lennart Lindstrdm

Per-Ake Sand

Min revisionsberattelse bar lamnats det datum som framgar av digital signering

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsratisforeningen Angantyr, org.nt 769605-6287

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ut{trt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angantyr for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort migt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uiialanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag.

Vid vpprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av féreningens formaga ait
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och ait anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innechaller nagra viisentliga felaktighetcr, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och ait
lamna cn revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors eniigt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f5r att utgéra en
grund for mina utlalanden. Risken for att inte upptécka en visenilig felaktighet till f6ljd av

Brf Angantyr, revisionsberittelse r 2024
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oegentligheter dr hégre dn for en visenilig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn tilt omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrclsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upply sningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiémtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden péra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e uivirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angantyr for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enkigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande {6reningens vinst cller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hangyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Bsf Angantyr, revisionsberittelse dr 2024
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen av foreningens angelidgenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betry ggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvalimingen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrclscledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon firsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst cller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust intc &r forenligt med bostadsrétislagen,

Som ecn del av en revision enligt god revistonssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och
har cr professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
riakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionella
bedémning med uigangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och fGrhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhéttan den dag som framgar av min elektroniska signering

Lena Gustafsson
Aukitoriserad revisor

Bif Angantyr, revisionsberittclse ir 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje 4r uppriitta en drsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen, En arsredovisning bestér av en
farvaltningsberatielse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balanseikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiskn
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberiittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till féreningsstamman om hur vinst eller

forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kosinader
fsreningen har haft under &ret. Intikier minus kostnader iir lika
med drels redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsratisforening giilter det ait anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifierna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
wtrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad {6 nytyjandet av
féreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliiggningstillgang {Grdelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresoltatel med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [Greningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighelslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestir av insatser, uppléitelseavgifter och fond for
vttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamiad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvangt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. 1Tit hir bland annat korifristiga fordringar
och vissa virdepapper saml kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pi klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
cller flera &r, till exempel fastighetslin med kingre dterstiende
bindningstid dn et ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett dr.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan {6r foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska Arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
egel kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under Aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omfdring till batanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att | redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket &t mellan ren och ar en del i
{oreningens stikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tllgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond fir inre underhdll. Fondbehdllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritlernas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pi markviirdet och en rénta, och kan innebiéira stora
kostnadstkningar om markpriserna gitt upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jim{dra
bostadsriltisioreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama storre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetafningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for ait kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga, Friga garna styrelsen om detta aven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.



