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Organisationsnr:  769619-6000

EKONOMISK PLAN

FOR

) BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTANJEALLEN
FASTIGHET: Vérpinge gard 3, Lund

SATE: Landskrona

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. . Allménna férutsdttningar Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 2-5

C. Kostnader for fareningens fastighetsforviiry Sid6

D. Finansieringsplan och berikning av Sid 7-8
foreningens drliga kostnader

E. Beriikning av foreningens arliga intdkter Sid9

) Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 10-11

upplitelseavgifter, drsavgifter etc

E Ekonomisk prognos o Sid 12

G. Kiinslighetsanalys Sid 13

H. Sirskilda férhdtlanden Sid 14
Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Malmd 2009-12-15

BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTANJEALLEN

Tabeth Mobbrg Ddh] Kim Hanssen Rolf Kristensson

Sida 1



BRF KASTANJEALLEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kastanjeallén, organisationsnummer 7696 19-6000
har til] indamél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppldta bostadsligenheter cch mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehallande sammanlagt 32 lagenheter pagér
och inflyttning beriiknas ske med bdrjan i oktober 2010.

Enligt foreningens stadgar far till medlem i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar.
Upplatelse av bostadsligenhet far dock ske till byggnadsentreprensren vad avser de bostadsriitter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske si snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstind.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och for fastighetens forviirv pd avtalad kpeskilling,

Beriikning av féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2009-12-15, '

Féreningen tecknar avtal med SBAB avseende de langfristiga lénen som
berdknas upptas for féreningens finansiering.

Féreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — fér entreprenadkontraktet
samt &tagandet att kopa icke upplitna bostadsciitter — hos Férsikrings AB Bostadsgaranti.

Siikerhet for freningens skyldighet att dterbetala insatser och vpplitelseavgifter till bostadsrattshava
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen ldimnas av AB Bostadsgaranti.

Byggafelsforsdkring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Virpinge gird 3, Lunds kommun

Adress: Trollebergsvigen

Tomtens areal: ca 4 448 m?

Boearea enligt tabell: ca 2923 m?

Antal bostadsligenheter: 32 st

Byggnadernas utformning: E flerbostadshus i fyra vAningar
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BRF KASTANJEALLEN

Gemensamma utryminen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att anslutnas till fjirrvirme

Fliktrum och virmecentral fér distribution av virme och varmvatten 4r beligen pa byggnadens vind:
Elcentral 4r beligen pd bottenplan.

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Fastighets- och rullstolsforrad.

Ligenhetsforrdd pa vindsplan,

Anslutning av fiberkabel for leverans av bredband, telefoni & digital-tv med Telia Triple Play
Anslutning av koppartrad till byggnad och tomrir till ligenheter fér ev. trygghetslarm
Gemensamhetslokal, 6vernattningsldgenhet

Varmvatten/vattenmétare

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig

Inkommande elservis

Inkommande fjarrvdrmeservis

Anslutning och ledningar f6r vatten och avlopp
Gribnytor, gangvigar, planteringar och utebelysning
Fastighetsforrid

Miljchas med wirymme for killsortering
Cykelforrid

Carportar

Parkering
32 st bilplatser i carport
2 giistparkeringsplatser och 2 hep

Gemensamhetsanliggning

Freninges fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende vég, belysning
med tillhtrande armatur och ledningar, erfordertiga driineringsledningar med tillhdrande
brunnar, allétrid samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderitt

Fastigheten kommer i lantmiiteriforritning erhlla formansservitut belastande resterande omrade
av fastigheten Viarpinge gard 1 f6r dndamélen dagvattenledningar, vattenledningar,
spillvattenledningar med tillhdrande brunnar, teleledningar, elledningar, fjirrvirmeledningar och
fasten for belysning.

Foreningen uppliter inom sin fastighet till férman fir resterade omrade av fastigheten Virpinge
gard |1 omréde for stod til mur samt underhdll av mur,

Visningsligenheter
Entrepreniren dger riitt att nyttja ej upplwna (osdlda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsdndamadl.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Platta pd mark
Stomme: Betong, stalpelare i fasad
Ytterviggar: Utfackningselement med fasadtegel alt fibercementskivor
Léagenhetsskiljande viggar: 200 mm betong
Innerviiggar biirande: 200 mm betong
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BRF KASTANJEALLEN

Innerviiggar, ej birande: Gipsviggar pa regelstomme

Yitertak: Betongtakpannor

Fonster och fonsterdorrar: Aluminiumklidda tréfonster

Entrépartier; Tra

Entrédérrar ligenheter: Sikerhetsdorrar

Balkonger: Prefab betong, ricke i aluminiom/glas

Trappor (invindiga): Terrazzo, riicke i stal och handledare i stal alt trd
Virme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

Mekanisk franluftventilation med virmeatervinning via virmepump.
Tilluft via uteluftventiler i vagg.

Koksventilation: Spiskapa via franluftsystem

Yarmvatten:
Matare for individuell varmvattenmiitning till varje lagenhet.

TV, data och telefoni:
Fiberanslutning for bredband, TV samt ip-telefoni. Telias Triple Play.

Trygghetslarm

Koppartrdd framdrages till anslutningspunkt i byggnaderna. Tomror finns till respektive ligenhet,

i syfte att mojliggora bestilining av koppartrad for det analoga abonnemang som idag krivs for
kommunalt bistindsberittigat trygghetslarm. Méjligheten ir begrénsad och kriver sirskilt sidoavtal
med féreningen,

Kortfattad rumsbeskrivning liigenheter

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Inbyggnadsugn
Stinkskydd Hall
av kakel Mikrovagsugn

Kyl/Frysskap i Igh 2 rok

Kyl och frys i igh 3 och 4 rok
Spiskapa

Diskmaskin

Biinkskiva i laminat
Kékssnickerier enligt ritning

Sovrum/Arbetsrum  Parkett Malat Gringat Skdpinredning enligt ritning
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BRF KASTANIJEALLEN

Q
=X

:

Rum

Viggar Tak Ovrigt

Bad/Tvatt Klinker Kakel Mélat Tvattstill med kommod
Spegel med belysning
Duschviggar av glas
Handdukstork
Klidkrok
Toalettpappershéllare
Handdukshiingare
Tviittmaskin
Torktumlare
Biinkskiva i laminat
Inredning enl ritning
Elektrisk komfortvirme i golv

WC/Dusch Klinker Kakel Mélat Twittstill
Spegel med belysning
Handdukshéngare
Klidkrok
Toalettpappershillare

WC Klinker Kakel Malat Tvaustall
Spegel med belysning
Handdukshingare
Toalettpappershéllare

Kk Parkett Malat Malat Inredning enl ritning

Kortfattad rumsbeskrivning, gemensamhetslokal och géstligenhet

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Gemensambhetslokal Parkett Malat Gréingat Toalett

Skédpinredning enligt ritning
Gistlidgenhet Parkett Malat Gringat Toalett
Skdpinredning enligt ritning

En omging ritningar halls tillgingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.
Typ av rum framgdr av ritning,

Firsikring
Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsiikrad genom entreprendrens férsorg. Vid ibruktagan
vertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husethusen dr fullvirdesforsakravfullvirdesforsakrad
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BRF KASTANJEALLEN

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for féreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 99 700 000
Beriknad shitlig anskaffningskostnad 99 700 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet har &nnu inte faststillts men beddms faststiillas tillca 48 700 000 kr
Uppskattningen dr baserad pa Férenklad fastighetstaxering 2010, vird 1281020
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BRF KASTANIEALLEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1 frén placering av Ian,

Kapitalkostnader

Specifikation av [an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdikning av arli;
rintekostnader och amorteringar.

Rintekostnaden fér beriiknade lin baseras pa en i planen antagen rintenivi,

Andras denna niva paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sikerhet for [an [Amnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp  Bindningstic  Rénta Réante-  Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1} kostnad
kr ar Yo kr kr kr
Bottenldn 7 842 500 l 3.10% 243118 5 545 248 662
Bottenldn 7 842 500 3 4,60% 360 755 5545 366 300
Bottenlin 9 000 DOO 5 5,60% 504 000 6 363 510 363
Avskrivning/amortering utéver avtal * 62 247 62 247
Summa lan 24 685 000 - 1107873 79700 | 187 573
Insatser 39012 000
Upplételseavgifter 36 003 000

Summa finansiering 99 700 000

Summa nettokapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1187 573

1) Amortering dr 187 670 ir 3: 95 640
Amorteringen kan komma att justeras beroende pé rintan vid bindnings-
tillfillet, dock lagst enligt 50-drig serieplan vilket inncbér;
ar I; ar2: ar 3
17 453 kr 19344 kr 21 440 kr

2) Lénens bindningstid berdknas preliminirt férdelas mellan | och 5 ar, Beroende
pi rinteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktu
Diérefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till da giillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig riinta for fareningens 1&n ar 4.49%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre rénta vid slutplacering skall till
stirsta delen anviindas till 6kad amortering av lanen far att sikerstilla fsreninge
ekonomi pi lingre sikt.

4) Avskrivning for 1opande riikenskapsér enligt sirskild plan,
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BRF KASTANJEALLEN

Avsduningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/m2 liigenhetsarea 87 690
Driftskostnader

Ekonomisk fastighetsforvaltning b) 62 000
Administration , styrelsearvode, m m 15000
Revisionsarvode 15000
Vattenavgifier 50 000
Virmeavgifter 220000
Elavgifter (exkl hushillsel) 70 000
Sophidmtning 35000
Fastighetsforvaltning, teknisk c) 15 000
Yttre och inre skitsel 90 000
Hissar 3st 20 250
Gemensamhetsanliggning d) 30000
Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 79 200
Forsakringar 25000
Ovrigt v 15000

Kommunal fastighetsavgift e)
Fastighetsskatt garage
Summa driftskostnader 741 450

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2016 713

a) Avsiltning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den ckonomiska férvaltningen av
bostadsrittsforeningen, efter avrikningsdagen och tills dess att foreningen upprittat tva Arsredovisn
efter slutfinansiering, mot sirskilt rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av installationer
i bostadsrittsfareningen, efter avriikningsdagen och under tva ar frdn godkind slutbesikting, mot
sirskilt drligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren forvaltningen av gemensamhetsanliggningen, ef
avrikningsdagen och fram till dess anldggningen dr slutbesiktigad och Gverlimnad, mot sérskilt arv
angivet i denna ekonomiska plan.

e) Foreningen ir befriad frin kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta aren efter faststillt viirdear,
direfter utgar haly avgift under de 5 niistkommande dren. Fr o m dr 11 utgdr full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostidder under virdedret/firdigstillandedret betalas av entreprer

Driftskostnaderna ir beriknade efter normalfdrbrukning. Variationer dver dren forekommer, liksom at
det beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Individuella kostnader for hushilisel tillkommer.

Individuell métning av varmvatten - fldde, uppvirmning samt avisering debiteras varje ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje liigenhet dr inkluderad i ekonomisk férvaltning, vattenavgifter samt
virmeavgifter ovan.
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BRF KASTANJEALLEN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
T enlighet med vad som fireskrivs i féreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader tiickas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, faktisk férbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 2923 m2 591 ki/m2 (i snitt) 1728 193
Arsavgift varmvatten - flode, uppvarmning samt avisering 101 80O
Arsawgifter TV, telefoni och data 200 kr/mén o Igh 79 200
Arshyra carport 325t 4200 ke/st (350 kr/mén, 80 % uthyr 107 520
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2016 713

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, drsavgifter mm
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BRF KASTANJEALLEN
H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits s¢
upplételseavgift och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstim
Uppldtelseavgift, gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med férenin
stadgar,uttagas efter beslut av styrelsen.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushallsel utkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utdkad TV/Kab
Detsamma géller for trygghetslarm dar aven dragning av koppartrad fran byggnadens
anslutningspunkt till ligenheten skall ombesérjas och bekostas av bostadsriittshavaren

3 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.
Marken i anslutning till vissa lagenheter ingdr i bostadsritten. Omfattningen av
detta framgér av till bostadsriittsavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadsréctsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas
pd sdtt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersiittning hélla ligenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utforande av efterarbelen, garantiarbeten
eller andra arbeten.

6 I omridet pdgir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Négon ritt for bostadsriittshavaren att utkridva erséttning/skadestand pa grund av
oldgenheter av pgfiende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

7 Bostadsritternas insatser @r baserade pa ldgenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pé ritning uppmiitt area. Mindre avvikelser
i funktion eller area pdverkar inte de faststéllda insatserna.

8 Foreningens drliga kostnader fordelas efter bostadsratternas insatser forutom,
varmvattenkostnader som fordelas efter forbrukning
grundutbud bredband som fordelas per enhet
administrativa kostnader for varmvattenmétning som fordelas per enhet

9 Ndgra andra avgifter dn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
fordndringar i kostnadsldget som bor kriiva hojningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 december
2009 for Bostadsrdttsforeningen Kastanjeallén (769619-6000).

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka staimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kinda som prelimindra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
var beddmning ér att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt forrdn en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av regisireringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Stockhelm den 16 december 2009
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Bjorn Olofsson Marie-Ann Widén

Civ ing Jur kand
Bertilsbergsvégen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA



