ATT KOPA BOSTADSRATT

Hir hittar du anvindbar information som kan vara bra

att kKidnna till nar du koper en bostadsritt.

VAD AR EGENTLIGEN EN BOSTADSRATT? En bostadsratt ar en evig
nyttjanderatt till en Idgenhet. Denna nyttjanderéatt brukar galla en
bostadslagenhet i ett flerfamiljshus, men kan ocksa gélla t ex
radhus, villa, fritidshus, lokal, med mera.

VAD AR DET SOM SALJS? Det ar nyttjanderatten till en lagenhet som
saljs. Fastigheten dar lagenheten finns ags av en bostadsrattsférening.
Denna férening maste godkanna den nye dgaren som medlem for att
Overlatelsen av bostadsratten ska vara giltig.

VAD AR BOSTADSRATTEN VARD? Huvudsakligen styr efterfrdgan pa orten
som priset. Aven andra faktorer kan péverka vardet och d& framst
féreningens ekonomi. Din méaklare hjalper dig att hitta ratt niva.

VAD KOSTAR DET? Féreningens ekonomiska stallning avgér hur stora
dina framtida arsavgifter (hyror) till féreningen kommer att bli. Titta
darfor pa hela den fastighet dar din framtida bostad finns. Haller den
en god standard? Da har troligen féreningen kontinuerligt utfort repara-
tioner och underhall. En |ag arsavgift kan bero pa att féreningen
hallit nere kostnaderna for fastighetens underhall. Varje ar maste
styrelsen redovisa féreningens ekonomi och verksamhet. Det gér man
i form av en arsredovisning. Det &r bra att kontakta nagon i bostads-
rattsféreningens styrelse. De kan beratta om féreningens ekonomiska
lage och om tidigare och framtida renoveringsbehov, tillgang pa
parkeringsplatser, avgifter for kabel-tv med mera, samt andra st6rre
férandringar som kan paverka ditt boende.

MASTE JAG BLI MEDLEM? For att f& flytta in i en bostadsratt maste
du bli antagen som medlem i bostadsrattsféreningen. Om styrelsen
gbr beddmningen att du inte kan skéta dina ekonomiska eller andra
ataganden mot foreningen eller dess medlemmar far foreningen
vagra medlemskap. Daremot kan inte styrelsen neka nagon att bli
medlem med hanvisning till att man inte ar svensk medborgare,
kommer fran ett visst land eller saknar formogenhet. Om kdparen
inte far medlemskap i féreningen kan han eller hon klaga i Hyres-
namnden. Vissa foreningar tar ut en dverlatelseavgift i samband
med &garbyte. Detta framgar i sa fall av féreningens stadgar.

FINNS DET REGLER FOR FORSALININGEN? Enligt bostadsrattslagen
galler vissa formkrav vid dverlatelse av bostadsratt. Din maklare
bevakar att dessa formkrav uppfylls vid en forsaljning.

KAN JAG BELANA BOSTADSRATTEN? Speciella regler finns for att
kunna belana och pantsatta en bostadsratt. Din méklare vet vilka
krav banken staller.

HOR DISKMASKINEN TILL BOSTADSRATTEN? Sévél fastigheten som
lagenheten (till vilken bostadsratten &r knuten) &gs av bostadsratts-
féreningen. Bostadsrattsinnehavaren installerar dock ibland

diskmaskin, tvattmaskin och annat for att géra sitt boende bekvamare.
Dessa saker forblir bostadsrattsinnehavarens egendom och 6vergar inte
i foreningens &go. Det &r darfor viktigt att parterna diskuterar vad som
ska handa med dessa saker vid en forsaljning. Om inget annat sags bor
en kopare av en bostadsratt kunna utga ifran att lagenheten, nar han
eller hon flyttar in, har kvar det utseende och de funktioner som fanns
nar lagenheten visades fér honom eller henne fére kdpet.

HUR STOR AR DEN? Uppgifter om yta &r vésentliga vid kdp av
bostadsréatt. Av den beskrivning som maklaren gor, framgar
varifran man hamtat uppgifterna om bostadsrattens yta.

FAR JAG MALA ALLT ROSA? Stadgarna i foreningen avgor hur ansvaret
for underhall fordelas, men oftast ser det ut enligt féljande:
Underhallet i den egna lagenheten ar varje bostadsrattsinnehavares
ansvar. Du har aven ratt att renovera lagenheten genom att mala
om, tapetsera, kdpa nya vitvaror, lagga nytt golv etc. Tank pa att
informera styrelsen — vid storre arbeten kravs styrelsens tillstand.
Om det finns en inre reparationsfond foér 1agenheten har man ratt
att anvanda de pengarna till reparationer och underhall. Allt
gemensamt underhall i fastigheten samt reparationer av stammar
och ledningar foér avlopp, véarme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet, svarar féreningen for. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

VAD HANDER OM DET BORJAR LACKA | BADRUMMET? Nar man bor i
bostadsratt bér man teckna en hemférsakring. Dessutom boér man
aven teckna en speciell bostadsrattsforsakring. Bostadsrattsfore-
ningen har vanligtvis tecknat en fastighetsférsakring for hela huset.
En skada i lagenheten ska alltid anmalas till féreningen. Om inte
fastighetsforsakringen kan ersatta skadan och den faller in under
det ansvar du har enligt féreningens stadgar, kan féreningen krava
att du betalar skadan. Foéreningen kan &ven krava dig pa fastighets-
forsakringens sjalvrisk. For detta skyddar bostadsrattsférsakringen.

BOSTADSFORENING Fram till 1930 bildade man bostadsféreningar
och sadana finns fortfarande kvar. For dessa bostadsféreningar ar
stadgarna av stor betydelse, eftersom de kan innehalla speciella
krav pa de boende. Lagstiftningen for dessa bostadsféreningar styrs
inte av bostadsrattslagen och tvister kan inte tas upp i Hyres-
namnden. Bostadsféreningen ar en ekonomisk férening och
skattemassigt jamstalls den med bostadsratt. Av den beskrivning
som din maklare gor framgar vilken nyttjanderatt det ar fraga om.

Fastighetsbyran |




