Vallommen wil vingvallen

Kontaktuppgifter, trivselregler och annat som é&r bra att veta

Trivselreglerna antagna vid arsstimman 2009
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Valkommen till Brf Tingvallen!

Brf Tingvallen bestér av 414 ldgenheter, mellan 2 och 5 rum och kok 1 storlek. Husen byggdes
mellan 1967 och 1969. Omrédet bestar av tre gardar — roda, bruna och gula gérden - sett fran
Svenshogsvigen. Forutom bostadsytor finns hér ockséd varmgarage, med mdjlighet att hyra

garageplats, samt ett antal hobbyrum, som finns till uthyrning.

Tingvallen &r en populér bostadsrittsforening, med god ekonomi och bra service. Féreningen
handlar gemensamt upp elektriciteten, ursprungsmarkt vattenkraftsproducerad el, med tanke
pa miljon. Lagenheterna har kabel-tv, och det finns mojlighet till bredband. I garagen finns
spolplattor for biltvétt, och vi har tvd miljohus med plats for killsortering av sopor. I hus 12

finns ocksa en speciell mattvittstuga, utéver de vanliga tvittstugorna.

Vi hoppas att du ska trivas 1 foreningen, men det finns ndgra punkter vi gérna vill ta upp:
Att bo 1 en bostadsrittsforening dr att bo ndra andra. Det fungerar bdst ndr man visar
omsesidig hiansyn, framfor allt 1 de gemensamma utrymmena — till exempel tvittstugor och

trapphus.

P& foreningens hemsida www.tingvallen.se hittar du aktuell information, kontaktuppgifter och

annat matnyttigt. Har finns ocksd den aktuella versionen av trivselreglerna. Vid eventuell

uppdatering av trivselreglerna dr det hemsidans version som géller.

Hér 1 hiftet har vi samlat nagra saker som é&r bra att kdnna till. Om det dr nagot annat du

undrar over, fraga gédrna vicevarden.



Vad ar en bostadsritt?

Som innehavare av en andel i en bostadsforening eller en bostadsrétt i en bostadsréttsforening
ar du medlem i en ekonomisk férening. Foreningens uppgift dr att upplata bostéder at sina

medlemmar pé obegrinsad tid.

Som bostadsrittshavare dger du inte din ldgenhet 1 juridisk mening. Det dr foreningen som ar
lagfaren dgare till bade huset och marken. Som bostadsréttshavare dr du delédgare och medlem
1 foreningen med nyttjanderitt till din ldgenhet. Du har rétt att inom ramarna for stadgarnas
och bostadsrittslagens bestimmelser gora fordndringar i1 ldgenheten, hyra ut den eller
pantsétta den. Du har ocksa rétt att fritt sdlja din bostadsrétt eller andel till det pris som du kan
fa ut pd marknaden. Om du inte foljer stadgarnas bestimmelser kan du bli uppsagd av

foreningen och tvingas flytta.

Foreningsstimma

Foreningsstimma halls under varen, normalt i maj. Detta dr det tillfdlle dd@ medlemmarna i
foreningen samlas for att g& igenom verksamheten. Foreningsstimman skall godkénna
styrelsens arbete. Det dr vid stimman de enskilda medlemmarna har mojlighet att paverka
foreningens verksamhet genom att komma med egna forslag, motioner. Medlemmarna viljer
ocksa styrelse och revisorer vid stimman. Styrelsen skall skota foreningens verksamhet under

aret och revisorerna skall for medlemmarnas rikning granska styrelsens arbete.

Styrelsen

Det dr styrelsen som &r foreningens ledning och verkstidllande organ. Inom styrelsen skall en
av ledaméterna vara ordforande. Det dr denne som ser till att styrelsesammantridden halls och
som leder styrelsens arbete. Alla styrelseledamoter har dock lika stort ansvar for
verksamheten i1 foreningen. Styrelsen skall fora protokoll dver sina sammantridden. Dessa
protokoll dr inte offentliga for medlemmarna. Styrelsens viktigaste arbetsuppgifter &r att
ansvara for forvaltning och skotsel av foreningens hus och skota ekonomin till exempel

bokforing och avisering av hyror och arsavgifter.



For en bostadsrittsforening finns det tva lagar som har sérskilt stor betydelse. Det é&r
Bostadsrittslagen (BRL) och Lagen om ekonomiska foreningar (FL). Dessa lagar

kompletteras av stadgarna som &r foreningens egen “’lag”.

Styrelsen har oftast ett mote i manaden. For kontakt kan man antingen ldgga ett brev i

foreningens brevldda i trapphuset i hus 12 G, eller maila dem pa styrelsen@tingvallen.se.

Kontaktuppgifter
Information om vilka som & medlemmar i1 styrelsen, telefonnummer till vicevird,

vaktmadstare etc finns anslagna i pd anslagstavlorna i trapphusen och pa hemsidan.

Expedition/vicevird

Foreningen har en heltidsanstélld vicevard. Expeditionen finns i1 kéllaren pa Skarpskyttevigen
12 G. Oppettider #r helgfri mandag till fredag 8.00-9.00 samt mandagar 18.00-19.00.

Telefonnumret till viceviarden ar 046-13 41 84. E-postadressen ér vicevarden@tingvallen.se.

Fastighetsservice/vaktmistare

Trappstddning skéts av inhyrd firma. Foreningen har ocksa ett avtal med HSB Skane om
fastighetsservice. Vi hyr in tvd vaktmadstare, och foreningen har en egen anstdlld som &r
arbetsledare. Vaktmdstarna nar du pad telefon 0706-70 58 10. E-postadressen &r

vaktmastaren@tingvallen.se.

Felanmalan

Felanmilan gors vardagar mellan klockan 7.00 och 16.00 pa vaktmistarnas telefon 0706-
70 58 10. Ovriga tider ska Grupplarm kontaktas pa telefon 210 85 00. T#nk pa att det kostar

mycket pengar, sa felet ska vara s allvarligt att det inte kan vénta till ndrmaste arbetsdag.

Skarpan

Foreningen har ett eget informationsblad, Skarpan, som kommer ut med upp till fyra nummer
per ar. Skarpan ar tédnkt att vara ett sdtt for styrelsen att fa ut information, men dven for
medlemmar att géra sin rost hord, silja eller kopa saker samt fi lasning och information om

framfor allt ndromradet.



Trivselregler

Enligt lagstiftningen och foreningens stadgar &r du som medlem skyldig att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Skyldigheten omfattar din ldgenhet, gemensamma

utrymmen och utvéndiga ytor inom féreningen.

Som medlem ansvarar du dven for din familj och dina géster vad géller din ldgenhet och
foreningens gemensamma utrymmen. Ansvaret géller dven vid upplatelse av ldgenheten i

andra hand.

Foreningen verkar for att skapa en god boendemiljé och en hog trivselfaktor. For att kunna
lyckas med detta i var forening dir s& ménga ménniskor bor méste alla visa respekt och

hénsyn for varandra.

Foreningens styrelse har tagit fram nedanstdende trivselregler. Det &r viktigt att alla boende

foljer reglerna.
Liagenheten

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till en lagenhet. Enligt § 36 1 foreningens

stadgar ska bostadsrittshavaren pa egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick.
Ansvaret géller
* rummens golv, viggar och tak

* inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten

glas, karmar och bagar 1 ldgenhetens ytter- och innerfonster (ej utsida)

lagenhetens ytter- och innerdorrar (ej ytterdorrens utsida)

Exempel pa bostadsrittshavarens ansvar dr malning och tapetsering, utbyte av koksmaskiner

och andra reparationer. Foreningen star for malning av fonstrens och ytterdorrarnas utsidor.

Foreningen ansvarar ocksa for underhall av radiatorer och vattenarmaturer, samt anordningar
for avlopp, védrme, elektricitet, ventilation och vatten, om foreningen har installerat dessa i

lagenheten. I underhdll av radiatorer med mera ingar inte malning.



Brandvarnare ska finnas i1 varje lagenhet. Det dr bostadsrittshavarens ansvar att kontrollera

att dessa fungerar, samt vid behov byta batterierna.
Foriandringar i ligenheten

Du har ritt att gora fordndringar i 1dgenheten. I vissa fall krdvs dock styrelsens tillstdnd. Dessa

situationer ar

1. ingrepp 1 birande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten, t ex att &ndra planldsningen.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd om &ndringen inte medfor pdtaglig skada for huset
eller men for ndgon annan medlem. Atgirder som berdr nigot som hér till féreningens ansvar

far du aldrig gora utan styrelsen tillstand.
Gemensam el

Foreningen har frdn och med varen 2009 gemensam elupphandling. Det innebér att de
enskilda lagenhetsinnehavarna slipper egen nétavgift. Man har ocksa mojlighet att kontrollera
den egna elforbrukningen direkt pd nétet. Det kan man antingen gora via en ldnk pa

foreningens hemsida, eller direkt via www.homesolutions.se, ddr man fir ange

anvindaridentitet och l6senord for den egna ldgenheten. Saknar du dessa uppgifter kan du

kontakta vicevarden.

Skador och forsakringar

Bostadsrattshavaren ansvarar for skador som uppkommer i ldgenheten, oavsett om man vallat
skadan eller inte. Det dr grundregeln. Undantag kan finnas vid brand, vattenskada eller ohyra i
lagenheten. Foreningen har numera 10st tilliggsforsdkring for bostadsratt for alla lagenheter.
Téank &dnd4 pa att man vid eget véllande for t ex vattenskada kan bli ersittningsskyldig, och det

kostar ofta vildigt mycket. El- och vvs-arbeten ska utforas pa ett fackmannamassigt satt.
Hemforsikring far den enskilde bostadsrittshavaren 16sa sjélv.

Vid forsdkringsskada — kontakta vicevérden!



Saker till ligenheten

Slagborrmaskin finns att hyra av foreningen. Héftpistol finns att l&na. Kontakta vicevérden for

detta.

Toalettstolar, handfat och blandare kan du kdpa av féreningen och fa installerade. Kostnaden
for installation beror pa hur lang tid jobbet tar. Kontakta vaktmaéstarna for bestdllning av jobb

och prisuppgifter pa sakerna.

Andra saker som vicevdrden har till forséljning nere pa expeditionen ar filter till

vadringsluckorna, tatningslister, sopsorteringskirl, brandvarnare och toalettsitsar.
Reparationsfond for underhall

En viss del av arsavgiften avsitts i en fond for varje ldgenhet, den sa kallade inre fonden. Pa
manadsavin kan man se hur mycket fonden innehaller. Man kan ocksa fa besked om beloppets
storlek av viceviarden. Pengarna ska anvindas till underhdll av lagenheten. T ex kan man

anvdnda pengarna till farg eller ny spis.

Sa hér gor du for att f4 ut pengarna: Vid kontant- eller fakturabetalning, gé till expeditionen
och visa kvittot for vicevédrden, som ser till att du far pengar via HSB Skéanes kontor. Om man
fatt faktura frdin HSB kan man ta med denna till expeditionen och anvédnda fondens medel

direkt till betalning av fakturan.
Andrahandsupplitelse

For upplatelse 1 andra hand krévs tillstdind av styrelsen. Om du upplater din ldgenhet i andra
hand utan styrelsens tillstind kan det leda till att du blir frintagen nyttjanderétten till din
lagenhet. Kontakta vicevdrden for ansOkningsblankett, och dven information om vad som

kravs for att {3 tillatelse.
Overlitelse av ligenhet

Vid overlételse av lagenhet dr det ett antal saker som ska goras: I 1dgenheten ska tillsyn goras
och overlatelseanmilan undertecknas av sidljare och vicevird. Tingvallen har som praxis att
bade séljare och kdpare dr med vid besiktningen. Koparens ekonomi och tidigare boenden

kontrolleras. Sjilva overlatelsen sker hos HSB:s medlemscentrum.



Storningar

Alla medlemmar och hyresgister dr skyldiga att visa hinsyn och inte stora grannar med ljud,
otrevligt bemotande eller hot. Ljudmaéssig hdnsyn giller givetvis hela dygnet men &r sdrskilt

viktig mellan k1. 22.00 — 07.00.

Informera girna dina grannar 1 god tid fore aktiviteter som kan stéra. Det kan gilla
reparationsarbeten, fest i ldgenheten eller pad girden. Vid just reparationer har foreningen
beslutat att bullersamma sddana - till exempel borrning, spikande - fir utféras pd vardagar
mellan klockan 07.00 och 19.30, samt p4 16rdagar mellan 10.00 och 15.00. Ovriga tider — sena

kvéllar, nitter, helgdagar, sondagar — ska stérande reparationer undvikas.
Trapphus

I trapphusen far bara foljande saker placeras: Barnvagnsunderreden, trehjulingar, rullatorer

samt vilskotta krukvéxter som inte star i plastkruka.
Detta beror pa brandskyddsforordningar.
Balkong och fonster

Blomlédor skall placeras pd balkongrickets insida. Piskning eller skakning av mattor pa
balkong eller fran fonster dr inte tillaten. Det &r inte tillatet att mata figlar frdn fonster eller

balkong. Fore inglasning av balkong kontakta vicevérden.
Paraboler

Var forening har beslutat att paraboler inte far monteras pa utvindig fasad eller balkongricke.

Kontakta vicevird eller vaktméstare for anvisningar.
Markiser

Tillstand av styrelsen kravs fore montering.
Uteplats

Till en del av lagenheterna pa bottenplan finns det mdjlighet att hyra uteplats. En avgift for

denna tas varje ménad ut pa manadsavin.



Uteplatsernas utseende ska vara prydligt, 1 ett skick som Gverensstimmer med andra ytor 1
foreningen. Staket eller hdckar ska markera yttre grans, och utanfor denna far man inte odla.
Staket ska héllas i ordning och malas vid behov. Hickar ska klippas om de inte dr av
frivixande typ. Eventuella grasytor ska klippas. Om det finns trdd pa uteplatsen far dessa inte
vara hogre dn maximalt till underkant pa andra vaningens fonster. Triden ska heller inte vara
alltfor nira huskroppen, och man fér inte géra ndgon mekanisk averkan pa fasaden for att till
exempel fasta en spaljé. Om man av olika anledningar inte kan skota sin uteplats finns det

mojlighet att mot avgift bestélla tjdnsten av vaktméstarna.

Motorfordon

Malsidttningen dr att vart omrade skall vara si fritt fran biltrafik som det &r mojligt.
Grundregeln é&r att det rader generellt forbud att kéra motorfordon i omraddet men vi har vissa
undantag. Det ar tillatet att med ldg fart (maximalt 10 km/tim) koéra in 1 omradet for i- och
urlastning vid mycket tunga transporter. Parkering av motorfordon pé gérdarna dr inte tilldten.

For handikappade och sjukdomstransporter giller sdrskilda undantagsregler.

P& parkeringsplatserna far endast fordon med giltigt parkeringstillstind parkeras. Endast
skattade och besiktigade fordon far sta pa parkeringen. Det finns naturligtvis &ven mgjlighet
att parkera gésters bilar, men d4 maste man 16sa parkeringsbiljett. Vid lingre bes6k kan man
fa ett daterat parkeringstillstdind av vicevérden. Parkeringstillstind och —biljett ska placeras

vdl synligt i bilens framruta.
Det ér inte tilldtet att kora moped inom Tingvallens omrade.
Garage

Plats i varmgarage hyr man. Kontakta vicevirden om ni vill hyra plats. Garageplats far endast

anvéndas for parkering av fyrhjuliga fordon.

I garagen finns ocksé spolplattor. Dessa far bara anvdndas av medlemmar. For att i ljus och
varmvatten anvidnder man garage’taggen”. Skolj av spolplattan och hidng upp slangen
ordentligt efterat. Garagen far endast anvédndas for parkering av fordon, tvitt av fordon samt

vid byte av dédck. Det ar inte tillatet att meka” i dem.

I garaget finns ett fatal platser for parkering av motorcyklar och mopeder. Kontakta

vicevarden for att fa tillatelse att anvanda dessa.



Husdjur

Har man husdjur skall man se till att dessa inte stor eller fororenar. De far inte rastas i

omrédet. Plocka upp djurens spillning.
Hundar far inte vistas 16sa i omradet. Husdjur far inte utgdra sanitédr oldgenhet.
Grillning

Grillning med kol- eller gasolgrill pa balkong eller uteplats ar inte tilldten. Tank pa att visa

hénsyn till de som bor i ndrheten, manga far obehag av rok och tdndvétska

Bollspel
Vill man spela boll skall detta goras pa avsedd yta. Det finns en basketkorg pd gula garden. I
ovrigt géller att bollspel inte far forekomma sa att det dr storande for boende. Det ar inte

tillatet att anvéinda husgavlarna som bollplank.
Sophantering

De sopcontainrar som finns pa gardarna &dr endast avsedda for hushéllssopor och returpapper.
Mairkning finns, sé att dessa inte blandas ihop. Foreningen har ocksa tvd frascha milj6hus,
med goda mojligheter for sopsortering och dtervinning. Vinligen lds vad som ska placeras 1
de olika kirlen. Sophanteringen &r en stor kostnad for foreningen, forsok att minimera denna
genom att atervinna sa mycket som mojligt, placera vil rengjorda forpackningar etc pé avsedd
plats, och kasta hushallssopor — matavfall etc — i containrarna pa gardarna. For skrymmande
avfall, till exempel gamla mobler, hdnvisas till soprummen 1 garagen. Dessa dr 6ppna under
oversikt av vaktmdistare varje helgfri onsdag mellan klockan 07.00 och 08.00. Vill man

komma dit 6vriga tider kan man mot deposition fa 14na en sa kallad tag av vicevérden.

Observera att det endast dr hushallens eget avfall som far kastas pd omréddet alternativt

placeras i miljohusen. Avfall fran till exempel arbetet eller firman far man sjélv ta hand om.
Rokning

Foreningen har rokforbud i samtliga invindiga gemensamma utrymmen. Forsok att visa

hénsyn dven vid rokning utomhus. Tank pa dina grannar om du roker pa din balkong.



Tvittstugor

Golvytor och maskiner skall 1&dmnas vidl rengjorda. Rengor tvittmedelsfack och filter till
torktumlare. I samband med bokad tvittid far man tillgang till torkskdp, torktumlare och
torkrum. For torktumlare och torkskép géller att man far ha dem frdn en timme in pa det
bokade passet till och med en timme in pé nésta pass. For torkrummet ar det tva timmar in pa
respektive pass som géller. Det finns dven en liten tvittmaskin som &r till for spontantvitt.
Den omfattas inte av bokningen, och om nagon annan ocksa vill anvénda sig av den far man
bara kora en omgang tvitt innan man ldmnar den. Observera att det inte ingér ndgon ratt till

torkskép, torktumlare eller torkrum nér man anvander den lilla maskinen.

Om tvittid dr bokad men inte anvinds maste man forst komma 6verens med den som bokat
tiden innan man kan anvédnda de vanliga tvdttmaskinerna. Det &r inte tillatet att anvéinda dessa

utan att ha gjort denna 6verenskommelse.
Mattvittmaskin

I hus 12 finns en speciell mattvittmaskin, som bokas via vicevarden.
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