Stadgar for Bostadsrdtisféreningen Wivallius.
Organisationsnummer: 716425-8159

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och dindamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsritisforeningen Wivallius.

Foéreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att
i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter f6r boende under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning,

Bostadsritt &r den ritt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsriitishavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk person, som dvertar bostadsritt i féreningens
hus och avser att anviinda bostadsldgenheten till boende. '

§4
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast avgora fragan om medlemskap.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

§5

Fysisk person, som en bostadsritt Gvergétt till, far inte végras intrdde i foreningen, om
de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 3 dr uppfyllda och foreningen skéligen bor
godta denne som bostadsrittshavare.

Den som forvérvat en andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsritien efter forvirvet innehas av makar, sambor, forildrar och barn eller
andra med varandra varaktigt sammanboende personer.

§o

Nir en bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvérvaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far viigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.
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Riitt att utdva bostadsriitten

§7

Niér en bostadsritt vergdtt till ny innchavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta
in endast om han #4r antagen som medlem i féreningen.

Trots bestimmelsen i forsta stycket, far ett dodsbo efter en avliden bostadsritts-
innehavare utbva bostadsrétten, Efter tre &r frén dédsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att, inom sex méanader frdn anmaningen, visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning, arvskifte eller att ndgon, som inte far viigras intriide 1 féreningen, forvérvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angelts 1 anmaningen inte iakttas,
fér bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Formkrav vid dverlitelse

§8

Eftt avtal om &verlételse av bostadsrétt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. 1 avtalet anges den ldgenhet som Sverlételsen avser och
képeskillingen. Motsvarande giller dven vid byte eller gdva. En 6verlatelse, som inte
uppfyller detta, &r ogiltig.

§9

En éverlatelse dr ogiltig om den sorm bostadsyétten Sverlatits till viigras medlemskap i
foreningen. '
Detta giller inte vid exekutiv forsdlining eller vid tvangsforséljning enligt
bostads-réttslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits som medlem ska
foreningen 16sa bostadsriitten mot skélig erstittning.

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation

§ 10

Féreningens organisation bestar av

a)  foreningsstimma (ordinarie och extra),
b)  styrelse,

c) revisorer,

d)  valberedning och

e) informationsmite,

Riikenskapsar och Arsredovisning

§11

Foreningens ridkenskapsar omfattar kalenderdr, Garaget ska sérredovisas, eftersom det
ska vara ekonomiskt sjdlvbarande och garageplatserna ska upplétas till medlemmarna
till sjilvkostnadspris och dvriga platser uthyras till marknadspris.

Fore 15 mars varje r ska styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning. Denna
bestar av resultatrikning, balansriikning och fSrvaltningsberittelse. I forvaltnings-
beriittelsen ska redogorelse ldmnas for hur stimmobeslut verkstéllts samt iakttagelser
vid besikining med inventering enligt § 28.
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Ordinarie foreningsstiimma och extra féreningsstimma

§12

Ordinarie foreningsstdimma ska héllas fire utgdngen av maj manad. Exakt dag ska
meddelas senast tvA manader innan,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl dértill. Sadan
foreningsstimma ska ocksa hallas om det begérs av en revisor eller nér minst en tiondel
av samtliga réstberéttigade skriftligt begért detta hos styrelsen med angivande av det
drende, som de dnskar f3 behandlat,

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse ska innehélla uppgift om de drenden
som ska férckomma pa foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire ordinarie och senast en
vecka fore extra foreningsstimma. Kallelse utfdrdas genom anslag pa lmplig plats
inom f8reningens fastighet. Skriftlig kallelse ska alltid avséindas till varje medlem vars
postadress #r kéind for fdreningen.

Informationsmdite och annan information

§13

Informationsmdte ska hillas arligen fre okiober ménads utgdng och behandla budget,
kommande verksamhet och planerade investeringar.

Styrelsen kallar till informationsméte senast fyra veckor fore métet.

Annan information till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev, Sidan information delges normalt &ven pa
foreningens hemsida.

Motionsritt

§14

Medlem som 6nskar f& visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma.

Dagordning

§15

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Val av ordftrande vid foreningsstimman

Anmélan av ordfrandens val av protokollftrare

Godkénnande av rostlingd

Faststdllande av dagordning

Val av tvd personer att vara rdstriknare och jimte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens &rsredovisning inklusive forvaltningsberéttelse

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen

0. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrikningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12, Information om innevarande &rs verksamhet och budget
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13. Beslut om antalet styrelseledaméter

14. Friga om arvoden )
15. Val av ordforande, dvriga styrelseledamdter och suppleanter
16. Val av revisorer och suppleant

17. Val av valberedning

18. Anmilda drenden och motioner

Dagordningen vid extra foreningsstimma ska bestd av punkierna 1-6 ovan och de
drenden som angivits i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden #n de som angetts
i kallelsen.

Dagordningen vid informationsméte ska innehdlla punkterna 1 och 2 samt redogdrelse
for budget, kommande verksamhet och investeringar.

Réstning

§16

P4 foreningsstéimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Réstberéttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§ 17 .

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstdende eller annan medlem far vara ombud. Ombud fr bara foretrida en medlem
forutom sig sjdlv. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem fér pa féreningsstdimma medftra hogst ett bitréide. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrade.

Med nérstdende avses hir fordldrar, syskon, barn samt far- och morforéldrar.

Beslut vid féreningsstimma

§18

Foreningsstimmas beslut utgdrs av den mening, som har ftt mer &n hélften av de
avgivna risterna, eller vid lika ristetal, den mening som foreningens ordftrande
bitréder. :

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning, om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet forrittas.

Omréstning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nérvarande rdstberittigad
pakallar sluten omrdstning.

Forsta stycket géller inte for beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsriittslagen,
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Valberedning

§19

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning om tre personer for tiden
intill nésta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresid kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska
forrattas pa foreningsstimma.

Protokoll

§20

Stimmoordforanden ansvarar f5r att det fors protokoll vid féreningsstdmma, 1
fraga om protokollets innehdll giller att

1. rostldngden tas in eller bildggs,

2. beslutsprotokoll f6rs samt

3.  omrostning har skett, ska resultatet anges.

Senast ire veckor efter foreningsstiimma ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt
hos styrelsen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantrfiden ska foras protokoll, som justeras av ordféranden,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemote ska foras i
nummerfoljd.

Styrelse

§21

Styrelsen bestar av ligst fem och hogst sju ledaméter samt tvé suppleanter. Val av
styrelseordfrande sker genom direktval vid foreningsstimma.

Styrelseledaméter viljs for hogst tvé &r, Ledamot kan viljas om.

Om helt ny styrelse villjs pa foreningsstdimma ska mandattiden for hélften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird/forvaltare, vilken sjilv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en
fristdende forvaliningsorganisation. Vicevirden/forvaltaren far inte vara ordférande 1
styrelsen.

Konstituering och firmateckning
§22
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och dvriga funktionérer.

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamoter att, tvd i forening teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretréida foreningen for
sarskilt angivet fall. Styrelsen bér dock alltid det odelade ansvaret for verksamheten.
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Beslutfiorhet

§23

Styrelsen #r beslutfor nér fler #in hiilften av antalet styrelseledaméter fr nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande fSrenar sig om, och vid lika
r6stetal den mening som ordféranden bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr
nérvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut,

Suppleanter ska kaltas till styrelsesammantridena och har r8stréitt da ordinarie ledamot
dr forhindrad att nérvara.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m

§ 24 |

Styrelsen far inte utan ordinarie foreningstdmmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom. Detsamma giiller beslut om viisentlig foréndring av sddan
egendom, sdsom visentlig rivning, till- efler ombyggnad.

Revisorer

§25

Revisorerna ska vara tvd, varav minst en godkénd eller auktoriserad revisor, med en
suppleant och utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Revisorerna ska l6pande granska foreningens verksamhet och rikenskaper.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete 84, att revisionen &r avslutad och
revisionsberiitielsen avgiven senast den 15:¢ april.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberétielsen och styrelsens forklaring Sver
av revisorerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den ordinarie f8reningsstdmma, pé vilken de ska behandlas.

Avgifter till féreningen

§ 26

Insats och rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
besiutas av foreningsstdmma.

Andelstal for varje ldgenhet framgér av den ekonomiska planen och #r underlag for
bersikning av i drsavgiften ingéende kapitaldel. Andelstalet &r ocksé underlag for
berdkning av i drsavgiften ingéende vriga kostnader, amorteringar och avsittningar till
fonder. Arsavgiften avviigs s att den i fSrhéllande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och
avsittning till fonder.

Arsavgifien ska betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads

boérjan. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa
den obetalda delen av avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker.
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1 &rsavgiften ingéende ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme, varmvatten,
konsumtionsvatten, TV, bredband eller motsvarande kan, nir forutsittningar finns,
erséttas efter forbrukning eller per ldgenhet. Dessa kostnader ska sérredovisas i
samband med den manadsvisa debiteringen av arsavgiften.

§27

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift ska tas ut. Féreningen far
dérutdver, i den utstrickning som tillats enligt lag, ta ut en avgift vid
bostadsritts-havares uthyrning av sin ligenhet. Féreningen far i 6vrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning..

Overlatelseavgiften ska uppga till hgst S % och pantsitiningsavgiften till higst 2,5 %
av prisbasbeloppet.

Underhallsplan m m

§28

Foéreningen ska hélla fastigheten i vél underhéllet skick. Styrelsen ska uppriitta
underhéllsplan for genomforande av underhaliet av foreningens hus och arligen
budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla att de medel som,
utver vinstmedel, banklan och dyl. erfordras {or att trygga underhdllet av féreningens
hus, finns. '

Styrelsen ska varje ar besiktiga foreningens egendom och inventera dvriga tillgangar. I
forvaltningsberittelsen redovisas vid besiktning och inventering gjorda iakttagelser.

Fonder och resultat

§29

Inom freningen ska bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Avsiittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 28.

Det dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till
dispositionsfonden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lﬁgenhetsf‘drteckniﬂgen

§ 30

Bostadsriittshavare har ritt att, pd begiran, {8 utdrag ur ligenhetsforteckningen
gillande ldgenhet som den/de innehar med bostadsrétt.

Utdraget ska-ange dagen for utfdrdandet och innehélla féljande uppgifter:

1. Ligenhetens beteckning, beligenhet, yta, rumsantal och dvriga utrymmen.

2. Dagen for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen.

3.  Bostadsrittshavares namn.

4.  Insatsen for bostadsriitten.

5. Vad som finns antecknat om pantsitining av bostadsrétten.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§31

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad ha en hem- och bostadsréttsforsékring och
hélla det inre av ligenheten i gott skick, vilket innebir skyldighet att bide underhélla
och reparera. Till det inve rdknas: Viggar, golv tak och ddrrar; Inredning i kék, badrum
och ¢vriga utrymmen tillhérande ligenheten; Glas i fonster och dorrar.

Motsvarande skyldigheter foreligger for mark, forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer i lgenheten som installerats av
bostadsritishavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende vatten, avlopp, virme, el, ventilation och anordningar for
informations6verforing samt anvisningar om malning, ytbehandling och motsvarande.
Atgiirder ska alltid utforas fackmassigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att, utan dréjsmal, till féreningen anméla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsritislagen
och dessa stadgar.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick i sddan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
péa annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritts-
havaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande, genom vérdsloshet eller
forsummelse av nagon som hér till dennes hushall, gister, ndgon annan som #r inrymd i
ldgenheten cller dér utfor arbete for dennes rdkning, I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsiitts-
havaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit. I §vrigt i enlighet
med bestdimmelserna i bostadsréittslagen.
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For reparationer pga. inbrott, inbrottsforssk eller skadegdrelse mot ldgenhet, och dértill
hérande upplatna utrymmen, ansvarar bostadsréttshavaren for reparation av samtliga
skador, 4ven de som bostadsrittsforeningen normalt ansvarar {or,

Bostadsriittshavaren svarar sélunda for underhall och reparation av bland annat:

1 Ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak jdmte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliiggningen pé ett fackmannaméssigt
sétt. ,

2 Icke bdrande innerviiggar, byggnadskonstruktionen.

Glas i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag och

lasanordning; motsvarande géller for balkongdérrar,

4  Till ytterd6rr horande karm, beslag, gangjérn, handtag, och 13s inklusive nycklar.

Bostadsrittshavaren svarar dven for ringklocka, brevinkast samt all mélning med

undaniag {6r mélning av ytterddrrens utsida med foder och karm (§ 32, pl). Vid

byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid bytet

giller for brandklassning och ljudddmpning.

Innerdérrar och sikerhetsgrindar,

Lister, foder och stuckaturer.

7  El-radiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer och synliga r6r {6r dessa svarar

bostadsrittshavaren endast for malning och Iufining av sjilva radiatorn.

Elekirisk golvvirme.

9 Ledningar {or vatten och aviopp samt andra va-installationer som betjénar endast
den egna ligenheten och som foreningen inte ansvarar for enligt § 32, p 2.

10 Undercentral (mitartavla/gruppceentral/sikringsskép/kopplingspunkt) och dérifran
utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, datakommunikation
med mera) i ligenheten, kanalisationer, eluttag och fasta armaturer,

11 Ventiler och Iuftinslépp.

12 Brandvarnare.

13 Renhéllning och sndskotining av till igenheten hérande balkong. Underhall av
balkonggolv och insida av balkongfront. Belysning och eluttag pa balkong.
Underhall och reparation av inglasning av balkong.

(%]

SN LN

o]

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren ddrutdver

bland annat 4ven for:

14 Till viigg eller golv hérande fukiisolerande skikt (s.k. thtskikt).

15 Inredning och belysningsarmaturer.

16 Vitvaror och sanitetsporslin inklusive spolanordningar.

17 Golvbrunn med tillhérande kiimring till den del det 4r dtkomligt fidn ldgenheten.

18 Rensning av golvbrunn och vatienlds.

19 Tvittmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa vattenledning; pa
motsvarande sétt Aven torkiumlare

20 Kranar, duscharmaturer och motsvarande samt avstidngningsventiler,

21 Ventilationsflékt.

22 Elekirisk handdukstork.
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I kok eller motsvarande utrtymme svarar bostadsrittshavaren dédrutéver for all inredning
och utrustning sasom bland annat:

23 Vitvaror.

24 Koksflakt.

25 Rensning av vattenlis,

26 Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.

27 Kranar och avstingningsventiler,

Bostadsrittsforeningens ansvar

§32

Bostadsriittsforeningens ansvarar for att fdreningens fasta egendom halls i gott skick

och ir vil underhdllen, Féreningen svarar séledes for bland annat:

I Yitterddrr: dorrblad inklusive utvéindig karm och utvéndigt foder.

2 Bad- och vatrum samt WC, kitk och andra utrymmen med va-installationer: vatten-

och avloppsstammar och andra va-installationer som betjéinar flera ligenheter samt

va-installationer som betjéinar endast en ldgenhet, till den del foreningen har forsett

lagenheten med installationerna och de inte 4r synliga / dtkomliga fran ligenheten

Gfr § 31,p9),

Alla rum: undergolv.

4 Fonster och balkongdérrar: yttre mélning, innersidor och mellansidor av fonstrens
bagar, karm och tréskel.

5 Balkong: balkongtak och delar som tillhtr fasaden; balkongfront (utsidan)
inklusive fonster och balkongriicken,

o

6 Ventilation: kanaler.
7 Viarme: vattenradiatorer (jfr § 31, p7),
8 El- och telefontdrsérjning samt TV- och annan elekironikkommunikation som

tillhandahdlls genom foreningens forsorg: ledning fram till forsta centralenhet eller
annat forsta kopplingsstille i ligenhet
9  Sanering av ohyra.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddan underhéllsatgéird, som enligt vad
ovan sagts att bostadsrittshavaren ska svara for, Beslut hirom ska fattas pa ordinarie
féreningsstimma och fir endast avse atgérder som foretas i samband med omfattande
underhill, reparationer eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 :

Bostadsritishavaren fir inte géra nigon visentlig foréndring i lgenheten utan tillsténd
av styrelsen. Styrelsen ska godkéinna begéran om dndring, om denna inte medfér men
for foreningens hus eller for annan medlem. Som visentlig férdndring réiknas bland
annat fordndring som kefiver bygglov eller innebér ingrepp i barande véggar eller
dndring av ledning for véirme, vatten, aviopp eller el.

Balkonginglasning kréver styrelsens godkénnande. Anordningar sdsom markiser,
solskydd, belysningsarmaturer, parabolantenner, luftkonditionering etc. far inte
monteras pa husets utsida. Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och underhall av
sddan anordning. Om det behovs for husets underhéll eller for att fullgbra
myndighetsbeslut ér bostadsréittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen,
demontera anordningar,
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att underriitta styrelsen om planerad foréndring av
ligenheten. Om bostadsrittshavaren vidtar viisentliga forindringar utan styrelsens
godk#innande kan bostadsrittshavaren foreldggas att aterstiilla ldgenheten.

Bostadsritishavaren &r skyldig att i samband med 1'eparationér skyndsammast
bortskaffa dverblivet material.

§ 34
Bostadsriitishavaren &r skyldig att, nér han anvinder ligenheten, iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Bostadstiitishavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av dem som
han svarar {6r enligt § 31 sjéitte stycket.

Gods som, enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinka, vara
behéftat med ohyra, far inte foras in i ligenheten.

Bostadsriittshavaren ska riitta sig efter de ordningsregler styrelsen beslutar.

§35 :

Féretridare or bostadsrittsforeningen har réit att f komma in i ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Om
bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten nér foreningen har
réitt till det, kan styrelsen begiira sérskild handriickning, vilket sker pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Sadant tillstdnd ska limnas, om bostadst#ittshavaren har beaktansvérda
skil for upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse ska begriinsas till viss tid och kan forenas med
ytterligare villkor.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir
bostadsritts-havaren dnd4 uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid
inte har tillfiille att anvinda lgenheten och hyresndmnden limnar tillstand till
upplatelsen.

§ 37
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fr foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§ 38

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat 4ndamal 8n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse
for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.
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Avsiigelse av bostadsriitt

§39 :

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen
och ska dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsréittshavare. Avségelsen ska
goras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

Férverkande

§ 40

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliriitts dr, med
vissa begrénsningar, forverkad och foreningen séledes beréttigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i féljande fall:

1.  Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgéra sin betalningsskyldighet

2. Om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift utver en vecka efier
forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter
forfallodagen, undantag framgér av bostadsriitislagen § 23,

3. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand.

4. Om ldgenheten anvénds i strid med § 37 eller § 38.

5. Om bostadsrittshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet, dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéiligt dréjsmal underriitia styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6.  Om ldgenheten pd annat séitf vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
som ldgenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter nigot av vad som ska iakttas
enligt § 34 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf &ligger bostadsréttshavaren.

7. Om bostadsrittshavaren inte Imnar tilltrdde till ligenheten enligt § 35 och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta.

8. ° Om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgérs, sdsom skyldigheten att ha en hem- och
bostadsrittsforsikring enligt § 31 forsta stycket, samt skyldigheten enligt § 31
fjarde stycket, att underriitta foreningen om fel och brister.

9.  Om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en infe ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av
ringa betydelse.
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§ 41
En uppséigning ska vara skriftlig om inte bostadsrittshavaren erként uppségningen
skriftligen.

Upps#igning pa grund av forhdllande som avses 1 § 40 pkt 2, 3, 5, 6 eller 8 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bl att pa tillsigelse vidta rittelse utan drjsmal. I frdga om
en bostadsligenhet far uppstigning pa grund av forhallande som avses i pkt 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drijsmal anstker om tillstdnd till-
upplételsen och far anstkan beviljad. Om féreningen stiger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till ersitining for skada.

Forfarande vid féxrverkande

§ 42

Om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av forhallanden som avses i § 40 pkt 1-3, 5,6
eller 8 men réttelse sker innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren dérefter inte skiljas fran l4genheten pé den grunden.

§43

Ar nyttjanderitten enligt § 40 pkt 1 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fr denna pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten, om avgiften
betalas senast tre veckor fidn uppséigningen.

1 véntan pé att bostadsrétishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forréin tidigast tredje
vardagen efter utgngen av den tid som anges i fOrsta stycket.

§ 44

Om bostadsriittshavaren blir uppsagd till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 40
pkt 1 eller 4-7 &r han skyldig att flyita genast, om inte annat {Sljer av § 43, Om
bostadsrittshavaren blir uppsagd av ndgon annan i § 40 angiven orsak, far han bo kvar
till det ménadsskifte som intréiffar ndrmast efier tre ménader fran uppséigningen, om inte
rdtten aldgger honom att flytta tidigare.

Vissa dvriga meddelanden

§45

Ar sddant meddelande fran féreningen som avses i § 6 och § 7, samt tillsigelser enligt
§41, avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, ska féreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 46

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f8ljd av uppségning i fall som
avses 1 § 40, ska bostadsritten tvngsforsiljas si snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kdinda borgenirer, vars riitt bertrs av forsdliningen, kommer
Gverens om négot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister, som
bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgérdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplisning

§ 47

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Stadgeiindring

§48

Beslut att éndra stadgarna fattas av ordinarie fdreningsstdmma. Beslutet 4r giltigt om
samtliga rdstberiittigade i féreningen har férenat sig om det. Beslutet 4r dven giltigt, om
det har fattats pa tvi pd varandra foljande ordinarie foreningsstimmor och pd den
senare ordinarie fSreningsstimman bitriitts av minst 2/3 av de rgstande.

Ovrigt

§ 49

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen och lagen om
ckonomiska foreningar och 6vrig lagstifining.

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2014 och
ordinarie foremngsstamma den 21 maj 2015, och upphéver tidigare stadgar

Stockholm den 22 maj 2015
Brf Wivallius

/ """ — mﬁﬂ
Ordforande Styrelseledamot
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