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B O S TAD S NÄTT S T Ö NE XTN GE I\

FORELASNINGEN NR 2

FIRMA, ÅNoa.uÅr ocH sÅrr

1§
Föreningens firma 2ir Bostadsrättsftireningen Föreläsningen nr 2.

Föreningen har till iindamål att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplåta bostäder och lokaler åt medlemmama till ny,ttjande utan tids-
begränsning. Medlems rätt i foreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Styrelsen har sitt säte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH ÖVBNTÅTELSE AV BOSTADSRÄTT

2§
Niir en bostadsrätt överlåtits till en ny innehavare, fär denne utöva bostadsrätten och flytta in i
lägenheten endast om han har antagits till medlem i ftreningen. Förviirvare av bostadsrätt
ska1l ansöka om medlemskap i foreningen på sätt styrelsen bestämmer.

3§
Medlemskap i ftireningen kan beviljas fysisk person som övertar bostadsrätt i fcireningens
hus. Den som en bostadsrätt har övergått till fär inte vägras medlemskap i lbreningen om
frireningen skäligen bör godta frjrvärvaren som bostadsrättshavare. Om det kan antas att
forvärvaren ftir egen del inte permanent skall bosätta sig i bostadsrättslägenheten har
foreningen rätt att vägra medlemskap. Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt fär vägras
medlemskap i ftireningen om inte bostadsrätten efter ftirviirvet innehas av makar eiler sådana
sambor på vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillämpas.

En överlåtelse är ogiltig om den som en bostadsrätt överlåtits till inte antas till medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall uppiåtelseavgift faststälis av styreisen.

Föreningens kostnader finansieras genom att bostadsrättshavarna betalar arsavgift tiIl
foreningen. Årsavgifterna ftirdelas på bostadsrättslägenheterna i ftrhål1ande tiil lägenhetemas

andelstal.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsätbringsavgift fir tas ut efter besiut av styrelsen.

Overlåtelseavgiften fär uppgå till högst 2,5oÄ ochpantsättningsavgiften till högst loÄ av det

basbelopp som gäl1er vid tidpunkten ftir ansökan om medlemskap respektive tidpunkten för
underrättelse om pantsättning.

Överlåtelseavgift betalas av fijrvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.

Avgifterna skall betalas på det sätt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas i rätt tid utgår

drcijsmålsriinta enligt räntelagen på den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning

sker samt pårninnelseavgift enligt forordningen om ersättning ftr inkassokostnader m m.

B OSTAD SnÅrrSnavARENS RÄrrrCnETER O CH S KYLDIGHE TER

s§
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick och svara for
lägenhetens samtliga funktioner. Bostadsrättshavaren svarar for det löpande och periodiska

underhållet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, värme, gas, el och vatten

som öreningen ftirsett lägenheten med.

Bostadsrättshavarens ansvar for lägenhetens underhåll omfattar sålunda bland armat

egna installationer

rummens väggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kök, badrum och övriga rum och utrymmen tillhörande lägenheten

ledningar och öwiga installationer for avlopp, värme, gas, el och vatten - til1 de delar dessa inte

iir stamledningar

golvbrunnar; svagströmsaniäggnrngar; målning av vattenfyilda radiatorer och stamled-

ningar; elledningar fran lägenhetens undercentral och till elsystemet hörande utrustning

inklusive undercentral; ventilationsanordningar;eldstäder med tillhörande rökgångar;

dörrar; glas och bägar i fonster; dock ej målning av yttersidorna av dörrar och tönster.

till lägenheten hörande mark
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Bostadsrättshavaren svarar endast ftir renhållning och snöskottning av till lägenheten hörande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrättslagen innehåller bestiimmelser om begriinsningar i bostadsrättshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eler brandskada.

6§
Föreningsstiimma kan i samband med gemensam underhållsåtgiird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lägenhei.., ,om medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrättshavaren fär ftireta ftiriindringar i lägenheten. Väsentlig ftirändring fär dock ftjretas
endast efter tillstand av styrelsen och under ftirutsättning att ftirzindringen intä medfor men for
föreningen elier aruran medlem.

8§
Bostadsrättshavaren iir s§ldig att niir han anviinder lägenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras ftjr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de såirskilda regler som ftjreningen meddelar i överensstämmelse med ortens sed.
Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av den som hör
till hans hushåll eller gästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten eller
som diir utför arbete fiir hans riikning.

Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan misstiinkas va.ra behäftat
med ohyra fär inte ftiras in i lägenheten.

e§
Företrädare ftir ftireningen har rätt att fä komma in i lägenheten niir det behövs fiir tillsyn eller
för att utftira arbete som ftlreningen svarar ftir. Niir bostadsrätten skall säljas genom tvångs-
fiirsäljning, iir bostadsrättshavaren skyldig attlätavisa lägenheten på tamptig-tia.

Om bostadsrättshavaren inte iämnar föreningen tiilftäde tiii lägenheten, när föreningen har
rätt till det, kan styrelsen ansöka om handräckning.

10§
En bostadsrättshavare fär uppiåta hela sin lägenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrättshavare som önskar upplåta sin lägenhet i andra hand skall på sätt styrelsen bestämmer
ansöka om samfycke till upplåtelsen.

11 §
Bostadsrättshavaren fär inte använda lägenheten ftir något annat ändamå1 än det avsedda.
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12§
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan i enlighet med bostadsrätts-
lagens bestiimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrättshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand,

3) bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men ftir ftirening eller medlem,

4) lägenheten används ft)r annat iindamål lin det avsedda,

5) bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vards-
löshet iir vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, genom

att inte utan oskäligt drcijsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrättshavaren inte iakltar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rättar sig

efter de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrättshavaren inte liimnar tillträde till lägenheten och han inte kan visa giltig ursäkt
f*or detta,

8) bostadsrättshavaren inte fullgör annan s§ldighet och det måste anses vara av synneriig
vikt for loreningen att s§ldigheten fullgörs,

9) lägenheten helt eller till viisentlig del anvrinds ftir nfingsverksamhet eller diinned likartad
verksarnhet, vilken utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingar brottsligt {iirfarande
eller lor tillfiilliga sexuella örbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten är inte forverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa
betydeise.

13§
Bostadsrättslagen innehål1er bestämmelser om att föreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrättshavaren att vrdta rättelse innan föreningen har rätt att säga upp bostadsrätten. Sker

rätteise kan bostadsrättshavaren inte skiijas frän lägenheten.

14§
Om ftjreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyltning har foreningenrdtt till ersättning
för skada.

15§
Har bostadsrättshavaren biivit skiid fran lägenheten till följd av uppsägning skall bostadsrätten

tvångsftirsäljas. Försäljningen fär dock anstå till dess att sådana brister som bostadsrättshavaren

svarar för blivit åtglirdade.
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STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och högst sju ledamöter med minst en och högst tre suppleanter.

Styrelseledamöter och suppleanter väljs av ftireningsstämman ftir högst två ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan ftirutom medlem väljas även make eller sambo till
medlem samt niirstående som varaktigt sammanbor med medlelnmen.

Valbar iir endast den som lir bosatt i ftireningens fastighet.

Sryrelsen utser inom sig ordfiirande och andra funktioniirer. Föreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av två styrelseledamöter i forening.

17§
Vid styrelsens sammankäden skall protokoll ft5ras, som justeras av ordftiranden och den
ylterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Sfyrelsen iir beslutftir niir antalet närvarande ledamöter vid sammanträdet överstiger hälften
av samtliga ledamöter. Som styrelsens beslut gäller den mening for vilken mer än hälften av
de niirvarande röstat el1er vid lika röstetal den mening som biträds av ordftiranden. För giltigt
beslut niir flor beslutsftirhet minsta antalet ledamöter tir närvarande erfordras enhällighet.

le§
Styrelsen eller firmatecknare ffir inte utan ftjreningsstämmans bemyndigande avh2inda

ftireningen dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller ftireta väsentliga till-
el1er ombyggnadsåtgiirder av sådan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrättslagens bestiimmelser ftira medlems- och lägenhets-
forteckning. Bostadsrättshavare har rätt attpä begäran fä utdrag ur lägenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrättslägenhet.

nÄxrNsxaPER OCH RE\ISION

21 §
Föreningens räkenskapsår omfattar kalenderår. Senast en månad fdre ordinarie
ft)reningsstämma skall styrelsen till revisorema avlämna forvaitningsberättelse,
resultatriikning och balansriikning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och högst två med minst en och högst tvä suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter väljs på föreningsstämma lor tiden från ordinarie
öreningsstämma fram ti11nästa ordinarie fiireningsstämma. Av revisorerna - vilka inte
behöver vara medlernmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.
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23§
Revisorerna skall avge revisionsberättelse senast tvä veckor ftire ftireningsstiimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberättelsen och styrelsens forklaring över av
revisorerna gjorda anmiirkningar skal1hållas tillgiingliga ör medlemmarna minst en vecka
ftjre foreningsstiimman.

FÖRENINGSSTÅMMA

2s§
Ordinarie ftireningsstiimma skall hållas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
månads utgang.

26§
Medlem som önskar låimna fi)rslag till stiimma skall anmäla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att beståirnma.

27§
Extra ftireningsståirnma skall hållas niir styrelsen eller revisor finner skä1 till det eller niir
minst lll0 av samtliga röstberättigade skriftligen begZir det hos styrelsen med angivande av
2irende som önskas behandlat på stämman.

28§
På ordinarie ftireningsstämma skall ftjrekorlma:

1) Öppnande
2) Godkiinnande av dagordningen
3) Val av stämmoordftjrande
4) Anmälan av stämmoordforandens val av protokollforare
5) Val av fvå justeringsmiin tillika röstriiknare
6) Fräga om stiimman blivit i stadgeeniig ordning utlyst
7) Fastställande av röstliingd
8) Föredragning av sfyrelsens årsredovisning
9) Föredragning av revisoms berättelse

10) Beslut om fastställande av resuitat- och balansräkning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fråga om ansvarsfrihet for styrelseledamöterna
l3) Beslut om arvoden åt styrelseiedamöter och revisorer ftjr nästkommande verksamhetsår
L4) Val av styrelseledamöter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen tiil stämman hänskjLitna fiågor samt av löreningsmedlem anmält ärende

18) Avslutande
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2e§
Kallelse till ftireningsstämma skall innehålla uppgift om vilka rirenden som skall behandlas på
stämman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast fvå veckor ftire ordinarie och en vecka fijre extra forenings-
stämma, dock tidigast fyra veckor ftjre stämman.

30§
Vid ftireningsstiimma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt
gemensamt har de dock tillsammans endast en röst. Rösträtt har endast den medlem som
fullg1ort sina åtaganden mot ft)reningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31 §
Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller niir-
stående som varaktigt sammanbor med medlemmen fär vara ombud. Ombudet får inte
foreträda mer än en medlem. Ombudet skall ftirete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gäller högst ett år fran utf;irdandet.

Medlem fär på ftireningsstämma medftira högst ett biträde. Endast medlemmens make, sambo,
annan niirstående eller annan medlem fär vara biträde.

32§
Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fätt mer än häiften av de avgivna
rösterna eller vid lika röstetal den mening som ordforanden biträder. Vid val anses den vald
som har fätt flest röster. Vid lika röstetal avgörs vaiet genom lottning om inte annat beslutas
av stämman innan valet ftirrättas.

För vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt beståimmelser i bostadsrättslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstämma utses valberedning ftir tiden intiil dess nästa ordinarie
ftireningsstämma hållits.

34§
Protokoll frän ftireningsstämman skall hållas tiilgiingligt flor medlemmarna senast tre veckor
efter stämman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEVTMARNA

35§
Meddelanden delges genom ansiag i ftireningens fastighet eller genom utdeining.
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FONDER

36§
Lrom föreningen skall bildas filjande fonder:

. Fond lor Yttre underhåll.

. Dispositionsfond.

Till fond ör yltre underhå11 skall årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3 oÄ av

fastighetens taxeringsviirde.

UPPLÖSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om ftlreningen upplöses skall behållna tillgangar tillfal1a medlemmarna i forhällande till

lägenheternas insatser.

Om ft)reningsstämman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skail vinsten ftirdelas

mellan medlemmama i ftjrhållande till lägenheternas årsavgifter ftir det senaste räkenskapsåret'

övnrcr

För frägor som inte regleras i dessa stadgar gäiler bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt öwig lagstiftning'

I-eq" N'!tsu-.

L - ^^L.,k .-i
Ovcrt:ktcraai' if'\C' rt*1- L-.iL\' -) v1rr

;t 7.-."--.l

/llrtn ,f .-rW*
iii/_:

C--^r- n l{rn'' ovc'-t'

i'*t-^; -
!=',9,r .n 1>:'t-'u.{&' \lJ -^ :-.
r

^.:jt i, t /,^-.
,-/(.,tt* i "' 'il/s

, ii ,. . ^t-e,ad rL'\ lDö-r I

osBC 1998


