Underhélisplan — Brf Thulinsgard 2015-03-28

Brf Thulinsgard - Underhailsplan

Bakgrund , :

Pé styrelsemétet hdsten 2013 beslutades att en underhélsplan fér Brf Thulinsgard skulle tas fram.
Detta da det uppkom fraga kring om delar av fidrrvarmeanlaggningen var tvungen att
repareras/bytas ut. Styrelsen gav Lars Berg i uppdrag att se éver detta, Féljande dokument &r ett
utkast som &r upprittat pa lekmannamaissiga bed&mningar och ej granskad ay nagon fackman/
professionell besiktningsman.

Fastighetsbeskrivning oA,
Bostadsrattsforeningen Thulinsgard med adress Brunnsgatan 14 A-G bildades 20092 (registrerades
hos bolagsverket 2007-09-26 med avsikt att silja ligenheterna juni 2008). Féreningen bestar av:

* flerbostadshus i bade ett och tva plan {lagenhet nr 1-4 samt forrad) ~ nedan bendmn
byggnad 1

¢ ettsmahus i ett plan (ligenhet nr 5) - nedan benimn byggnad 2

® ett smahus i tva viningar med killare (lagenhet nr 6 och 7 samt forrad och teknikutrymme i
killaren) — nedan benimn byggnad 3

* eninnergérd

P& innergdrden som ar asfalterad/stensatt finns uteplatser till Igh 1-6, ett miljdhus samt tre stycken
p-platser. Den totala boarean &r 587 m? och tomtarean &r 1057 m?.

Ldgenhetsnr. | Byggnad [ Adress (Brunnsgatan 14) | Antal RoK Storlek (m*) | Andeltal {%)
1 1 G 3 68 12,7155

2 1 F 1 43 8,9440

3 1 E 5 139 21,1207

4 1 D 3 84 14,4397

S 2 C 1,5 43 9,6983

6 3 B 5 160 23,3836

7 3 A 2 45 59,6983
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Ligenhetnr 1 _

Byggnaden édri 2 plan med betongplatta p& mark, utvandigt slammade tegelviggar, mellanbjilkiaget
ar ett sk Bremerbjiiklag (betong och stalbalk). Taket &r klatt med plat. Fénstren 4r i trg och ay typen
3-glas. Ytterdorr & malade tradérr, Goly pé bottenplan har ventilering genom undertryck varvid
nersug sker via golvsocklar.

Ligenhet nr 2

Byggnaden adr i ett plan med en betongplatta pa mark. Ytterviggar dels i traregelstomme som
utvéndigt dr klddd med tegel som slammats samt lattklinkervagg som utvandigt &r klddd med tegel
som slammats. Taket dr klitt med plat. Fénstren &ritri och av typen 3-glas. Ytterddrr dr mélade
traddrr. Golv p3 bottenplan har ventilering genom undertryck varvid nersug sker via golvsocklar.

Ligenhet nr 3

Byggnaden &r i tva plan med en betongplatta pa mark. Ytterviggar i en stalstomme som utvdndigt &r
kladd med tegel som slammats. Mellanbjélklaget bestar av tri och stalbalkar. Taket &r klitt med
papp. Fonstren &r i trd och av typen 3-glas. Ytterdorr &r malade tradorr. Goly pa bottenplan har
ventilering genom undertryck varvid nersug sker via golvsocklar.

Ligenhet nr 4

Byggnaden &r i ett plan med en betongplatta pa mark. Yttervaggar dels i stalstomme som utvindigt
ar klddd med tegel som slammats eller lttklinker-isoblock som slammats. Taket &r klitt med
korrugerad plat. | taket finns tre liuskupoler. Fénstren &r i tri och ay typen 3-glas. Ytterdorr &r
malade trédérr. Golv pa bottenplan har ventilering genom undertryck varvid nersug sker via
golvsocklar.

Ligenhet nr5

Byggnaden &r i ett plan och med ett entresolplan. Grundlaggningen ar betongplatta pa mark.
Yttervdggar i lattklinkerblock som utvindigt dr klddd med tege! som slammats eller tegelvigg
invéndigt reglad och isolerad som utvandigt putsats. Taket r kiitt med plat. Fonstren &r i trd och av
typen 3-glas. Ytterddrr 4r malade tradorr. Golv p& bottenplan har ventilering genom undertryck
varvid nersug sker via golvsocklar.

Lagenhetnr 6 och 7

Byggnaden &r i tva plan med killare och har en stomme av tegel med mellanbjalklag i tri och
taktackning av plat. Killare finns under hela huset och innehaller forrad for Igh 5, 6 och 7 samt
teknikutrymme for fiirrvirme, el och vatten. Fénstren &r i trd ach av typen 3-glas. Radiatorer ar
delvis utbytta, Ytterdérrar mot vag dr massiva oljade ekdérrar av dldre modell och mot innergérd
avare malad dérr.
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Teknisk beskrivning - Vs
Tva fjdrrvirmecentraler finns i fastigheten och &r placerade i killaren av byggnad 3. Central
installerad 2014 forsérjer Igh 5-7 med vérme och central installerad 2009 forsérjer Igh 1-4 .

kall- och varmvatten, Avstdngningsventiler vid anslutet objekt alternativt till respektive vitrum,
Blandare &¢ engreppsblandare, kar- och duschblandare termostaiska.

Utvindiga vattenutkastare finns vid postlddorna/miljshuset.

Teknisk beskrivning - Ventilation
Varje ldgenhet ar férsedd med mekanisk franiuft.

For ligenheterna nr 1-5 evakueras franluften via virmevixlare beligen i koksflakten fran wc, dusch-
och badrum, kék och kladvardsrum dar ersattningsluft erhiles via kanaler i sov- och vardagsrum. Kék
har spiskdpa med forceringsmajlighet.

For lagenhet 6 och 7 finns friskluftsventiler i fasad och franluften evakueras via mekaniska flaktar j
dusch-/badrum. Lgh nr 6 har en kaksflakt som &r ansiuten till en imkanal som mynnar vid miljohuset.
Lgh nr 7 har en koifilterflzkt,

Teknisk beskrivning - El och Tele
For bostadsréittsfijreningen géller att tvi abonnemang tecknas med elleverantéren. For varje
ldgenhet finns undermiitare for fordelning av elkostnaden mellan bostadsrattsinnehavarna,

Ytterbelysning 4r monterade pa fasad vid ldgenhetsentréer, forrad, bilparkering och miljohus.
| varje ligenhet finns telefonuttag och ldgenheterna har forebretts for bredbandsuppkoppling.

Centralutrustningar, antennférstarkare och antenner &r monterade pa taket till huset som innehdller
Igh 6 och 7. 1 lagenheterna finns antennuttag anslutna som stjarn-nat till férdelningsdon intill
ligenhetens elcentral.

Innergird

Samtliga delar av marken sr antingen asfalterad eller belagd m/d' marksten/tridick. De delar som ar
belagda med marksten/tradack tillhor respektive ligenhet (?, - Asfaltytan &r gemensam. Léngst in p3
garden finns tre stycken p-platser. Miljshuset bestar av en enklare trikonstruktion med trdpanel och
tak av TRP. Vid Miljshuset finns en gemensam uppstallningsplats for cyklar. Vid ingangen till
miljdhuset sitter postladorna tili Igh 1-5. Innergarden 4r upplyst av armaturer uppsatta pa fasaderna.
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Underhéllsplan/tider

Denna plan &r till fr att kunna planera férutsdgbara reperations- och underhdllsarbeten, bide fysiskt
och ekonomiskt. Utéver de planerade &tgirderna kan det komma oférutsedda reperationer som det
ocksa méste avsittas pengar for. En underhéllsplan méste alltid ses éver och uppdateras vartefter.

Generella

Samtliga birande delar, yttervaggar, fasader, dorrar, fonster, tak och delar i killare och férrdd ingér i
forrenings dtagande, Detta géller &ven installationer i form av det vattenburna varmesystemet (ink
radiatorerna) samt vatten och avlopp fram till avldmningspunkten/erna i respektive ligenhet. Vad
géller elinstallationer ansvarar féreningen for elmatare samt huvudledning till respektive Igh
elcentral. For ventilationsinstallationer sgsom virmevixlare och elektriska franluftsfidktar ansvarar
respektive bostadsréttsinnehavare.

Akuta
Féliande punkter maste ses bver/atgardas under 2015:

Under uppsikt
Félfande punkter bor kontrolleras/atgardas under 2016-2019:

- Elskép pa fasad (Igh 7) forses med nya |as och nyckel,

- Putsad sockel (byggnad 3)

- Takoch pidtdetaljer pa byggnad 3 (fonsterbleck, vidskivor horfar tappat firg)
- Fbnster

- Tréapanel pd miljchus, behandling?

- Avfuktning av killare

- Omfogning fasadtegel / reperation av puts

- Malning av puts

- Sht E;v., =4;;V=v

Kommande

Féljande punkter bér kon rolleras/3tgardas under 2020-2025:
- Kallarviggdr .

- Bandtéckta plattak
- innergérd (asfalt/avrinning)

Utférda reperationer
- Skorstenar pé byggnad 3 kiids med plat av Lodde Plat, november 2014,
- Fidrrvirmeanliggning ( 14b) utbytt till en Alfa Laval Mini Eco av Stjernfelds VS, november
2014
- Ytterddrr av ek till Igh 14A slipad och oljad av Lars Berg, juli 2014.
- Postlada nytt I3s, bytt augusti 2014
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Kostnader

Ar2014:
- Fjdrrvdarme = 43 500 kr
- Cirkulationspump = 6 200 kr
- Dérrar=2000 kr
~  Skorstenar = 11 800 kr

Ar2015-2019

Ar2020-2025

Uppdateringar/ Uppfoljning

2015-03-28

Denna underhalisplan ska uppdateras minst en gang per &r, ldmpligen i samband med arsmitet,
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