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OM FORENINGEN VARPINGEHEM NR. 3

Foreningens fastighet byggdes av JM Byggnads och Fastighets AB och blev fardigstallt
1992. Ligenhetsbestandet bestar av 56 ligenheter med mellan |2 och 4 rums
storlek. Varije ligenhet ar utrustade med tvattrum och har tillgang till eget last
killarutrymme samt garageplats i intilliggande last kallgarage. Dessutom forfogar
medlemmarna over cykel- och barnvagnsforrad, en gemensamhetslokal med kdk och
toalett, sandlada med lekstallning pa innergarden samt ett mindre gym.

SAMFALLIGHETER

Viarpingehem Nr.3 dr sammanlankad med dess niromrade via tre stycken
samfalligheter. Styrelserna for respektive samfillighet valjs av
bostadsrattsforeningarnas styrelser internt, och all kommunikation till medlemmar
sker via medlemens egen bostadsrattsforening.

”"TORGET”
Det sa kallade torget, sydvast fran foreningen drivs av en samfillighet dar roda
garden har 14% andel.

BLA GARAGET — UTRIKESMINISTERN
Garaget forvaltas av en samfillighet med fyra medlemmar, HSB, Varpingehem Nr 1,

Virpingehem Nr 2, och Varpingehem Nr 3. Var férenings andel i samfilligheten ar
32%.

VARMEFORENINGEN — STATSMINISTERN

Samfalligheten med tre medlemmar, Varpingehem Nr |, Varpingehem Nr 2, och
Viarpingehem Nr 3 ansvarar for att gemensamt driva virme och ventilation for vara
foreningar. | detta ingar upphandling och drift av fjarrvarmesystemet, drift av
varmeatervinningssystemet, samt radiatorerna i respektive lagenhet. Var férenings
andel i samfalligheten ar 41%.
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MEDLEMSINFORMATION
ATT BO | BOSTADSRATT

BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte, som har till
dndamal att i foreningens hus och till féreningens medlemmar, upplata ligenheter
med nyttjanderitt utan tidsbegransning.

BOSTADSRATT

Som bostadsrattsinnehavare ager man inte sjalva lagenheten fysiskt. | stallet ar det
bostadsrattsforeningen som ager fastigheten dar bostadsrattslagenheten finns. Som
bostadsrattshavare och medlem i foreningen har du ritten att bo i lagenheten. Det
ar denna ratt som kallas bostadsratt.

Med bostadsratten ager man en ekonomisk andel i bostadsrattsforeningen, med
denna foljer ocksa en nyttjanderitt, som under vissa forutsittningar ar evig.

Nyttjanderatten kan bli forbrukad! T.ex.

- om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestdimd i stadgarna fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

- om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det giller en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

- om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

- om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

- om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter vid anvindning av ligenheten eller om den som
ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

- om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

- om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

- om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning
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STYRELSEN

Styrelsen tillsitts normalt genom val pa foreningsstimman, som halls under maj
manad varje ar. Styrelsen bestar av fem ordinarie ledamoter och tva suppleanter som
alla viljs pa tva ar. Normalt tillsitts halva styrelsen varje ar, for att undvika att hela
styrelsen byts ut samma ar. Styrelsen utser varje ar internt ordférande och 6vriga
styrelseposter.

Namnen pa dem som ingar i styrelsen och respektive ansvarsomrade anslas pa
foreningens anslagstavla.

Styrelsen arbetar bl.a. med foreningens ekonomi, beslut av underhallsatgiarder och
driften av fastigheterna.

Styrelsen sammantrader varje manad.

KONTAKT MED STYRELSEN

For icke-akuta arenden hanvisar styrelsen till

- Foéreningens brevlada utanfér ingang nummer 5
- E-mail: styrelsen@vhem3.com

Styrelsens ambition &r att ldsa inkomna brev/e-mail pa veckobasis.

- For enklare fragor forsdker styrelsen svara inom 14 dagar
- For svarare fragor eller fragor som kraver att styrelsen sammantrader kan
svarstiden vara upp till 45 dagar

Det ar en stor fordel om alla drenden till styrelsen sker skriftligen genom nagon av
de tva ovan namnda adresserna. Det skriftliga drendet bor innehalla namn,
lagenhetsnummer, datum och kontaktuppgifter.

For akuta arenden kontaktas styrelsen enklast via telefon eller personligt besok.

REVISION

Det finns ingen myndighet som granskar en bostadsrattsforening eller dess styrelse.
Inte heller har medlemmar nagon majlighet att granska den da alla styrelsens
arbetshandlingar ar sekretessbelagda.

Det ar revisorns uppdrag att granska foreningen. Granskningen avser framst
ekonomisk kontroll och forvaltningskontroll, att styrelsen skoter sitt uppdrag. |
forvaltningskontrollen ingar att revisorn dven granskar den tekniska forvaltningen
och kontrollerar att styrelsen ser till att byggnader och mark skots pa ett
tillfredsstallande satt.

Revisionen utmynnar i en revisionsberattelse som ar en rapport over vad som har
forekommit i foreningen.

Revisorn valjs normalt vid varje foreningsstimma, och det viktigt att medlemmarna
har fortroende for revisorn annars bor man foresla ny revisor vid féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMAN

Foreningsstamman ar det hogsta beslutande organet i bostadsrattsforeningen.
Stamman visar att en bostadsrattsforening ska praglas av demokrati och att alla
medlemmar ska fa vara med och besluta i fragor som ror foreningen. Att skdta den
Iopande forvaltningen av foreningen genom foreningsstamma skulle bli alltfor
ineffektivt och det ar dirfor stimman viljer en styrelse som far i uppgift att skota det
|opande.

ARBETA | STYRELSEN

Det kravs ingen formell utbildning eller kompetens for att sitta i styrelsen. Man
brukar saga att den basta egenskapen ar sunt fornuft, dvs man ska veta nar man inte
vet, sa att man inte ar med om att ta beslut som man inte har kompetens for. | de
fallen ska man séka hjalp fran expertis. Var férening ar medlem i organisationen
Bostadsritterna, fd SBC. Som medlem har styrelsen fri tillgang till landets framsta
jurister och sakkannare i bostadsrittsfragor. Bostadsradtterna haller dven i mycket
kvalificerade utbildningar som ar gratis for medlemmar.

Var fdrening ar beroende av att dess medlemmar engagerar sig i styrelsearbete.
Faktum ar; kan foreningen inte fylla minst 3st styrelseposter, varav en ordforande
maste bostadsrittsforeningen tvanglikvideras, vilket i praktiken skulle innebar att alla
skulle bli hyresgister och formodligen anda sitta kvar med alla bolan man hade i
bostadsratten.

Om du ar intresserad av styrelsearbete, sa tveka inte! Enklaste sittet ar att ta
kontakt med nagon i valberedningen, och anmala sitt intresse. Det vanligaste ar att
valberedningen sedan presenterar alla forslag infor deltagarna pa en arsstimma och
later de deltagande medlemmarna rosta pa forslagen och pa sa satt vilja in nya
styrelsemedlemmar. Styrelsen tillsatter sedan posterna internt, och lampligt brukar
vara att nya styrelsemedlemmar far en suppleantpost for att fa en mjukstart.

Brf Varpingehem Nr.3, 201 3.version| Page 7



AVGIFTER

ARSAVGIFT
Varje bostadsritt betalar en arsavgift till foreningen. Avgiften ar uppdelad i 12 delar. |
arsavgiften till féreningen ingar

- Varme - Barnvagnsférrad

- Hushallsel - Parkeringsplats i kallgarage
- Bredband - Kabel-TV med grundutbud
- Kallarférrad - Tréaningslokal

- Cykelférrad

Auvgiften ska tacka hela foreningens omkostnader vilket bland annat innefattar det
I6pande underhallet av fastigheten. Styrelsen beslutar ensamt om den totala avgiftens
belopp.

Utebliven betalning av arsavgift eller upprepade forseningar med betalning kan
resultera i uppsigning av nyttjanderatten till bostadsritten redan pa den 8:e dagen
efter forfallodatumet. Féreningen har ritt att ta ut drojsmalsrinta vid for sent
inbetald arsavgift.

PANTSATTNINGSAVGIFT
Pantsattningsavgift ar till for att tacka de administrativa kostnaderna i samband med
underrattelse av pantsattning.

Pantsattningsavgiften ar for narvarande: 440 SEK.

OVERLATELSEAVGIFT
Overlatelseavgift ar dven den till for att ticka de administrativa kostnader och tas ut
av koparen da en bostadsritt overlats.

Overlatelsesavgiften ar for niarvarande: 1100 SEK.

INFORMATION

Viktig information fran styrelsen samt kontaktuppgifter for foreningen anslas pa
foreningens anslagstavlor som aterfinns vid den 6stra ingangen till garden mittemot
soprummet .

Foreningsinformation kan dven inhdmtas pa féreningens hemsida

www.vhem3.com
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SERVICE

UTRUSTNING FOR UTLANING TILL MEDLEMMAR
- Sackakarra
- Hacksax
- Hogtryckstvatt

FORENINGSLOKAL

Roéda garden har en trevlig gemensamhetslokal/festlokal som kan hyras av
bostadsrattsforeningens medlemmar. Lokalen kan anvandas for exempelvis
studentfester eller barnkalas.

Nar inte lokalen ar uthyrd finns det aven mojlighet att hyra bord och stolar. Hyran ar
for narvarande 50 SEK per tillfalle.

Regler for uthyrning:

e  For att fa hyra lokalen ska man vara minst 18 ar och boende i
bostadsrittsforeningen. Om en person under |8 ar vill anvinda lokalen
kravs att en foralder hyr lokalen.

e  Storande ljud skall undvikas efter klockan 22.00 pa vardagar och 00.00 pa
fredag och |6rdag kvillar. Efter dessa tidpunkter ir musik ej tillaten. Efter
klockan 01:00 ska det vara tyst i lokalen.

o | lokalen far samtidigt hogst vistas 35 personer.

o Den som hyr lokalen ansvarar for att stada och stalla i ordning efter sig.
Detta giller aven utanfor lokalen om deltagare vid tillstallningen har skrapat
ner.

e Vid averkan pa lokalen, d.v.s. utdver normalt slitage, som medfor kostnader
for reparation eller stadning faktureras samtliga kostnader till den som hyrt
lokalen. Beslut om detta fattas av styrelsen.

Skriv upp namn och lagenhetsnummer pa almanackan som hinger i killaren utanfor
lokalen. Kontakta ansvarig styrelsemedlem for lan av nyckel, gdrna i god tid innan du
behover den. Att hyra lokalen kostar for narvarande 100 SEK.

PARKERING
| manadsavgiften ingar en parkeringsplats i kallgarage. Platserna i garaget ar inte
lagenhetsspecifika utan kan skifta efter behov.

Styrelsen forsdker i den man det ar mojligt vara tillmotesgiende om det finns behov
av plats pa de tva nedersta vaningarna i garaget. Tex for barnfamiljer och (dldre)
personer med nedsatt rorelseformaga. Det ar dock ingen garanti for att nagon sadan
plats kan erbjudas.

Det ar inte tillatet att forvara 10sore i garaget, vinligen respektera detta!

Extra parkeringsplatser i garage: Foreningen hyr ut 8st parkeringsplatser i
garaget. Kostnaden ar for narvarande 200 SEK/manaden. Kosystem tillimpas.
Kontakta styrelsen vid intresse.
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Gastparkering: Foreningen har for narvarande 2st gastparkeringar i garaget
avsedda for korttidsparkering (| dygn) for medlemmarnas gaster. Se Appendix D for
placering av gastparkeringarna.

Utover det finns avgiftsbelagda parkeringsplatser utmed Osten Undéns gata.

MC Parkering: Det finns totalt 7st parkeringsplatser avsedda for MC pa oversta
planet i garaget. Alla platser administreras av Brf Varpingehem Nr |, Grona garden.
Vid hyra ska dess styrelse kontaktas. Att hyra en MC parkering kostar for
narvarande |00 SEK/manaden.

KALLARFORRAD

| manadsavgiften ingar ett killarforrad. Utover detta har foreningen 4st extra forrad
som hyrs ut. Kostnaden ar for narvarande 200 SEK/manaden. Kosystem tillimpas.
Kontakta styrelsen vid intresse.

CYKELFORRAD & CYKELSTALL
Det finns tva stycken cykelférad i samma kallare som féreningslokalen. | dessa tva
cykelférrad far inga mopeder forvaras pga brandrisk.

Utdver det finns det cykelstill vid soprummet samt pa baksidan av parkeringsgaraget.

BREDBAND

Alla lagenheter ar utrustade med Ethernet-uttag for internetanslutningen som ingar i

avgiften. Nuvarande kapacitet ar max 100/10 Mbit. Felanmalan och/eller forfragningar
ska goras direkt till foreningens leverantor, se appendix eller foreningens hemsida for
telefonnummer.

TRANINGSLOKAL

Foreningen har aven ett styrketraningsrum nere i samma kallare som
foreningslokalen. Traningslokalen disponeras fritt av samtliga medlemmar. Observera
att var och en stadar och gor i ordning efter sig sjilv. Lokalens rorsystem i taket fa ej
anvandas som traningsredskap.
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INOMHUSKLIMAT

Vart inomhusklimat bestar av vattenburen virme fran fjarrvirme och ett hogeffektivt
varmeatervinningssystem. Dessa tva system samverkar och bidrar till var laga
uppvarmningskostnad.

VARME

Samtliga vairmeelement ar utrustade med termostat (Danfoss), dvs det ar inte flodet
man reglerar med ratten utan temperaturen. Varije siffra pa ratten motsvarar en
temperatur. Termostaten kommer automatiskt justera flodet i elementent for att
uppna instilld temperatur. Detta betyder att man inte behdver dndra installningarna
pa elementet efter arstid. PA sommaren kommer elementet vara kallt dven om
elementet ar instillt pa max. Normaltemperatur for bostaderna ar 21 grader mitt i
rummet. Varmesystemet ar begransat till normaltemperaturen.

VENTILATION

Ventilationssystemet bestar av till- och franluftsuttag i ligenheterna och ar
gemensamt for flera lagenheter. Franluftsuttagen sitter typiskt i kdk, badrum, toalett,
duchrum, tvittrum och kladkammare. Varmen fran den varma franluften atervinns i
ett mycket effektivt virmeatervinningssystem med virmevaxlare, och virmer upp
den kalla friskluften som pumpas in i lagenheterna via tilluftuttagen i lagenheten. Det
ar alltsa inte samma luft som cirkulerar i huset, bara varmen. | ligenhetens
tilluftsuttag som typiskt finns i sov- och vardagsrum pumpas frisk syrerik luft in i
lagenheten. Det finns darfor inget behov av att vadra lagenheten med oppet fonster
eller dorr. Har man for avsikt att vadra bor man gora det mycket och snabbt.

For att uppna hogsta mojliga kvalitet pa var ventilation byts filter i aggregaten |-2ggr
per ar och var tredje ar genomférs OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll). |
omradet runt tilluftsuttag aterfinns ofta en samling av damm. Det ar viktigt att forsta
att detta damm inte kommer fran tilluftsuttaget utan kommer fran rummet sjalv. Just
samlingen av damm beror pa den cirkulation av luft som uppstar i rummet nar luft
pumpas in.

For att ventilationen ska fungera optimalt balanseras systemet och det ar mycket
viktigt att man inte tillfér nagra forandringar i systemet, tex ticker for nagot in- eller
utsug. Kéken har utsug via gemensamma ventilationskanaler. Alla ligenheter ar fran
borjan utrustade med flaktkapor med timerstyrt forceringsspjall som har ett
kalibererat grunddrag nar spjallet ar stangt. Det ar absolut forbjudet att tex installera
en spisflikt med elmotor som kopplas till ventilationssystemet da detta sitter hela
systemet ur funktion och kommer medfora stora problem for grannarna. Vid
inkopplad flakt kommer innehavaren vara ansvarig for att aterstilla flaktsystemet sa
att ventilationssystemet ater blir godkant. Alla andringar i ventilationssystemet ska
vara fackmannamassigt utférda och styrelsen ska hallas underrattad.
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ARBETSDAGAR & ARBETSGRUPPER

Var férening har en lang tradition av att skota bade den yttre och inre skdtseln sjilva.
Detta upplagg har fungerat mycket bra dverlag och har bidragit till att vi kunnat halla
vara avgifter nere.

Hela verksamheten bygger pa frivillighet och det finns inget tvang att medverka.
Dock for att kunna fortsatta skota den inre och yttre skotseln sjalva kravs aven i
fortsattning en 100%-ig uppslutning av medlemmarna. Skulle det inte fungera
kommer styrelsen lagga ut detta uppdrag pa entreprenad vilket skulle medféra en
signifikant hdjning av manadsavgiften.

De lopande arbetsuppgifterna och dess omfattning ar anpassad for att motsvara i
storleksordningen 3-5 h/ar per bostadsritt.

Vid férhinder fragar man forslagsvis en granne om man kan byta vecka.

Vid andra fragor kan man kontakta ansvarig styrelsemedlem. Vem som ar ansvarig
anslas pa anslagstavlan.

ARBETSDAGAR

Utover de Iopande arbetsuppgifterna som skots av de inre och yttre
arbetsgrupperna har féreningen aven tva stycken arbetsdagar, en pa varen och en pa
hosten. Pa dessa arbetsdagar dir samtliga medlemmar kallas, bade de som ingar i inre
och yttre arbetsgrupp, gors punktinsatser ute (och vid behov aven inne) som
normalt inte ryms inom ramen for respektive arbetsgrupp. Det kan vara
arbetsuppgifter som att rifsa upp alla 16v pa garden, sopa hela garden, storre
fordndringar i vara vaxtplanteringar, underhallsmalning osv.

INRE ARBETSGRUPP

| denna inre arbetsgrupp ingar alla som har ingang fran gemensam trappuppgang, dvs
gardens horningangar. Den inre arbetsgruppen ansvarar for trappstadning enligt
utdelat schema, som adven finns uppsatt pa anslagstavlan i respektive trapphus.
Fordelningen ar vildigt enkel, varje lagenhet ansvarar for den inre skotseln under en
veckas tid efter ett rullande schema.
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INRE ARBETSGRUPPENS UPPGIFTER

Varje gang trapphuset stidas skall féljande moment inga:

- Sopa golvet, aven i hissen

- Vattorka golvet, dven i hissen

- Putsa fonsterna i entrén

- Torka av vaggar och putsa spegeln i hissen
- Torka av brevladorna

Vid behov skall dven féljande inga:

- Putsa ovriga fonster
- Sopa golvet inne vid kallaren
- Sopa golvet i barnvagnsutrymmet om sadant finnes

Efter varje trappstidning skall mopparna rengoéras och kom ihag att stidskapet skall
vara i ordning nar du lamnar det.

Skrap efter stidningen kastas i egna soppasar, for att sedan slingas i vart soprum.

For att stidningen skall bli sa jamn som majligt ar det lampligt att stidning sker i
slutet pa stadveckan ex. sdndag.

Om rengoringsmedel saknas eller andra problem uppstar angaende stiadningen ar ni
valkomna att kontakta ansvarig styrelsemedlem.

YTTRE ARBETSGRUPP
Vi har delat upp dem som skoter gardsstadningen i tre grupper:

Grupp |: CE 14, CE24,CE23,CE | I: Skoter endast grasmattan

Grupp2: CE 13,CD |1, CC 14, CEl2: Skoter halva garden dar
sandladan finns

Grupp 3: CD 12, CC 24, CE 22, CE 21: Skoter halva garden dar
cykelparkering finns.

YTTRE ARBETSGRUPPENS UPPGIFTER

- Klippa och vattna graset

- Vid behov godsla grasmattan

- Fylla pa vatten i luckorna intill varje trad

- Sopa plattorna vid behov, speciellt vid sandladan

- Plocka upp skrap

- Rafsalov

- Luckra de rabatter som inte ar i anslutning till uteplatserna
- Tom papperskorgen

- Hall ordning vid cykelparkeringen
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ANSVAR

Som bostadsrittsinnehavare har du ett ansvar, inte bara for den egna lagenheten
utan ocksa skador som du kan orsaka pa fastigheten eller hos grannen. Enkelt
uttryckt kan man saga att du ansvarar for allt som ar inom vaggar, golv och tak
inklusive ytskikten sasom golvbeldggning, vaggbekladnad och takmalning.

Om du som bostadsriattsinnehavare genom felaktig installation, forsumlighet,
eftersatt underhall eller brist pa kontroll har orsakat en skada i din ligenhet,
fastigheten eller hos grannen, kan du bli ersattningsskyldig for de skador som da
uppstatt.

ANDRINGAR | OCH UTANFOR LAGENHET

ANDRING | LAGENHET

En bostadsrattshavare har ganska stor ratt att gora forandringar i sin lagenhet. Han
bestammer sjilv vilken typ av golv eller ytskikt pa vaggar han vill ha. Detta ar en
naturlig foljd av att det ju ar bostadsrittshavaren som har underhallsskyldigheten for
lagenhetens inre.

Men det finns vissa forandringar i ligenheten som kriver styrelsens tillstand. Dit hor:

- Ingrepp i barande konstruktion
- Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, eller vatten
- Annan vasentlig forandring av lagenheten

Detta innebar att bostadsrittshavare alltsa inte kan ta upp en dorr i en barande vagg
utan att forst fraga styrelsen. Bostadsrattshavaren far inte heller flytta kok eller
badrum.

Sddana dndringar forutsitter ju andrade ledningsdragningar. Aven en si begransad
fordndring som borttagande av ett element med vattenburen virme kraver tillstand
da det innebir paverkan pa ledning for virme. Om forandringen medges av styrelsen
och innebdr att vissa foremal i ligenheten ska tas bort ska foreningen erbjudas att ta
over foremalen, t.ex. element.

Medger styrelsen vissa forandringar ar foreningen bunden av detta och kan sedan
inte kriva aterstillande av lagenheten till tidigare skick. En styrelse kan vigra att
medge sadana forandringar om de ar till pataglig skada eller oligenhet for féreningen.
Rader oklarhet om detta bor en styrelse kunna krava att bostadsrattshavaren visar
att andringen kan utforas utan att foreningens hus skadas eller att olagenhet
uppkommer.

Om en bostadsrattshavare genomfor en andring i ligenheten utan tillstand kan
foreningen aldgga honom att aterstilla ligenheten till tidigare skick endast om
andringarna ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

Blankett for ansékan om dndring i lagenhet kan laddas ner fran féreningens hemsida.
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Kok

| koket ar det diskbanksavloppet och ev. diskmaskin som ar de stora riskerna.
Uppmarksamma sarskilt foljande:

- Fett, i alla former, far inte hillas ut i vasken. Fett ska torkas av/upp och
slingas i hushallssoporna (ska sorteras under kompost/matavfall nar sadant
sopkarl inforts i soprummet).

- Kontrollera och rensa regelbundet avloppet fran diskbianken. Spola garna
avloppet i koket regelbundet med varmt/kokande vatten for att l6sa fett

- Kontrollera sarskilt ev. diskmaskinens anslutning till el, vatten och avlopp
och att golvmattan ar uppvikt i maskinens utrymme eller star pa en sa kallad
diskmaskinsbalja

- Alla el-, vatten- och avloppsinstallationer skall utféras pa fackmannamassigt
satt

- Attinstallera tvattmaskin i kok ar som regel helt forbjudet

Alla lagenheter ar original utrustade med spisflaktkapor med timerstyrt

forceringsspjall. | dessa finns ingen motor eller flakt, utan bara ett spjall som man
oppnar nir man ska laga mat. Aven nir spjillet ar stingt finns ett visst grunddrag
motsvarande det som finns i franluftsuttagen i badrum/tvitt/toalett/klidkammare.

Vid kdksrenoveringar ar det vanligt att man aven vill byta ut spisflaktkapan. Styrelsen
rekommenderar att man viljer en spisflaktkapa med samma funktion (FRANKE fd
Futurum). Da utbudet av spisflaktkapor ar nagot begrinsat finns dven mojlighet att
installera spisflakt med kolfilter som bara cirkulerar luften inom koket. Installation av
kolfilterflakt kraver skriftlig ansokan och godkannande av styrelsen!

En flikt med eller utan kolfilter far under inga omstandigheter anslutas till
ventilationssystemet, dvs pa samma uttag som original spisfliktkapa.

DUSCH- OCH BADRUM

Det aligger bostadsrittsinnehavaren att regelbundet se dver skicket pa bad/dusch-
rum och kontrollera att vagg- och golvmaterial ar sa tita att inget vatten kan tringa
igenom och orsaka skada pa byggnaden och grannens ligenhet.

Uppmarksamma sarskilt foljande:

- Vaggbekladnadens skarvar, horn och anslutning mellan vagg och golv

- Hal som ar gjorda i viggen och golvets titskikt t ex rorens anslutning i vigg
och golv, hal efter tidigare uppsatta saker, infistningen av kranar och
tvalhyllor med mera

- Golvbelaggningens anslutning till och i golvbrunn. Vid plastmatta ska den
vara limmad och fastklamd med klamring.

- Kontrollera och rensa ocksa regelbundet avloppet i golvbrunn och handfatet

- Alla el-, vatten- och avloppsinstallationer skall utféras pa fackmannamassigt
satt

Vid renovering av badrum kan det kravas att golvbrunnen byts ut. En fackman kan
svara pa fragan om golvbrunnen ar godkand eller inte. Inga original golvbrunnar ar
godkanda for renovering.
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Byte av golvbrunn bekostas av foreningen, och ska utforas av foreningen utsedd
behorig firma. Vill bostadsrattsinnehavaren att en och samma firma ska utfora alla
momenten i en renovering ska golvbrunnsbytet ansokas skriftligen hos styrelsen. Ett
grundkrav ar att firman som utfor bytet ar ansluten till ndgon av de tre av styrelsen
godkanda branchorganisationerna; Saker Vatteninstallation, GVK eller BKR.
Bostadsrattsinnehavaren kan efter styrelsens godkannande fa bidrag for

golvbrunnbytet.
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ANDRING UTANFOR LAGENHET

| princip far en bostadsrattshavare inte foreta nagon andring utanfor sin lagenhet. De
delar av huset som finns utanfor lagenheten bestaimmer foreningen 6ver. Samma
galler i princip foreningens mark. Vill en bostadsrittshavare utféra nagon atgard som
paverkar huset eller marken kravs styrelsens tillstand. En bostadsrattshavare far
alltsa till exempel inte ta upp ett nytt fonster i fasaden eller anligga en uteplats pa
foreningens mark utan tillstand. Aven mindre atgirder som montering av inglasning
pa balkong eller uppsittande av markis pa fasad kriver tillstand.

MARKISER

Grundforutsattningen ar att allt underhallsansvar for markiser faller pa
ligenhetsinnehavaren, eftersom samtliga markiser monterats pa initiativ av nuvarande
eller tidigare lagenhetsinnehavare.

Det betyder att den boende ansvarar for alla kostnader som kan uppkomma i
samband med markisen, och for att markisen inte orsakar skada pa person, egendom
eller fastighet.

Styrelsen har latit ta fram ett avtal som reglerar underhallsansvaret mellan féreningen
och lagenhetsinnehavaren. Avtalet finns att ladda ner pa féreningens hemsida.

Det ar tillatet for lagenhetsinnehavare att pa egen bekostnad montera markis
ovanfér balkongen. Kravet fran foreningen ar att installationen gors
fackmannamassigt, och att det tyg som styrelsen har valt ut med beteckning Sandatex
35 anvands. Enligt Lund kommuns stadsbyggnadskontor kravs inget bygglov for
markiser som fills ut, men dessa regler kan dndras och det aligger alltid den som vill
montera en markis att kontrollera om bygglov kravs.

INGLASNING AV BALKONG

Majoriteten av de inglasade balkonger som finns i foreningen fardigstalldes av
byggforetaget JM som byggt vara fastigheter. Det 4r mdjligt att i efterhand glasa in
balkong, men det kraver bygglov fran Lunds kommun. For bygglovsansdkan kravs
fasadritningar vilket styrelsen kan hjalpa till med. Medlemmen ar fullt ansvarig for att
driva och bekosta bygglovsiarendet. Nar bygglov erhallits gors en ansdkan om
forandringen till styrelsen.

OHYRA

Vid ohyra kontakta styrelsen. Ohyra hanteras via foreningens fastighetsforsakring,
utan sjalvrisk.
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ANDRAHANDSUTHYRNING

Andrahandsuthyrning av lagenhet ar bara tillitet under vissa omstandigheter. All
andrahandsuthyrning maste skriftligen och pa férhand godkénnas av styrelsen.
Blanket kan himtas hos styrelsen eller fran féreningens hemsida. Styrelsen har som
policy att neka alla fall av andrahansuthyrning dar det ar mojligt. En
bostadsrittsforening stravar efter att ha sa aktiva och engagerade medlemmar som
mojligt, nagot som oftast inte ar forenligt med kortvariga andrahandsuthyrningar. |
dessa fragor ser styrelsen som alltid till foreningens bista.

OVERLATELSE

SALJARE

- Det dusiljer ar bostadsratten (ratten att bo i lagenheten), inte sjalva
lagenheten.

- Du har upplysningsplikt, d vs du ar skyldig att upplysa koparen om
eventuella fel och brister i lagenheten, planerade hyreshojningar, eventuell
pantsattning av bostaden och vilka skyldigheter som foljer med
bostadsratten, exempelvis trappstadning m.m

- Om du vet att foreningen planerar att gora en storre ombyggnad eller
reparation, som kan ha inverkan pa manadsavgiften skall du dven informera
om detta.

- Om det finns mer an en kopare ar det viktigt att de har bestamt sig for hur
se skall aga lagenheten (ex bara en agare eller gemensamt)

- Koparen betalar overlatelseavgiften

KOPARE
Kopare lamnar in ett exemplar av ett overlatelseavtal samt ansékan om medlemskap
i foreningen.
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EXEMPEL PA CHECKLISTA VID OVERLATELSE

Foljande lista kan anviandas som utgangspunkt vid kontroll av ligenhet. Foreningen
tar inget ansvar for att denna lista pa nagot sitt ar komplett.

e  Till- och franluftsventilation, flode, takdon, spisfiktkapa. Finns otillaten
installerad koksflakt?

e Ringklocka

e  Porttelefon, dar tillimpligt

e  Viggar, extra uppsatta, eller borttagna. Finns godkidnnande fran styrelse?

e Element

e Fonster

e E

e Badrum

e Nycklar

e Dokument

e Brandvarnare
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APPENDIX A - ORDNINGSREGLER

ORDNINGSREGLER

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VARPINGEHEM NR. 3

Det har bor Du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den Iopande forvaltningen av foreningen och
verkstilla de beslut som féreningsstimman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det 4r ordning och reda bade i och
utanfor husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har Du inte
bara ritten till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar!

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at Dig i ligenheten. Ordningsreglerna giller ocksa fér andrahandshyresgister

Vad hdnder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasitta om Du skall
fa bo kvar. Forseelser som ir av liten betydelse for féreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det
blir friga om uppsagning.

Har Du fragor
Har Du funderingar &ver nagot som tas upp i dessa regler dr Du alltid vilkommen att
kontakta styrelsen.
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OM ALLMAN AKTSAMHET

a) Tank pa att vara ridd om och vil varda foreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen
enligt anslag informationstavlan.

OM SAKERHET

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du &ppnar
via porttelefonen.

c) Ldmna inte killardérrar olasta.
d) Var forsiktig med eld.

e) Din lagenhet ska enligt lag och stadgar vara utrustad med fungerande
brandvarnare. Ansvaret for tillsyn av brandvarnare for att garantera
funktionsduglighet dligger varje medlem.

f) Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

UTRYMNINGSVAGAR

Till utrymningsvégar riknas trapphus och loftgangar. | dessa far det inte lov att sta
saker i vagen som kan hindra framkomligheten vid en eventuell brand. Det ar
speciellt viktigt att inte forvara brannbart material som exempelvis en insats till en
barnvagn, sopor eller returpapper.

OM GEMENSAMMA KOSTNADER

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onodan. Var
ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar
vatten star och droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla
bostadsrattshavare gemensamt.

GRILLNING

Vid grillning maste sarskild hansyn till andra boende visas. T.ex om grannen har tvatt
pa tork, eller om vadring pagar. Anvand sunt fornuft.

BALKONGER, ALTANER

Balkonger/altaner far inte anvandas for permanent forvaring av foremal som inte hor
till normal balkongmaoblering.

Vid skakning av mattor, singklider, mm maste hansyn visas med avseende pa andra
boende.

Placera blomlador innanfér balkongricket.

Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in
vid kraftig nederbord och/eller snosmaltning.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.
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MATTPISKNING

For piskning och vadring av mattor, singklader m m finns piskstéllning pa garden vid
soprummet.

MATNING AV FAGLAR

Matning av faglar far endast ske med hjilp av behallare speciellt anpassad for
utfodring av faglar, sa som talgboll, fagelhus eller liknande. Annan matning dar mat
liggs direkt pa marken ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

CYKLAR, MOPEDER

Cyklar och mopeder ska forvaras pa anvisad plats i cykelrummet (ej moped) /pa
garden/ i cykelstillet och inte stillas utanfor porten.

BARNVAGNAR, RULLATORER

Barnvagnar och rullatorer ska forvaras pa anvisad plats i barnvagnsférraden och far
inte placeras vare sig i entrén eller i trapphuset.

GARDEN

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens
slut och ldmnas pa anvisad forvaringsplats.

b) Garden far efter styrelsens godkidnnade anvindas for privata arrangemang. Glom
inte att i forvag informera grannarna.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflickar eller pa annat sitt
skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

d) Biltrafik ar absolut forbjuden.

e) Cykeltrafik ar pga olycksrisken forbjuden med undantag for barn som under
forilders uppsikt framfor cykel i lag hastighet.

AVFALLSHANTERING, EL-AVFALL, KEMISKA PRODUKTER

a) Foreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns
placerade i soprummet. Vanligen respektera indelningsordningen av miljohansyn.

b) Soprummet anvands for skrymmande avfall. Kartonger och ovrigt emballage ska
vikas ihop eller tas isar for att spara utrymme; foreningen betalar for varje tomning.
Fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i grovsoprummet utan ska
limnas pa niarmaste miljostation.

c) Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sirskilt och far dirfor inte lamnas i
grovsoporna. Du ansvarar sjilv for att transportera sadant avfall till nirmaste
miljostation.

d) Vid soprummets vagg utat parkeringshuset finns ett tradgardskirl som endast ar
avsett att anvandas till tradgardsavfall.
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KALLARE

| killare far personliga tillhorigheter endast forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska
héllas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegirlig egendom
i kallare.

PARABOLANTENN

Det ar inte tillatet att sitta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad
eller balkongracke.

HUSDJUR

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets
spillning.

STORNINGAR

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte
rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten giller i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen
som t ex i trapphus och hiss.

Reglerna giller dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl 22 pa
kvillen till kI 7 pa morgonen. Man bor darfér undvika att kéra tvitt- och
diskmaskiner under denna tid. Har Du fest sa informera girna grannarna i god tid
innan om Du tror att Du stor.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet for begiran, tidsperiod och vem som ska hyra
ligenheten. Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran
besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom
ansokan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.

LAGENHETSUNDERHALL

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla ligenheten. Vad som ingar i
ligenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till ligenheten
raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas i
fonster samt inner- och ytterddrrar. Om nagot gar sonder maste Du se till att det
repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den
som drabbas.

En sarskild bostadsrattsforsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.
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FORANDRINGAR | LAGENHETEN

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lidgga nya golv, sitta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kdket. Mer omfattande férandringar kraver dock
styrelsens tillstand, t ex om Du vill ta ner en vigg, dra nya ror i kok och badrum.
Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i ligenheten.
Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang! Tank ocksa pa att ta hinsyn till de
omkringboende nar Du utfor bullerstorande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta
hand utforas under dagtid.

OM DU TANKER FLYTTA

Fraga styrelsen vilka rutiner som giller vid verlatelse. Tank pa att den som dvertar
Din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga
rum. Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska dven ett exemplar av dverlatelseavtalet limnas till
styrelsen.

Lamna girna kvar dessa ordningsregler till den som overtar Din ligenhet!

Utover dessa ordningsregler galler foreningens stadgar.
Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 17/4 2012

att galla fr o m den 1/6 2012
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APPENDIX B — LEVERANTORER OCH AVTAL

Ekonomisk forvalt.: Cymko tel. 040-672 87 20
Kabel-TV: ComHem tel. 0771-55 00 00
Bredband: Bredbandsbolaget tel. 0770-777 000
Hisservice: KONE tel. 040-22 44 88

Fastighetsforsakring: Lansforsakringar

Trygghetsavtal: Anticimex

Snorojning: HSB

El: Lunds Energi

Sophamtning: Ragnsells/Lunds renhallningsverk

APPENDIX C — VID AKUT VATTENLACKA

I.  Kontakta styrelsen

2.  Om lackan inte gar att stoppa, ring VVS firma. Féreningen har inget
serviceavtal eller jouravtal, sa respektive medlem maste sjilv leta upp
lamplig VVS firma (med jour vid behov) och sjalv bekosta arbetet.

3. Kontakta forsakringsbolaget
Fa igang upptorkningsarbetet sa fort som mdjligt
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APPENDIX D — GARAGE
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