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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och andamal

Féreningens namn dr Bostadsrdttsféreningen Focken
pa Limhamn. Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.
Féreningens &ndamal dr att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom ztt i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler
at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
hostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta
in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Foérvirvaren ska anstka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen
bestdmmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kpare och siljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt pris.

Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
dverltatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med uppldtelsen.

Styrelsen ska senast inom en manad fran det att
fullstiindig ansdkan om medlemskap kom in till
fareningen, préva fragan om medlemskap. En medlem
som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far st kvar som medlem.

Nir en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry, svarar
forvirvaren tillsammans med den frén vitken
hostadsrétten dvergatt for de forplikielser som denne
haft som innehavare av bostadsratten.

3 § Medlemskapsprivning - juridisk person
Juridisk person sam férvarvat bostadsratt till en
bostadsligenhet far vigras intrdde i foreningen dven om
nedan angivna férutsittningar for medlemskap dr
uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadstdgenhet. Kommun
och region far inte végras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kénstverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhdrighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning. Overlatelsen &r cgiltig om medlemskap
inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte ska
bositta sig | bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att
vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har férvdrvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner efler
sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

vid andelsfarviry, dir hostadsritten efter forvarvet innehas
av foréldrar/forélder och barn, dger dack styrelsen rétt att
bevilja undantag fran boséttnings- kravet och bevilja
mediemskap at forvdrvare som inte avser att permanent
hositta sig i lagenheten férutsatt att nagon av andelsdgarna
avser att gora sa

7 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och i férekemmande fall upplatelse-
avgift faststilis av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Faststillande av Arsavgiften

Styrelsen ska faststélla arsavgiften. Arsavgiften ska
faststillas s& att féreningens ekanomi r langsiktigt
hallbar.

Arsavgiften ska férdelas pa foreningens bostadsratter
i forhallande tiil Iigenheternas andelstal och med
hénsyn till gjorda kapitaltillskott. Vidare, om en
kastnad sem hanfér sig till uppvirmning eller
nedkylning av en ligenhet eller dess férseende med
varmvatten eller elektrisk strém kan pafdras
bostadsrittshavaren efter individuefl métning, ska
berakningen av drsavgiften, till den del avgiften avser
ersittning fér sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i
den uppmaitta férbrukningen. For andra kostnader
kan styrelsen besluta om s#rskild dehitering enligt
nedan stycke.

Arsavgiften @r uppdelad i tva delar, en kapitaldel och
en driftdel,

Arsavgift kapitaldel beriiknas utifrin fareningens
kostnader (rintor, avgifter etc.) for samt, i fére-
kommande fall i6pande amorteringar pa, de [an som
styrelsen beslutat ska kunna amorteras ned genom
frivilliga kapitaltillskott, minskat med féreningens
eventuella intdkter hinférliga till dessa lan {sasom t.ex.
rintesubventioner) nadan kallat “Lanen”. Gvrig
dehitering av drsavgift sker som arsavgift driftdel.

Arsavgift kapitaldel férdelas ut baserat pa ligenhet-
ernas andelstal och med hansyn till eventuellt gjorda
kapitaltillskott hinférliga till ldgenheten sa att varje
bostadsrittsligenhet belastas med kostnader far och
amorteringar pa Linen i proportion till lagenhetens
kvarstdende andel av Lanen, Varje bostadsratts-
ldgenhets ursprungliga andel av Lanen faststélls baserat
pa ldgenhetens andelstal.

Prelimindrdebitering sker av arsavgift kapitaldel. Minst en
gang per ar ska avrikning ske varvid dterbetalning ska ske
om far hig avgift debiterats och tilliggsdebitering ska ske
om fér |ag avgift debiterats, Ratt till dterbetalning
respektive skyldighet att gora tilliggsbetalning ligger
den som var bostadsrattshavare pericden
prefimindrdebiteringen avsag.

Arsavgift driftdel fardelas ut baserat p4 ligenheternas
andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsrittshavare som Snskar gora frivilligt kapital-
tillskott ska pa tid och sétt som styrelsen anger anmdla
detta till styrelsen med angivande av helopp, Anméian ir
bindande vilket innebir att hostadsrittshavare som gjort
anmdlan &r skyldig att géra kapitaltillskott med belopp upp
till angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast géras en gang per ar och
forutsatt att féreningen amorterar pa Lanen, Friviiligt
kapitaltillskott far hégst géras med belopp styrelsen
bestimmer och aldrig med mer &n bostadsrattens andel av
lanen.



Inbetalning av kapitaltillskott ska gdras till av féreningen
anvisat konto senast per den dag styrelsen anger. Styrelsen
ska senast tva veckor fore farfalladagen meddela
bostadsrittsinnehavare som anmdlt intresse om att fa géira
frivilligt kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som far
gbras och nar inbetalning ska ske.

Arsavgift enligt sirskild debitering

Om genom métning eller p4 annat sitt viss kostnad direkt
kan férdelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sarskild
dehitering.

Om det fér ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan
fordelningsgrund dn andelstal bar titlimpas har styrelsen
ritt att besluta om sddan fardelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrdttshavarna
betala &rsavgift i forskott férdelat pd manad fér bastad och
fokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betatar sin avgift pa post eller
bankkontor, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar
bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften
genom en standardiserad betaltjanstlsning, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emaot av betaltjdnstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal féir varje bostadsrittsldgenhet faststills av
styrelsen. Andring av andelstal som medfér rubbning av det
inbérdes férhdllandet mellan andelstalen ska baslutas av
foreningsstimma med tre fjirdedelars beslutsmajoritet.
Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs dock inte
vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsratter, dven om
ovriga bostadsrittshavares inbérdes férhallande rubbas
pga. uppltelsen sa lange inte nagon av dvriga
bostadsrattshavare far en hogre arsavgift 4n tidigare.
Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte
medfér rubbning av inbérdes férhallanden.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift far andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
heslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
3,5% och pantséttningsavgiften till hégst 1,5% av géllande
prisbasbelopp.
Overlitelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avglift for andrahandsupplateise far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppga fill hdgst 10% av
gdllande prisbashelopp.
Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som l3genheten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalendelmanad rdknas sam
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrédttshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Féreningen far i Bvrigt inte ta ut sirskilda avgifter far
&tgérder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fére kalendermanads barjan elier pa annat satt
som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller vriga
forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa det betalda beloppet

fran férfaliodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader mm.

12 § Underhallsplan

Styrelsen ska uppriitta underhallsplan for genomférande av
underhaliet av féreningens hus och &rligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstiila erfarderliga
medel fér att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska drligen féljz och uppdatera underhallsplanen
for genomférande av underhillet av fareningens fastighet/er
med tillhérande byggnader.

FORENINGSSTAMMA

13 § Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstiimma ska hallas ariigen senast fore
juni manads utgang.

Féreningsstamman ska hallas pd den ort dér styrelsen har sitt
site, Styrelsen kan dock besluta om att stimman ska

Hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska
héllas helt digitalt stills sdrskilda krav pa kallelsen, se 17 §.

N&r stamman hills digitalt, helt eller delvis, &r den digitala
delen 6ppen fér utomstaende utan sdrskilt stimmobeslut.

14 § Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandiat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

15 § Extra féreningsstdmma

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl
till det. S&dan fareningsstimma ska dven héllas ndr det for
uppglvet 3ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst

1/10 av samtliga rostheréttigade.

Extra foreningsstimma kan hallas digitalt, helt elier delvis,
enligt motsvarande regler som fér ordinarie
fareningsstamma.

16 § Dagordning
Pi ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:
Opphrande
Godkiénnande av dagordningen
Val av stimmaardférande
Anmélan av stimmoordfarandens val av protokollfdrare
Val av tva justerare tillika rdstriknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden &t styrelsen och reviscrer for nést-
kommande verksamhetsar
14, Valav styrelseledamdter och suppleanter
15, Val av revisorer ach revisorssuppleant
16. Val avvalberedning
17. Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av
féreningsmediem anmdlt drende
18. Avslutande
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P3 extra foreningsstimma ska utBver punkt 1-7 och 18 fore-
komma de drenden fér vilken stdmman blivit utlyst.



17 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pd stdmman, 8eslut far inte
fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstimma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore foreningsstdmman.
Dessa kallelsefrister géller ven om en extra stdmma ska
behandla en friga om dndring av stadgarna, en fraga om
likvidation eller en fraga om att fareningen ska ga upp i en
annan juridisk person genom fusion.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs fér att ett
féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stdmmor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den férsta stimman har hallits och i kallelsen till den
senare stimman ska anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat. Om en fortsatt foreningsstdmma ska
hiltas fyra veckar eller senare raknat fran och med
féreningsstdmmans férsta dag, ska det utfardas en sdrskild
kallelse till den fortsatta foreningsstdmman med
jakttagande av samma tidsregler som om den vore en ny
stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och defas ut till varje medlem
eller skickas med elektroniska hjilpmedet sdsom e-post till
de medlemmar som uppgivit en e-postadress; medlemmar
som innehar en bostadsritt tillsammans kan fa en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen | stéllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska
dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen tifl stimman hédnskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmdlt drende ska bildggas
kallelsen. Om féreningsstimman ska hallas digitalt ska
kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till
viiga for att delta och for att résta.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stdmma med
elektroniska hjdlpmede! sdsom e-post. | vissa sérskilda
fali stélls dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges
i lag och ar:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid 4n vad
som bestdmts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgeZndringar
som dkar medlemmarnas skyldigheter att betala
insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska
féreningar, riitten thl vinst inskrénks eller ratten till
tillgingar vid féreningens uppldsning inskranks (se
lag om ekonomiska féreningar for fulistdndig
redogérelse)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation efler
férenklad avveckling av féreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem
uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas
dit.

18 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera
lagenheter har ocksa endast en rost.

19 § Ombud och bitrdde

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.

Fullmakten ska uppvisas i ariginal och giéller h&gst ett ar fran
utfirdandet. Omhbud far bara féretrdda en (1) mediem,

P4 féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitrade,
Bitradets uppgift dr att vara medlemmen hehjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

s annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fdrildrar

s syskon

+ myndigt barn

+ annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
meadlemmen i fareningens hus

s god man

om medlem har férvaltare féretrdds medlemmen av
farvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin farmyndare.

Ar medlem en juridisk persan fir denne fretridas av legal
stillféretridare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som
dr hogst ett &r gammalt,

2() § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt
mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller vid

lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrést &r inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid
lika réstetal avgérs valet genem lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstimma kan besluta att
sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omréstning alltid genomféras pa begéran av
réstherittigad.

Fér vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser | bostadsréttstagen.

21 §jav

En medlem far inte siilv eller genom ombud résta i fréga

am:

1. talan maot sig sjélv

2. befrieise frin skadestandsansvareller annan férpliktelse
gentemat fareningen

3, talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vdsentligt intresse
som kan strida mot fdreningens intresse

22 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i fdreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

23 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses fér tiden
fram till och med nasta ordinarie fGreningsstamma.
Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode

24 § Stimmans protokall

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. [ friga om protokollets

innehdll galler:

1. att réstlingden ska tas inf eller bildggas protokellet

2. att stdmmans beslut ska féras in | protokollet

3, att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i
protokollet

Pratokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for

medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa betryggande

satt.



STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammanséittning

Styrelsen bestar av minst tre och hbgst fern ledaméter
med minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett elier tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall och
som 3r bosatt i féreningens hus. Stidmma kan dock vilja en
{1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende
mening.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

27 § Styrelsens protokall

Vid styrelsens sammantridden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser, Protokolien ska férvaras pé betryggande
sitt och féras i nummerfaljd. Styrelsens protokall dr
tillgéngliga endast for ledamdter, suppleanter och
revisorer.

28 § Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nér antalet ndrvarande ledamdéter
dverstiger hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitridder. For giltigt beslut krivs enhillighet
nir fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande. Ar styrelsen inte fulitalig ska de som rostar fér
beslutet utgdra mer in en tredjedel av hela antalet
styrelseledamaoter. Suppleanter tjdnstgdri den ordning
som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av
féreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad
av styrelsen).

29 § Besluti vissa fragor

Beslut som innebir visentlig férindring av féreningens hus
eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma. Om ett besfut
avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet
férandras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir
heslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
pd stimman har gatt med p3 beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

30 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst
tva ledaméter tillsammans.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

. att svara for féreningens organisation och forvaltning

av dess angeldgenheter

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra for férening-
ens intdkter ach kostnader under aret (resultatrdkning)
och for dess stillning vid rikenskapsarets utgang
{balansrikning)

att senast sex veckar fére ordinarie foreningsstamma

till revisorerna avlimna arsredovisningen

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma
halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillgénglig
for medlemmarna

att féra medlems- och ldgenhetsférteckning; foreningen
har ritt att behandla i férteckningarna ingaende person-
uppgifter pa sitt som avses i dataskyddsférordningen
(GDPR).

.

32 § Medlems- och ligenhetsfarteckning
Féreningen ska féra farteckning dver bostadsritts-féreningens
mediemmar {mediemsfirteckning} samt forteckning &ver de
ligenheter som dr upplatna med hostadsratt
(ligenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen ska innehalla varje medlems namn cch
postadress, datum for medlemmens intrdde i féreningen, om
detta datum ir senare in den 30 juni 2016 den bostadsratt
som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen ska innehalla varje
ligenhetsheteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen, daturn fér Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelserna,
respektive hostadsrattshavares namn, insatsen far respektive
hostadsratt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillginglig hos foreningen for
var och en som vill ta del av den. Om férteckningen fors med
automatiserad behandling, ska fareningen ge var och en som
negir det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell
utskrift eller annan aktuell framstélining av férteckningen.
Bostadsrittshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt,

33 § Rakenskapsar

Fareningens rikenskapsdr dr kalenderar.

34 § Revisor

Féreningsstdmma ska viija minst en och hdgst tva revisorer
med hgst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och
med niista ordinarie féreningsstaimma. Revisorer behover inte
vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda,

35 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast
tre veckor fire fareningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGRETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av
ligenheten i gott skick. Detta giller dven mark, férrad, garage
ach andra ligenhetskamplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att fdlja de anvisningar som
féreningen limnar hetrdffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten ach ventilation i lagenheten
samt att tiflse att dessa installationer utférs fackmanna-
missigt. Notera att elinstallationer sam huvudregel enbart far
utféras av auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas
av elinstallationsféretagets egenkontrollprogram. Kontrollera
alltid att elinstallationsféretaget finns i Elsdkerhetsverkets
register och att foretaget far utféra det aktuellz arbetet. Det
ar bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som
gdrs i [dgenheten utférs korrekt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av biand annat:

ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underiiggande ythehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamdssigt satt

yiskikt samt underliggande tétskikt {fuktisolerande skikt)
pa golv och viggar, dock inte om fel uppstatt

i originatutférandet av badrum om detta &r

ett konstruktionsfel

till fénster hdrande glas och bagar, vidringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvandig
mdkning och kittning av fonster



till ytterddrr horande ias inklusive nycklar; all matning
med undantag fér malning av ytterddrrens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altandérr
innerdorrar och sdkerhetsgrindar

. lister, foder ach stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatarer svarar
bostadsrittshavaren endast fr malning

. golvvirme, som bostadsrittshavaren férsett idgenheten
med

eldstider och tilthérande rokgangar som inte tjdnar fler
l3genheter dn bostadsrittsinnehavarens

. varmvattenberedare

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa dr
atkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

. undercentral (sdkringsskap) och dérifrén utgdende el- och
informationsledningar {telefon, kabel-tv, data med mera)
i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

ledningar for elektricitet, sdvdl synliga som icke synliga i
ldgenheten (frAn och med huvudbrytaren i ldgenhetens
elcentral (sdkringsskapet)

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

« brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren ddrutéver bland annat dven fér:

. fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

kldgmring till golvbrunn

. rensning av golvbrunn och vattenlas

. tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

. kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-

havaren fér all inredning och utrustning sasom bland annat:

vitvaror

. koksflakt

.+ renshing av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vatteniedning

. kranar och avstingningsventiler; | friga om gasledningar
svarar bostadsrattshavaren endast
fér mélning.

37 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsratts-

havaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

39 § Komplement

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhalining och snéskottning samt ska se till att aviedning
fér dagvatten inte hindras.

40 § Felanmélan

Bostadsréittshavaren dr skyldig att till féreningen anméla
fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen
svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

41 § Gemensam upprustning

Féreningsstamma kan | samband med gemensam
underhallsatgdrd i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten
sam medlemmen svarar fér.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar far
légenhetens skick i s&dan utstrickning att annans sékerhet
dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom har fdreningen, efter rittelseanmaning,
ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sdttas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkédnnande, Bostadsrédttshavaren svarar for
skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behdvs far husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut & bostadsréttshavaren skyldig att, efter
uppmaning frén styrelsen, demantera sddana anordningar
pd egen hekostnad,

44 § Forindringildgenhet

Bostadsrittshavaren far féreta forindringar i ligenheten.

Fdljande atgdrder far dock inte féretas utan styrelsens

tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2.installation eller @ndring av befintliga ledningar fér
aviopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. installation eller &ndring av anordning for ventilaticn,

4, installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa hrandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig férandring av lgenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om 3tgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstilistand erhalls. Om bostadsrittshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begdra att
hyresndmnden privar fragan. Férandringar ska alitid
utfdras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot
annat dndamal #n det avsedda. Féreningen far dock endast
dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse fir
foreningen eiler ndgon annan medlem i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att
hevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utom
huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
géller dven for den som hdr till hushallet, gdstar
bostadsrittshavaren eller som utfér arbete for
hostadsréttshavarens rakning.

Hor till ligenheten mark, farrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren izktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sédant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten,

47 § Tilltradesritt

Foretrddare for féreningen har ratt att fa kommain i
ldgenheten nidr det behdvs fér tillsyn eller fér att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora.



Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltride
till igenheten, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen anséka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare
ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. { ansékan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska
upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrdttshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vdgra samtycke. $tyrelsens beslut kan
dverprévas av hyresndmnden,

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det inte medfar men for fareningen elier
annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande
fall:
bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse
ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men fér férening eller annan medlem
ldgenheten anvinds fir annat dndamal dn vad den ar
avsedd for och avvikelsen &r av visentlig betydelse fér
fareningen eller ndgon medlem
- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom véardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller am
hostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids | huset
. hostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rattar sig efter de sérskiida ordningsregler
som féreningen meddelar
. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten
och inte kan visa giltig ursikt for detta
bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér fdreningen att
skyldigheten fullgdrs
. ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersdttning
. om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyres-
namndens tillstand utfér en dtgird som angesi 44 §

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. | entighet
med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
féreningen har ratt sdga upp bostadsrétten. Sker rdttelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

52 § Ersittning vid uppsidgning
Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har féreningen ratt till skadestand.

53 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaran blivit skild fran ligenheten till foljd
av uppsigning kan bostadsratten komma att
tvangsférsiljas av kranofogden enligt reglerna i
bostadsraitslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

35 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond fér pfanerat underhali.

Avsittning till fareningens underhallsfond sker arligen med
helopp som fér forsta dret anges i ekonomisk plan och
darefter i enlighet med féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhéllsplan ska det drligen
avsdttas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

56 § Utdelning, upplésning och likvidation
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst

ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
férhallande till ligenheternas arsavgifter far det

senaste rdkenskapsaret,

Om féreningen uppléses eller fikvideras ska behéalina
tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande till
|dgenheternas insatser.

57 § Tolkning

Far fragor sam Inte regleras i dessa stadgar giller
hostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsreglier for fortydligandet av innehallet i dessa
stadgar.

58 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
ristherittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra foljande
féreningsstimmor. Den fdrsta stdmmans beslut utgors
av den mening som har fitt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordfdranden bitrdder. Pa den andra stimman
krdvs att minst tva tredjedelar av de ristande har gatt
med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa heslut
foreskriva hodgre majoritetskrav.
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