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Styrelsen fér Bostadsforeningen Sverige N:o 2 u.pa. far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt sakerstilla en god ekonomi. Arsavgifterna ska ticka féreningens I6pande kostnader
och planerat underhall, varfor styrelsen arligen upprattar en budget som ligger till grund for
avgiftsberakningen.

Foreningen verkar enligt sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att resultatet kan variera mellan aren
beroende pa genomfdorda atgarder och investeringar. Forandringen av foreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet forandring likvida medel.

Foreningen har till och med 2025 foljt en underhallsplan som omfattar aren 2023-2072. Flera
underhallsatgarder planerade for 2026 har tidigarelagts och darfor redan genomforts, vilket paverkar
planeringen av kommande underhall
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Utfort underhall

Fonsterrenovering

Ny temperaturmatare uppsatt i fjarrcentral
Energibesiktning utford

Radonmatning genomford

Nya tradgardsmobler

Trapphuset har besiktigats

Varmejustering i fjarrvarmecentral

Nytt torkskap har installerats i tvattstugan
Gummilist monterad nertill pa gardsdorren

Byte avstangningsventiler

Stamspolning avloppsstammar

Beskarning av trad pa garden

OVK besiktning

var 6:e ar

Brandskyddskontroll

Ny underhallsplan framtagen
Arbetsplattform pa taket har installerats
Infort Boappa

Ny torktumlare till tvattstugan

Lasbyte av samtliga 13as till lagenhetsdorrar
Slipning och ommalning av entréport
Ommalning vaggar i trapphus

Lagning och ommalning av lagenhetsdérrar
Beskarning av traden pa innergarden
Lagat varmeslingor i stupréren

Bytt vattenutkastare pa tradgardsslangen
Rorbyte liggande stammar kallaren

Delvis rorbyte i taket kallarplan

Delvis stamrenovering kallarplan

2016

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

2020
2021
2021
2022

2022
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2025
2025

2025
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Kommentarer

Samtliga fonster har tagits ur och
totalrenoverats inklusive smafénster
mot gard.

44 bqg jmf gransvarde 200 bq

Mindre skador har lagats och malats om

Syfte att forebygga kallras vintertid

Nya avstangningsventiler VA i kdllare
Samtliga stammar spolas vart 5:e ar

Obligatorisk ventilationskontroll utfors

Rokkanaler/sotning
Underhallsplan for aren 2023-2072
Sakerhetsanordning for sotare

Ny digital kommunikationskanal

Underlas har bytts ut
Planerat underhall
Forebyggande underhall
Forebyggande underhall

Tidigarelagt underhall

Pga lackage i roren har vi bytt ut
nodvandiga delar

Pga vattenlacka vaning 1 kravdes
renovering av delar av stammarna
mellan vaning 1 och kéllarplan
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har styrelsen genomfért renovering av liggande stammar i kdllarvaningen, efter att sprickor
i roren upptackts och behdvde atgirdas. Atgarden fanns med i féreningens underhalisplan, men har
tidigarelagts. Detta kan eventuellt ha paverkats av det pagaende tunnelbanebygget som sker under
fastigheten. | samband med rorbytet malades dven kallargolv, trappa ner till kdllaren samt golvet i
tvattstugan om.

Under aret intraffade dven en vattenlacka i en lagenhet pa vaning 1, vilket medférde behov av
renovering av delar av féreningens stammar kopplade till den aktuella lagenheten. | samband med
detta behévde dven vattenledningar i taket i kallarforradet under namnd lagenhet bytas ut, da dessa
hade spruckit och lackte vatten.

Vid arets staddag togs spaljén runt grillplatsen bort, da den var i daligt skick. Atgarden genomférdes for
att skapa en trevligare och mer funktionell grillhérna for féreningens medlemmar.

Under aret har tva hushall ansékt om att bygga balkonger mot innergarden, vilket har godkants
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsyta (kr)
Elkostnad /kvm totalyta (kr)
Varmekostnad /kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad /kvm totalyta (kr)
Energikostnad /kvm totalyta (kr)
Lan /kvm totalyta (kr)

Sparande /kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)

2025
979
-716
-101,0
957
16
188
90
293
2147
38

2024
937

-36,9
907
32
197
79
308
1604
131

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter: Bostadsyta 1 011 kvm.

2023
877
149

-33,5
848

11
180
63
255
1782
222

2022
783
42
-44,6
757
12
160
51

1882
283

4(12)

2021
765
59
-41,6

O O OO OoOOoOOo

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for ar

2021.

Upplysning forlust: Féreningen redovisar en forlust for rakenskapsaret som till stor del bestar utav

avskrivningar och underhall.

Foérandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 337200
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 337 200

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse
avgifter

1055 000

1055 000

Fond for yttre
underhall

524 451

371

524 822

Styrelsen féreslar foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

| ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-2416 569

-371

7414

-2 409 526

-2409 525
-716 070
-3 125595

0

-524 822
-2 600773
-3 125595

Arets

resultat

7414

7 414
-716 070
-716 070

Totalt

-492 504

0
-716 070
-1208 574

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 979 021
979 021

3 -1390 759
-156 147
5 -26 284
-55 621

-1628 811

I

-649 790

1039
-67 319
-66 280

-716 070
-716 070

-716 070
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2024-01-01
-2024-12-31

937 254
937 254

-649 392
-180 362
-26 284
-55 621
-911 659

25595

10 330

-28 511
-18 181
7414

7414

7414
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 963 759
963 759

2 000
2000

965 759

84 346
8 468
92 814

137 218

137 218

230 032

1195791
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2024-12-31

1019380
1019380

2 000
2000

1021380

112

100 351
18 119
118 582

193 237
193 237
311819

1333199
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

1392 200
524 822
1917 022

-2 409 525
-716 070
-3125 595

-1208 573

2 000 400
2 000 400

170 000

79 283
154 681
403 964

1195791
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2024-12-31

1392 200
524 451
1916 651

-2416 568
7414
-2409 154

-492 503

1621200
44 448
160 054
1825702

1333199
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagande lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-716 070
55621

-660 449

112
23776
34 835
-3 493

-605 219

-100 800
650 000
549 200

-56 019

193 237
137 218
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2024-01-01
-2024-12-31

7414
55621

63 035

439
1973
448
13759
79 654

-180 800
0
-180 800

-101 146

294 383
193 237
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar
Byggnader
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Soprum/sophus
Stambyte

Fasad
Hissanldaggning
Sdkerhetsdorrar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (Tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2020
67 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
35ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

2025

968 028
10993
979 021

2024

917 108
20 146
937 254
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Reparationer
Underhall
Renhallningskostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskotsel

Ovrig tillsyn och skotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon/internet
Fastighetsforsadkring
Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga kostnader
Foreningsavgifter

Juridiskt konsultarvode

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2025

189773
15900
91014

261 239

699 200
22 886
22421
49 606
31058

7662
1390759

2025

56 352
25 000
27 988
36 801
10 006
0

0

156 147

2025
20 000
6284
26 284

10 (12)

2024

199 304
32 308
79 708
73 226
69 400
55101

6185
28794
62 656
42 710

649 392

2024

63 700
23 526
23 818
41776
3981
9160
14 400
180 361

2024
20 000
6284
26 284
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,16
Stadshypotek 3,20
Stadshypotek 3,25

Datum for

rantedndring

2026-01-30
2027-01-30
2030-01-30

2025-12-31

3 466 568
3 466 568

-2447 188
-55 621
-2502 809

963 759

15 800 000

30 000 000
45 800 000

11 (12)

2024-12-31

3 466 568
3 466 568

-2 391567
-55621
-2447 188

1019 380

13 000 000

29 000 000
42 000 000

Lanebelopp
2025-12-31
170 000
1350400
650 000
2170 400

Lanebelopp
2024-12-31
210 000
1411200
0
1621200

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025-12-31

3 000 000
3 000 000

2025-12-31

1039
61877
62 916

2024-12-31

3 000 000
3 000 000

2024-12-31

1810
29 203
31013
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-02-25

2026 -

Isabelle Gosenius Petter Bergenstrahle Hylin
Ordférande

Johanna Wellenstam Charlotte Despres

Eric Woxberg

Min revisionsberattelse har lamnats

Ulf Samuelsson
Revisor
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