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Styrelsen f r Bostadsf reningen Sverige N:o 2 u.pa. f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret

2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse

Verksamheten

Allm!nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing!r att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens

!rsavgifter samt s"kerst"lla en god ekonomi. #rsavgifterna ska t"cka f reningens l pande kostnader

och planerat underh!ll, varf r styrelsen !rligen uppr"ttar en budget som ligger till grund f r

avgiftsber"kningen. 

 

F reningen verkar enligt sj"lvkostnadsprincipen, vilket inneb"r att resultatet kan variera mellan !ren

beroende p! genomf rda !tg"rder och investeringar. F r"ndringen av f reningens likvida medel kan

utl"sas under avsnittet f r"ndring likvida medel. 

 

F reningen har till och med 2025 f ljt en underh!llsplan som omfattar !ren 2023-2072. Flera

underh!lls!tg"rder planerade f r 2026 har tidigarelagts och d"rf r redan genomf rts, vilket p!verkar

planeringen av kommande underh!ll 
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Utf rt underh"ll   #r Kommentarer

 

F nsterrenovering   2016 Samtliga f nster har tagits ur och 

     totalrenoverats inklusive sm!f nster 

     mot g!rd.

                                                              

Ny temperaturm"tare uppsatt i fj"rrcentral  2019 

Energibesiktning utf rd     2019  

Radonm"tning genomf rd    2019 44 bq jmf gr"nsv"rde 200 bq

Nya tr"dg!rdsm bler   2019

Trapphuset har besiktigats  2019 Mindre skador har lagats och m!lats om 

V"rmejustering i fj"rrv"rmecentral    2019 

Nytt torksk!p har installerats i tv"ttstugan 2019                   

Gummilist monterad nertill p! g!rdsd rren 2019 Syfte att f rebygga kallras vintertid          

                  

Byte avst"ngningsventiler   2020 Nya avst"ngningsventiler VA i k"llare

Stamspolning avloppsstammar  2021 Samtliga stammar spolas vart 5:e !r

Besk"rning av tr"d p! g!rden  2021

OVK besiktning   2022 Obligatorisk ventilationskontroll utf rs

var 6:e !r

Brandskyddskontroll    2022 R kkanaler/sotning

Ny underh!llsplan framtagen   2023 Underh!llsplan f r !ren 2023-2072    

Arbetsplattform p! taket har installerats     2023 S"kerhetsanordning f r sotare 

Inf rt Boappa   2023 Ny digital kommunikationskanal 

Ny torktumlare till tv"ttstugan   2023

L!sbyte av samtliga l!s till l"genhetsd rrar  2024  Underl!s har bytts ut 

Slipning och omm!lning av entr$port   2024 Planerat underh!ll 

Omm!lning v"ggar i trapphus   2024 F rebyggande underh!ll 

Lagning och omm!lning av l"genhetsd rrar 2024  F rebyggande underh!ll 

Besk"rning av tr"den p! innerg!rden   2024 

Lagat v"rmeslingor i stupr ren   2024 

Bytt vattenutkastare p! tr"dg!rdsslangen  2024 

R rbyte liggande stammar k"llaren  2025 Tidigarelagt underh!ll

Delvis r rbyte i taket k"llarplan  2025 Pga l"ckage i r ren har vi bytt ut 

     n dv"ndiga delar

Delvis stamrenovering k"llarplan  2025 Pga vattenl"cka v!ning 1 kr"vdes  

     renovering av delar av stammarna

     mellan v!ning 1 och k"llarplan
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V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 

Under 2025 har styrelsen genomf rt renovering av liggande stammar i k"llarv!ningen, efter att sprickor

i r ren uppt"ckts och beh vde !tg"rdas. #tg"rden fanns med i f reningens underh!llsplan, men har

tidigarelagts. Detta kan eventuellt ha p!verkats av det p!g!ende tunnelbanebygget som sker under

fastigheten. I samband med r rbytet m!lades "ven k"llargolv, trappa ner till k"llaren samt golvet i

tv"ttstugan om. 

 

Under !ret intr"ffade "ven en vattenl"cka i en l"genhet p! v!ning 1, vilket medf rde behov av

renovering av delar av f reningens stammar kopplade till den aktuella l"genheten. I samband med

detta beh vde "ven vattenledningar i taket i k"llarf rr!det under n"mnd l"genhet bytas ut, d! dessa

hade spruckit och l"ckte vatten.

 

Vid !rets st"ddag togs spalj$n runt grillplatsen bort, d! den var i d!ligt skick. #tg"rden genomf rdes f r

att skapa en trevligare och mer funktionell grillh rna f r f reningens medlemmar. 

 

Under !ret har tv! hush!ll ans kt om att bygga balkonger mot innerg!rden, vilket har godk"nts 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 979 937 877 783 765

Resultat efter finansiella poster -716 7 149 42 59

Soliditet (%) -101,0 -36,9 -33,5 -44,6 -41,6

#rsavgifter/kvm bostadsyta (kr) 957 907 848 757 0

Elkostnad /kvm totalyta (kr) 16 32 11 12 0

V"rmekostnad /kvm totalyta (kr) 188 197 180 160 0

Vattenkostnad /kvm totalyta (kr) 90 79 63 51 0

Energikostnad /kvm totalyta (kr) 293 308 255 0 0

L!n /kvm totalyta (kr) 2 147 1 604 1 782 1 882 0

Sparande /kvm totalyta (kr) 38 131 222 283 0

R"ntek"nslighet (%) 2 2 2 2 0

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter: Bostadsyta 1 011 kvm.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r !r

2021.

Upplysning f rlust: F reningen redovisar en f rlust f r r"kenskaps!ret som till stor del best!r utav

avskrivningar och underh!ll. 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 337 200 1 055 000 524 451 -2 416 569 7 414 -492 504

Avs"ttning yttre

underh!llsfond   371 -371  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    7 414 -7 414 0

#rets resultat     -716 070 -716 070

Belopp vid "rets utg"ng 337 200 1 055 000 524 822 -2 409 526 -716 070 -1 208 574

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r f reningens redovisade resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -2 409 525

#rets resultat -716 070

 -3 125 595

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!ll  0

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -524 822

I ny r"kning  verf res -2 600 773

 -3 125 595

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
94

Q
FK

-1
3X

D
M

-H
ZW

M
R-

M
H

M
W

E-
G

FI
W

2-
4I

0W
C



Bostadsf reningen Sverige N:o 2 u.pa.

Org.nr 702002-2435   

5 (12)

 

     

Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 979 021  937 254  

Summa r relseint!kter  979 021  937 254  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 390 759  -649 392  

%vriga externa kostnader 4 -156 147  -180 362  

Personalkostnader 5 -26 284  -26 284  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -55 621  -55 621  

Summa r relsekostnader  -1 628 811  -911 659  

      

R relseresultat  -649 790  25 595  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  1 039  10 330  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -67 319  -28 511  

Summa finansiella poster  -66 280  -18 181  

      

Resultat efter finansiella poster  -716 070  7 414  

      

Resultat f re skatt  -716 070  7 414  

      

#rets resultat  -716 070  7 414  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 963 759  1 019 380  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  963 759  1 019 380  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Fordringar hos intressef retag och gemensamt styrda

f retag  2 000  2 000  

Summa finansiella anl!ggningstillg"ngar  2 000  2 000  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  965 759  1 021 380  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  112  

%vriga fordringar  84 346  100 351  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  8 468  18 119  

Summa kortfristiga fordringar  92 814  118 582  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  137 218  193 237  

Summa kassa och bank  137 218  193 237  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  230 032  311 819  

      

SUMMA TILLG#NGAR  1 195 791  1 333 199  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  1 392 200  1 392 200  

Fond f r yttre underh!ll  524 822  524 451  

Summa bundet eget kapital  1 917 022  1 916 651  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -2 409 525  -2 416 568  

#rets resultat  -716 070  7 414  

Summa fritt eget kapital  -3 125 595  -2 409 154  

      

Summa eget kapital  -1 208 573  -492 503  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 2 000 400  0  

Summa l"ngfristiga skulder  2 000 400  0  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 170 000  1 621 200  

Leverant rsskulder  79 283  44 448  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  154 681  160 054  

Summa kortfristiga skulder  403 964  1 825 702  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  1 195 791  1 333 199  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten 9     

Resultat efter finansiella poster  -716 070  7 414  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  55 621  55 621  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -660 449  63 035  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  112  439  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  23 776  1 973  

F r"ndring av leverant rsskulder  34 835  448  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -3 493  13 759  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -605 219  79 654  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -100 800  -180 800  

Upptagande l!n  650 000  0  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  549 200  -180 800  

      

#rets kassafl de  -56 019  -101 146  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  193 237  294 383  

Likvida medel vid "rets slut  137 218  193 237  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2).

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Avskrivningar   2020

Byggnader   67 !r

Tv"ttstuga   20 !r

V"rmeanl"ggning  20 !r

Soprum/sophus  20 !r

Stambyte   20 !r

Fasad   20 !r

Hissanl"ggning  35 !r

S"kerhetsd rrar  20 !r

   

Nyckeltalsdefinitioner 

Nettooms"ttning (Tkr) 

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster (Tkr) 

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

 

Soliditet (%) 

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 968 028 917 108  

%vriga int"kter 10 993 20 146  

 979 021 937 254  
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Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Uppv"rmning 189 773 199 304  

Fastighetsel 15 900 32 308  

Vatten och avlopp 91 014 79 708  

Reparationer 261 239 73 226  

Underh!ll 699 200 69 400  

Renh!llningskostnader 22 886 55 101  

Besiktningskostnader 22 421 6 185  

Fastighetsavgift 49 606 28 794  

Fastighetssk tsel 31 058 62 656  

%vrig tillsyn och sk tsel 7 662 42 710  

 1 390 759 649 392  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Telefon/internet 56 352 63 700  

Fastighetsf rs"kring 25 000 23 526  

Ekonomisk f rvaltning 27 988 23 818  

%vriga f rvaltningskostnader 36 801 41 776  

%vriga kostnader 10 006 3 981  

F reningsavgifter 0 9 160  

Juridiskt konsultarvode 0 14 400  

 156 147 180 361  

    

 

Not 5 Personalkostnader

 2025 2024  

Styrelsearvoden 20 000 20 000  

Sociala avgifter 6 284 6 284  

 26 284 26 284  
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Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 3 466 568 3 466 568  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 3 466 568 3 466 568  

    

Ing!ende avskrivningar -2 447 188 -2 391 567  

#rets avskrivningar -55 621 -55 621  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 502 809 -2 447 188  

    

Utg"ende redovisat v!rde 963 759 1 019 380  

    

Taxeringsv"rden byggnader 15 800 000 13 000 000  

Taxeringsv"rden mark 30 000 000 29 000 000  

 45 800 000 42 000 000  

    

 

Not 7 $vriga skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek 3,16 2026-01-30 170 000 210 000

Stadshypotek 3,20 2027-01-30 1 350 400 1 411 200

Stadshypotek 3,25 2030-01-30 650 000 0

   2 170 400 1 621 200

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n FAR.

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 3 000 000 3 000 000  

 3 000 000 3 000 000  

    

 

Not 9 Till!ggsupplysning till kassafl desanalysen

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Erh!llen r"nta 1 039 1 810  

Erlagd r"nta 61 877 29 203  

 62 916 31 013  
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IP: 90.230.xxx.xxx
2026-02-26 12:18:40 UTC
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2026-02-26 12:43:29 UTC
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(SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 050983b9d77b56[…]84528c93230a0
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2026-02-26 12:58:11 UTC
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Styrelseledamot
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IP: 90.130.xxx.xxx
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Intern Revisor
Serienummer: 4099c573689c8b[…]3ced53f5f4317
IP: 193.188.xxx.xxx
2026-02-26 19:59:28 UTC
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